TEIL A: PLANZEICHNUNG

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S.132),

zuletzt geandert am 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548,1551)
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ZEICHENERKLARUNG

Es gilt die Planzeichenverordnung vom 18.12.1990,
zuletzt geandert am 22.07.2011

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

WA Allgemeines Wohngebiet
(s. textliche Festsetzung 1.1)
2 Wo je EH Hochstzuldssige Anzahl der Wohnungen

1 Wo je DHH je Einzelhaus (EH) oder Doppelhaushélfte (DHH)
(s. textliche Festsetzung 1.5)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

0,3 Grundflachenzahl als HochstmaR

| Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf}

TH4,5m  Traufhdhe als Hochstmal
(s. textliche Festsetzung 1.2)
FH 9,5m Firsthéhe als HéchstmaR

(s. textliche Festsetzung 1.2)

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
Offene Bauweise
Nur Einzelhauser oder Doppelhauser zulassig

Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN
StralRenverkehrsflache

Straflenbegrenzungslinie

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung:
Ful3- und Radweg

SONSTIGE PLANZEICHEN

Flachen fur Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes (s. textliche Festsetzung 1.8)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Bemalung in m

DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER
Vorhandenes Geb&ude mit Nebengebaude
Vorhandene Grundsticksgrenzen

Sichtfeld gemal RASt 06 (auerhalb des
Geltungsbereichs, nur zur Information)

Larmschutzwand aufRerhalb des Geltungsbereichs,
vertraglich gesichert

TEIL B: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Festsetzungen nach Baugesetzbuch (BauGB)
Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)

1.1 In den Allgemeinen Wohngebieten (WA 1 und WA 2) sind die nach § 4 Abs. 3 Nr. 1,4 und 5
Baunutzungsverordnung (BauNVO) ausnahmsweise zulassungsfahigen Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, Gartenbaubetriebe und Tankstellen unzuldssig.

1.2 Die maximale Traufhdhe betragt 4,50 m und die maximale Firsthdhe 9,50 m. Der Traufpunkt ist
der Schnittpunkt zwischen senkrechter WandaufRenflache und Oberkante Dachhaut.
Bezugspunkt der Hohenmessung ist die mittlere H6he des zugehdrigen StralRenabschnittes.

1.3 Die Oberkante des Erdgeschossfulbodens darf maximal 40 cm héher hergestellt werden als
die mittlere Hohe des zugehdrigen Stralkenabschnittes.

MindestgrundstiicksgroBe (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

1.4 Im WA 1 sind je Einzelhaus mindestens 500 m? Grundstiicksflache erforderlich. Im WA 2 sind je
Einzelhaus mindestens 400 m? Grundstlcksflache erforderlich. Je Doppelhaushalfte betragt die
Mindestgrundstucksflache in den WA 1 und WA 2 375 m?2.

Beschrankung der Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

1.5 Je Einzelhaus sind maximal zwei Wohnungen und je Doppelhaushélfte maximal eine Wohnung
zulassig.

Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen mit ihren Einfahrten
(§ 9 Abs.1 Nr. 4 BauGB, § 12, 14 BauNVO und § 50 LBO )

1.6 Auf den Baugrundstiicken sind je Wohnung Flachen fur Stellplatze von mindestens 25 m?
dauerhaft herzustellen.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
und Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

1.7 Das auf den privaten Baugrundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist, soweit es nicht in
Speichereinrichtungen gesammelt und genutzt wird, auf den Grundstlicken Uber die belebte
Bodenzone zu versickern.

Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes - Larmschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

1.8 Innerhalb der Flachen fur Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen
sind zum Schutz der Nachtruhe Schlaf- und Kinderzimmer mit schallgeddmmten Liftungen
auszustatten, falls der notwendige hygienische Luftwechsel nicht auf andere geeignete, dem
Stand der Technik entsprechende Weise sichergestellt werden kann.

Von der vorgenannten Festsetzung kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines
Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsachlichen Larmbelastung geringere
Anforderungen an den Schallschutz resultieren.

2. Ortliche Bauvorschriften zur Gestaltung nach § 84 Landesbauordnung (LBO)
2.1 Die Hauptdacher der Hauptgebaude sind mit einer Dachneigung von 10-50 Grad auszufiihren.

2.2 Zur Dacheindeckung der Hauptgebaude ist Pfannendeckung in den Farben Rot bis Rotbraun
oder Grau bis Schwarz sowie Dachbegriinungen, weiche Dacheindeckungen (Reetdach) und
Solaranlagen zulassig.

Solaranlagen auf Dachern sind im gleichen Neigungswinkel anzubringen wie die Ubrige
Dachflache.

2.3 Die Fassaden sind in Sichtmauerwerk, Putz oder Holz herzustellen. Blockhauser sind
unzuldssig.

2.4 Die Gesamtlange von Dachgauben und Dacheinschnitten darf je Dachseite insgesamt nicht
mehr als 50 % der Gesamtlange der Dachseite betragen. Die Seitenwande der Dachgauben
und Dacheinschnitte missen von den freien Giebeln mindestens 2 m entfernt bleiben.

2.5 Grundstuckseinfriedungen zu 6ffentlichen Verkehrsflachen dirfen eine H6he von 1,5 m nicht
Uberschreiten.
Zu o6ffentlichen Verkehrsflachen sind Zaune nur in Kombination mit Hecken zulassig. Zaune
sind grundstuicksseitig anzulegen und durfen die H6he der Hecke nicht Uberragen.

Hinweise

1. Die Artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande gem. § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) sind zu beachten. In diesem Fall ist eine Baufeldrdumung nur auf3erhalb des
Brutzeitraumes von Vogeln (als Brutzeitraum gilt die Zeit zwischen dem 1. Marz und dem 30.
September) zulassig oder zu anderen Zeiten nach fachkundiger Kontrolle auf Nester und wenn
durch MalRnahmen Beeintrachtigungen ausgeschlossen werden kénnen (Naheres siehe Teil Il
der Begriindung, Kapitel 5.1.1). Weiterhin ist eine Priifung auf Besatz von fir Fledermause
potenziell geeigneten Hohlenbaumen (Quartiere) im Vorfeld von Rodungsarbeiten
durchzufiihren. Auch Gebaude sind vor Abriss auf Besatz durch Fledermause zu prifen.

2. Das Plangebiet liegt innerhalb der Zone Il A des Wasserschutzgebietes Haseldorfer Marsch.
Der Einbau von auswasch- oder auslaugbaren wassergefahrdenden Materialien (z.B.
Recyclingmaterial Bauschutt) ist in der Schutzzone Ill A verboten. Verwendetes Material muss
den Anforderungen des Regelwerks 20 der LAGA (Anforderungen an die stoffliche Verwertung
von mineralischen Reststoffen/Abfallen der Landerarbeit- gemeinschaft Abfall) entsprechen. Vor
dem Einbau solcher Materialien ist daher eine Abstimmung mit der unteren Wasserbehoérde

erforderlich und die entsprechenden Unbedenklichkeitsnachweise des Materials (Zertifikate bzw.

Laboranalysen) sind der Wasserbehdrde vor dem Einbau vorzulegen.

Bei Unterschreitung der Zuordnungswerte Z 1.1 und einem Abstand von 2 m zwischen der
Schittkérperbasis und dem hdchsten zu erwartenden Grundwasserstand ist ein offener Einbau
in der Zone Il A mdéglich.

Die Anwendung von chemischen Pflanzenbehandlungsmitteln ist auf allen nicht Uberbauten
Flachen untersagt. AulRerdem dirfen keine Tausalze und tausalzhaltigen Mittel aufgebracht
werden. Grundwasseranstiche sind unzulassig.

3. Gemal § 202 Baugesetzbuch ist Oberboden (Mutterboden) in nutzbaren Zustand zu erhalten
und vor Vernichtung und Vergeudung zu schutzen. Bei Bautatigkeit sind die DIN 18915 und die
DIN 18300 und fur die Verwertung des Bodenaushubs die DIN 19731 anzuwenden.
Bodenverdichtungen sind durch den Baustellenbetrieb soweit wie moglich zu vermeiden.

4. Bei Bautatigkeiten gilt die DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und
Vegetationsflachen bei Baumalnahmen" und die RAS-LP 4 ,Schutz von Baumen,
Vegetationsbestdnden und Tieren bei Baumalnahmen".

5. Sollten im Zuge der Umsetzung des Planvorhabens / bei den ErschlieBungsarbeiten bzw. beim
Aushub von Baugruben Auffalligkeiten im Untergrund angetroffen werden, die auf eine
Altablagerung und / oder eine Verunreinigung des Bodens mit Schadstoffen hindeuten, so ist
der Fachdienst Umwelt - Untere Bodenschutzbehérde - beim Kreis Pinneberg umgehend davon
in Kenntnis zu setzen (§ 2 LBodSchG).

Praambel

Aufgrund des § 10 BauGB sowie nach § 84 der Landesbauordnung wird nach Beschlussfassung
durch die Gemeindevertretung vom ............ folgende Satzung Uber denBebauungsplan Nr. 26 ,Alte
Muhle" fir das Gebiet stdwestlich der Stra3e Achter de Mohl und westlich der Wedeler Stralie (B
431), bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

Holm, den

Bilrgermeister

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 21.03.2013
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Aushang an den
Bekanntmachungstafeln vom 31.10.2013 bis 11.11.2013 erfolgt.

2. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde vom
11.11.2013 bis 29.11.2013 durchgefuhrt (Bekanntmachung vom 31.10.2013 bis 11.11.2013).

3. Die Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung berthrt sein
kénnen, wurden gemal § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 31.10.2013
unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

4. Die Gemeindevertretung hat am 19.02. 2014 den Entwurf des Bebauungsplans mit Begrin-
dung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil
B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 14.03.2014 bis einschlieBlich 14.04.2014 wahrend
der Dienststunden oder nach vorheriger Vereinbarung nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich
ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der
Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kdnnen,
in der Zeit vom 28.02.2014 bis 15.04.2014 durch Aushang ortsiblich bekanntgemacht.

6. Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein
kénnen, wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 10.03.2014 zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

Holm, den

Bilrgermeister

7. Der katastermalfige Bestand am ..........ccccocceieieinae. sowie die geometrischen Festlegungen der
neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

Uetersen, den,

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

8. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am ............ gepruft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

9. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil

A) und dem Text (Teil B), am ............ als Satzung beschlossen und die Begrlindung durch
Beschluss gebilligt.

Holm, den

Bilrgermeister

10. Die Satzung des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Holm, den

Blrgermeister

11. Der Beschluss des Bebauungsplans durch die Gemeindevertretung und die Stelle, bei der
der Plan mit Begrindung und zusammenfassender Erklarung auf Dauer wahrend der Sprech-
stunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die tber den Inhalt Auskunft
erteilt, sind von ........cccocveveenennn. DIS oo ortsublich bekannt gemacht worden.
In der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Form-
vorschriften und von Mangeln der Abwagung einschlief3lich der sich ergebenden Rechtsfolgen
(§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu
machen und das Erldschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die
Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am
............................. in Kraft getreten.

Holm, den

Bilrgermeister
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be,

Ubersichtsplan M 1 : 5.000

Satzung der Gemeinde Holm uber den
Bebauungsplan Nr. 26 "Alte Muhle"

Fur das Gebiet sudwestlich der Strale Achter de Mohl und ostlich der
Wedeler StralRe (B 431)

Stand: Vorlage zum Satzungsbeschluss, 05.05.2014
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