TEIL A: PLANZEICHNUNG

Es glit dle Baunutzungsverordnung (BauNVO) In der Fassung der Bekanntmachung vom 23,01.1990 (BGBI. | S.132),
zuletzt geéndert am 11, Junl 2013 (BGBI. | S, 1548,1551)
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ZEICHENERKLARUNG VERKEHRSFLACHEN
Es gllt dle Planzelchenverordnung vom 18.12.1990, "
zuletzt gesindert am 22.07.2011 Stralenverkehrsllache
ART DER BAULICHEN NUTZUNG _——— Straﬂenbegrenzungslinie
Allgemeines Wohngebiet Al Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung:
(s. textliche Festsetzung 1.1) = Fult- und Radweg
2 Wo je EH Hochstzulasslge Anzahl der Wohnungen SONSTIGE PLANZEICHEN
1 Wo je DHH je Elnzelhaus (EH) oder Doppelhaushalfte (DHH)
(s. textllche Festsetzung 1.5) Flachen fur Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissions-
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG schutzgeselzes (s. textliche Festsetzung 1.8)
0,3 Grundflachenzahl als Hochstmalk = Grenze des raumlichen Geltungsberelchs
| Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal - o oo Abgrenzung unterschledllcher Nutzung
5
TH4,5m  Traufhéhe als Hochstmaf A+ Bemaliung In m

(s. textllche Festsetzung 1,2)

FH 9,5m Firsthdhe als Hochstmald DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

s, textliche Festsetzung 1.2 -
( 912 /171  Vorhandenes Geb#ude mit Nebengeb#ude

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN Vorhandene Grundstiicksgrenzen

Offene Bauwelse =221 Slchtfeld gemaR RASt 06 (auRerhalb des

o}
A Nur Einzelh&duser oder Doppelhduser zulassig Geltungsberelichs, nur zur Information)

—_— Larmschutzwand aulterhalb des Geltungsberelchs,

Baugrenze vertraglich gesichert




TEIL B: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Festsetzungen nach Baugesetzbuch (BauGB)
Art und MaR der baullchen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGE, § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)

1.1 In den Allgemelnen Wohngebleten (WA 1 und WA 2) sind dle nach § 4 Abs, 3Nr. 1,4 und 5
Baunutzungsverordnung (BauNVO) ausnahmswelse zulassungsfahlgen Betrlebe des
Beherbergungsgewerbes, Gartenbaubetrlebe und Tankstellen unzulassig.

1.2 Dle maxlmale Traufhdhe betragt 4,50 m und dle maxlmale Flrsthéhe 9,50 m, Der Traufpunkt |st
der Schnlttpunkt zwlschen senkrechter WandauRenflache und Oberkante Dachhaut,
Bezugspunkt der Hohenmessung ist die mittlere Hohe des zugehorigen Strallenabschnittes,

1.3 Dle Oberkante des Erdgeschossfullbodens darf maximal 40 cm hoher hergestellt werden als
dle mlttlere Hohe des zugehdrigen Straflenabschnlties.

MindestgrundstiicksgréRe (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

1.4 Im WA 1 sind je Elnzelhaus mindestens 500 m* Grundstiicksflache erforderlich. Im WA 2 sind je
Elnzelhaus mindestens 400 m* Grundstiicksflache erforderlich, Je Doppelhaushalfte betragt dle
MIndestgrundstiicksflache In den WA 1 und WA 2 375 m?,

Beschrinkung der Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

1.5 Je Elnzelhaus sind maxlmal zwel Wohnungen und je Doppelhaushalfte maxlmal elne Wohnung
zulassig.

Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen mit lhren EInfahrten
(§ 9 Abs.1 Nr. 4 BauGB, § 12, 14 BauNVO und § 50 LBO )

1.6 Auf den Baugrundstlicken sind je Wohnung Flachen fir Stellplatze von mindestens 25 m?
dauerhaft herzustellen.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwlcklung von Boden, Natur und Landschaft
und Anpflanzungen von Bdumen, Stréduchern und sonstlgen Bepflanzungen
(§ 9 Abs, 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

1.7 Das auf den privaten Baugrundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist, soweit s nicht in
Speichereinrichtungen gesammelt und genutzt wird, auf den Grundstiicken iber die belebte
Bodenzone zu versickern.

Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umweltelnwirkungen Im Sinne des
Bundes-Admmlsslonsschutzgesetzes - Lirmschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

1.8 Innerhalb der Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen schidliche Umwe lteinwirkungen
sind zum Schutz der Machtruhe Schlaf- und Kinderzimmer mit schallgeddmmten LUftungen
auszustatten, falls der notwendige hygienische Luftwechsel nicht auf andere geeignete, dem
Stand der Technik entsprechende Weise sichergestellt werden kann.

Von der vorgenannten Festsetzung kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines
Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsachlichen Larmbelastung geringere
Anforderungen an den Schallschutz resultieren,

2. Ortliche Bauvorschrlften zur Gestaltung nach § 84 Landesbauordnung (LBO)
2.1 Dle Hauptdacher der Hauptgeb&ude sind mit elner Dachnelgung von 10-50 Grad auszuflihren,

2.2 Zur Dachelndeckung der Hauptgeb&ude Ist Pfannendeckung In den Farben Rot bls Rotbraun
oder Grau bls Schwarz sowle Dachbegriinungen, welche Dachelndeckungen (Reetdach) und
Solaranlagen zulasslg.

Solaranlagen auf D&chern sind Im glelchen Nelgungswinkel anzubringen wle dle lbrige
Dachflache.

2.3 Dle Fassaden sind In Slchtmauerwerk, Putz oder Holz herzustellen. Blockh&user sind
unzulasslg.

2.4 Dle Gesamtlange von Dachgauben und Dachelnschnltten darf je Dachselte Insgesamt nicht
mehr als 50 % der Gesamtldnge der Dachselte betragen. Dle Seltenwénde der Dachgauben
und Dachelnschnitte miissen von den frelen Glebeln mindestens 2 m entfernt blelben,

2.5 Grundstlckseinfriedungen zu offentlichen Verkehrsflachen dirfen eine Héhe von 1,5 m nicht
liberschreiten,
Zu offentlichen Verkehrsflachen sind Z&une nur in Kombination mit Hecken zuldssig. Zaune
sInd grundsticksseltlg anzulegen und diirfen dle Hohe der Hecke nlcht lberragen,



