Gemeinde Appen

Beschlussvorlage

| Vorlage Nr.: 858/2014/APP/BV |

Fachteam: Planen und Bauen Datum: 29.07.2014
Bearbeiter:  René Goetze AZ:

Beratungsfolge Termin Offentlichkeitsstatus
Bauausschuss der Gemeinde Appen 02.09.2014 offentlich
Gemeindevertretung Appen 25.09.2014 offentlich

Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 27 -Bargstiicken- fur das Gebiet
nordlich der StraBe Op de Lohe, westlich und ostlich der StralRe
Bargstiicken und siidlich der vorhandenen landwirtschaftlichen Betriebe

Sachverhalt und Stellungnahme der Verwaltung:
Die Gemeinden haben Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit es flr die stad-
tebauliche Entwicklung und Ordnung aus deren Sicht erforderlich ist.

Die Gemeinde Appen plant bereits seit mehreren Jahren, sich im nérdlichen Ge-
meindebereich baulich zu entwickeln um den groRen Bedarf an Wohnbauflachen be-
friedigen zu konnen.

In 2012 wurde die bauliche Entwicklung ,Appen Nord“ im Rahmen von 2 Kreisberei-
sungen in 2014 dann im Rahmen eines gemeinsamen Gespraches mit Vertretern
von Kreis und Land erortert. Neben der Festlegung einer Entwicklungslinie haben
Land und Kreis im Rahmen der beiden Ortstermine deutlich gemacht, dass es einer
konzeptionellen Uberplanung unter Einbeziehung der Belange der landwirtschaftli-
chen Betriebe bedarf.

Die Gemeinde hat darauf hin die Planungsgruppe Elbberg und das Ingenieurbiro
Lenk+Rauchfuld mit der Erarbeitung eines stadtebaulichen- und Erschliefungskon-
zeptes fur den gesamten Zwischenraum beauftragt. Die Ergebnisse der Betrachtun-
gen wurden in mehreren Arbeitsgesprachen und politischen Sitzungen erortert. Im
Ergebnis ist festzuhalten, dass es neben einigen kleineren Fragestellungen vor allem
einer Verkehrsldsung fur die Verkehrsflihrung der durch die Gebiete entstehenden
Verkehre bedarf. Problematisch wird seitens der Gemeinde vor allem eine Abflihrung
der Verkehre ausschlieBlich Uber die Gemeindestralle Bargstiicken gesehen. Es ist
deshalb vorgesehen, die westlich der Stral3e Bargsticken entstehenden Grundstu-
cke Uber eine neue Planstralie an den westlich gelegenen Almtweg und nicht Gber
die Stralle Bargstiucken anzubinden. Hierflir kbnnen gemeindeeigene Kleingartenfla-
chen in Anspruch genommen werden die wiederum durch neue Parzellen nordlich
der Bauflachen ausgeglichen werden sollen (grundsatzliche Gesprache mit dem



Kleingartenverein sind bereits erfolgt). Der auf der Stral3e Bargstlicken zusatzlich
anfallende Verkehr wurde sich dann auf die im Ostlichen Teil neu entstehenden
Grundsticke beschranken. Die Stral3e soll hierzu ausgebaut werden. Die Fortfih-
rung der baulichen Entwicklung in Richtung Osten konnte in den kommenden Jahren
nur dann erfolgen, wenn der notwendige Grunderwerb fur die Herstellung weiterer
Zufahrtstral3en in das Plangebiet Uber die Stral’e Op de Lohe (siehe Gesamtkonzep-
te Appen Nord) getatigt werden kann.

Neben der Verkehrsfuhrung ist die Vertraglichkeit zwischen den vorhandenen land-
wirtschaftlichen Betrieben und der geplanten Wohnbebauung zu untersuchen. Ein
Geruchsimmissionsgutachten der Landwirtschaftskammer hat bereits aufgezeigt,
dass die beabsichtigte Planung hinsichtlich der Geruchsimmissionen vertraglich ist.
Im nachsten Schritt soll dann eine schalltechnische Untersuchung erfolgen, der Bau-
ausschuss hat dem Auftrag hierzu bereits zugestimmt und die Ergebnisse werden bis
zur Ausschusssitzung vermutlich vorliegen. Parallel zu diesen Aktivitaten prifen Amt
und Ingenieurburo derzeit die ErschlieBungssituation und daraus resultierend unter-
schiedliche Mdglichkeiten der inneren ErschlieRung im Plangebiet.

Finanzierung:

Fir die Durchfiihrung der Bauleitplanung (F-Plan+B-Plan) inkl. notwendiger Fachgut-
achten werden Kosten in Hohe von ca. 40.000 EUR erwartet. 20.000 EUR sind be-
reits fir das Haushaltsjahr 2014 bereit gestellt. Im kommenden Jahr sind die zusatz-
lich notwendigen Mittel fur die Bauleitplanung im Haushalt bereit zu stellen.

Fordermittel durch Dritte:
Entfallt

Beschlussvorschlag:

1. FUr ein Gebiet nordlich der Stral3e Op de Lohe, westlich und 6stlich der StralRe
Bargstucken und sudlich der vorhandenen landwirtschaftlichen Betriebe Barg-
stiicken wird ein B-Plan mit der Nummer 27 aufgestellt. Es werden folgende
Planungsziele verfolgt:

e Schaffung von zusatzlichen Wohnbauflachen (allgemeines Wohngebiet)

2. Der Aufstellungsbeschluss ist ortstiblich bekannt zu machen (§ 2 Abs. 1 Satz
2 BauGB).

3. Mit der Ausarbeitung des Planentwurfs, der Beteiligung der Offentlichkeit, der
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange und der grenzuberschrei-
tenden Unterrichtung der Gemeinden und Behdrden soll die Planungsgruppe
Elbberg aus Hamburg beauftragt werden.

4. Die zusatzlichen Mittel fir Planungskosten sollen im kommenden Haushalts-
jahr bereit gestellt werden.



5. Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit mit der Erérterung tber die all-
gemeinen Ziele und Zwecke der Planung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB soll
im Rahmen einer 6ffentlichen Auslegung durchgefuhrt werden.

6. Die frihzeitige Unterrichtung der Behorden und sonstigen Trager der o6ffentli-
chen Belange und die Aufforderung zur AuBerung auch im Hinblick auf den er-
forderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung (§ 4 Abs. 1
BauGB) soll schriftlich erfolgen.

Banaschak

Anlagen:
- Lageplan
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