TEIL A: PLANZEICHNUNG

Es glit dle Baunutzungsverordnung (BauNVO) In der Fassung der Bekannimachung vom 23,01,1980 (BGE, | 5, 132),
zuletzt gedndert am 11, Juni 2013 (BGBI | 5. 1548, 1551)
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ZEICHENERKLARUNG

Es glit dlg Planzelchenverordnung vom 18,12,1980, zuletzt geéndart am 22,07.2011

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

GE Gewerbegebiet (siehe textliche Festsetzungen 1.1. bis 1.2.)
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
0,6 Grundfldchenzahl als Hachstmalk

[l Zehl der Vollgeschosse als Hichstmall
TH=7,0m Traufhihe als Hichstma® (siehe textliche Festsetzung 1.3.)

FH=10,0 m Flrsthéshe als Hichstimald (slene textlchen Festsetzung 1,3,)

BALUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

Baugranze

VERKEHRSFLACHEN

Stralkenverkehrsflidchen

Strallenbegrenzungsinle

GRUNFLACHEN

Gffentliche Grinfldche mit Nummerierung, Zweckbestiimmung: slehe Planzekhnung

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR
MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG YON
BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

o Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen von BAumen, Stréuchem und

sonstlgen Bapflanzungean (slehe texlllche Festsetzung 1.8.)

& o &)

al
Eo o o

Flachen mit BIndungen fir Bepllanzungen (Knlckschutzstrelfer, slehe textliche
Festsetzung 1.8.)

Anpllanzen van Baumen (slehe textliche Festsetzung 1.8,)

SONSTIGE PLANZEICHEN
. Grenze des raumlichen Gelungsbereichs
5&/ Bemalung In m
e Abgranzung unterschledlicher Nutzung

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

Anbauverbotszone gem. § 29 Abs. 1 StWG SH

Landschaftsschutzgebiet (LSG) nach § 15 LNatSchG

Besonders geschiitztes Blotop nach § 30 BNatSchG | V. m § 21 LNatSchG (Stellhang)

DARSTELLUNGEN QHNE NORMCHARAKTER

Vorhandene Grundstiicksgrenzen

Vorhandenes Gebdude mli Nebengebiude




TEIL B: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Festsetzungen nach Baugesetzbuch

Art und Mal der baullchen Mutzung (§ 9 Abs, 1 Nr, 1 BauGB, § 1 Abs, 6 Nr, 1 BauNVO)

1.1. Die nach § B Abs, 2 Nr. 1 BauNV O (Gewerbebetriebe aller Art) zuldssigen Betriebe des
Beherbargungsgewerbes sind nleht zuldsslg,
Vergniigungsstétten, insbesondere Spizlhallen und &hnliche Untemehmen im Sinne von § 33
der Gewerbaordnung, dle der Aufstellung von Splelgerdten mit und ohne Gewlnnmigllchkelt
dlenen, Wetthliros, Bordelle, bordellartige Baetrleba sowle Vorfiihe- und Geschéflsrdume, deren
Zweck auf Darstellung oder auf Handlungen mit sexuellem Charakter ausgerichtet ist, sind
unzulasslg (§ 1 Abs, 5 und Abs, B BauNvO),

1.2 Gemdl § 1 Abs, 5 In Verbindung mit Abs, 9 Baunutzungsvarordnung (Baulv Q) sind Im
Gewerbegeblet Elnzelhandelsbetrlebe ausgeschlossen,
Ausnahmswealse sind Elnzelhandelsbelrleba bls 2u elner Grke van max, 250 m* Verkauls-
und Ausstellungsflache zuldssig, wenn sie
- nleht mit Waren und Gilern des t#gllchen Bedarls handeln,
- In elnem unmitlelbaren rAumlichen und funkllonalen Zusammenhang mit alnem
Grolthandels-, Produktions—, Dienstleistungs- oder Handwerksbetrieb stehen und
- dlesem geganliber n Grundlldche und Baumasse untergeordnet slnd,
Elne Uberschreltung der max. zuldsslgen Verkaufs- und Ausstellungsfléche von 250 m? fiir den
Elnzelhandelsantell kann darliber hinaus bls zu max, 1,000 m* Verkauls- und
Ausstellungsfléche ausnahmsweise zugelassen werden, wenn es sich um Gewerbebeiriebe
des Kiz-Handwerks, des holzver- oder holzbearbeltenden Berelchs elnschllellich Mébel oder
des Bau- und Gartenbedarfs handelt; auf elne Unterordnung des Elnzelhandelsantzlls In
Grundfldche und Baumasse kann In dlesem Fall verzichtet werden,

1.3, Dle maxlmale Traufhiihe betrddigt 7,0 m, dle maximale Flrsthéhe 10,0 m, Dle Trauthéhe wird
gemassan am Schalitpunkt der Dachhaut mit der Aullenkante des aufgehenden Mausrwerkes,
Bezugspunkt der Hdhenmessung Ist dle mittlere HEhe des zugehddgen Stralenabschnltiies.

Bauwelse (§ 9 Abs, 1 Nr, 2 BauGB, § 22 BauNVO)
1.4, Wird dle offene Bauwelse gewdhlt, so slnd auch Gebdude mit elner LAnge von mehr als 50 m
zulasslg.

Verkehrsfldchen (§ 9 Abs, 1 Nr, 11 BauGB)

1.5, Slnd fiir dle Erschlleffung rickwartigar Grundstiicke Im Planberelch sidllch dar Planstrale
noch weliere &riliche Verkehrsilichen erforderllch, besilmmit slch lhre genave Lage nach der
beabs|chtigten Grundstiicksauflellung, Sle sind gemdl § 125 Abs, 2 BauGEB herzustellen,

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(§ % Abs, 1 Nr, 20 und 25 BauGB)

1.6, Fir die festgeseizten Standorie fir das Anpflanzen von Baumen sind Stieleichen (Quercus
rabur) mit elnem Mindeststammumfang von 18-20 em zu pllanzan und dauerhalt zu erhalten,
Je Baum |st elne offene Vegetationsfigche von 10 m? herzustellan, Dle Standorte kinnen fiir
dle Schaffung von Parkplatzen und zur Anlage von Grundsilickszufahren drtlich varlert
wardan,

1.7, Auf privaten Stellplatzanlagen st je angefangens 4 Stellplatze eln standorthelmischer grof-
krenlger Laubbaum mit elnem Mindeststammumfang ven 16-18 cm Im Zusammenhang mit der
Stellplatzanlzge zu pllanzan und daverhaft zu erhallen, Je Baumn [st elne offens Vegatatlons-
fldche von 10 m? herzustellen, Dle Baumscheben sind zu bepflanzen und gegen Uberfahren
mit geelgneten Maknahmean zu schiltzen,

Artenauswahl Laubbdume:
Splizahorn (Acer platanaldes)
Halnbuche (Carplnus betulus)
Baumhasel (Corylus columa)
Esche (Fraxinus excelslor)

1.8, Innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von B&umen und Striuchern und sonstigen
Bepllanzungen slnd zwelrelhlge Hecken aus standorigerechien helmlschen Laubgehdlzan
anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten, Dle Hecken sind In der Anwachsphase gagen
Wildverblss elnzuziunen, Dle Anpflanzungen sind spatestens bel Baubeglnn vorzunehmen,
Arenauswahl Hecken und Knlcks;
Halunder{Sambucus nigra)
Feldahom [Acer campestre)
Halnbuche(Carplnus betulus)
Harrlegel (Comus sangulnea)
Hasel (Corylus avellana)
Hundsrose (Rosa canlna)
Weinrose (Rosa rubiginosa)

Planzgrifen: min, lelchte Striucher, lelchte Helster, Uberhilter: Hoohstdmme, min, 1012 cm,

Stlelelche (Quercus rabur)
Gefiillte Vogelklrsche (Prunus avlum Plena’)
Winterlnde (Tllla cordata)

Plaffenhiitchen (Euonymus eurcpaea)
Schlehe (Prunus spinosa)

Schneebal| (VIbumum opulus)
Stlelelche (Quercus rabur)

Welkdom (Crataegus monogyna)
Vogelkrsche (Prunus avium)

1.9, Wor dem bestehenden bzw, dam neu anzuleganden Knlck sind auf den Fldchan mit Blndungen
fur Bepflanzungen mindestens 3 m brelte Knickschutzstrefen anzulegen, mit elner kriuter-
relchen Rasenmischung anzusden und daverhaft zu erhalten, Dle FEchen sind elnmal jéhrllch
zu méhen, Dle Anpflanzungen sind spétestens bel Baubeglnn vorzunehmen,

1,10, Auf der &ffenfllchen Griinflache 2 (G 2) st parallel zum Stellhang eln Pufferstralfen
anzulegen und dauerhaft zu erhaltan und zu pflegen. Ein 7 m breiter krautiger Saumstraifen ist
an der Kanta des Stellhangs anzulegen, mit elner krduterrelchen, standorthelm|schen
Saatmlschung anzuséen und dausrhaft zu erhalten, Dle Flache Ist als Gras- und Staudenflur
offenzuhalten (Mahd in mehrj@hrigem Abstand). Anschliefend an den Saumstreifen ist auf 5 m
Erelte eln Knlck neu anzulegen (Knlckwall mindasians 3 m brelt) und mlt standorigarechlan
heimischen Laubgehdlzen zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten (Arfenauswahl und
Pflanzgréifen slehe Festsetzung 1.8.). Dle Anpflanzungen sind spétestens bel Baubeginn des
arsten Yorhabens elnheltlch und In elnem Zuge vorzunehmean, Der Knlck |st In der
Anwachsphass gegen Wildvarblss elnzuzéunsn,

1.11. Dle Angflanzung von Nadelgehélzen st beschrénkt auf 10 3% der Anpflanzungen je
Grundstlck,

1.12, Im Gawerbegablet |st nur dle Verwendung von Natriumdampf-Hochdrucklampen, LED-
Lamgen und Beleuchtungsanlagen zuldsslg, dle eln fir Vigel und Insekien wirkungsarmes
Speklrum aufwelsen, Es sind staubdchie Leuchten zu verwenden,

Fir Aultenleuchtan sind nur Lichiquellen zu verwanden, deren Abstrahlung nach unten
gerlehtet und auf elnen Winkel von bls 2u 50° zur Vertlkalen beschriinkt Ist, Das Anstrahlen von
baullchen Anlagen, mit Ausnahme von zuldsslger Welse erdchteten Werbeanlagen, [st nlcht
zuldssig.

Immlss|lonsschutz (§ 9 Abs, 1 Nr, 24 BauGE)

1.13, In Wohnungen fur Aufslchis- und Bereltschafispersonen sowle fir Betlebsinhaber und
Betrlebs|elter slnd dle Aufenbautelle von Rdumen, dle zum dauemden Aufenthalt von
Menschen bastimmt sind, In SchallschutzBauwelse entsprechend den Anfarderungan des
Lérmpegelberelches IV der DIN 4109 "Schallschutz Im Hochbau" mit elnem resulilerenden
Schallddmm-Mai von > 40 dB auszuflihren, Fir dle Schlafrdume sind schallgeddmmite Be-
und Enflisftungen zu verwenden,

2. Ortliche Bauvorschriften zur Gestaltung nach § 84 der Landesbauordnung

2.1, Dle Hbhe des Erdgeschossfutbodens (Sockel) darf maximal 50 cm hiher hergestellt werden
als dle mittlere Hithe des zugehtrigen Stralenabschnlties,

2.2. Die Dachneigung von Haupigebéuden betrdgt 10 - 50°, Geringere Dachneigungen oder
Flachdécher slnd nur zul&sslg dber Gebauden, deren klelnste Seltenldnge mehr als 25 m
betrégt sowle Ober untergeordneten Gebdudatellen und bel begriinten Déchem,

2,3, Solaranlagen auf Dachem sind zuldsslg, wenn sle In der glelchen Nelgung des darunter
llegenden Daches montlert werden, Auf Flachdéchern kiinnen sle aufgestandert warden,

24, Glasierte Dachpfannen sind unzuléssig, Engobierte Dachpfannen sind zulassig. wenn sie nicht
glédnzend ausgeflihrt s|nd,

2.5, Wand-und Dachbaustoffe mit dauerhaft glénzenden Metal- oder metalisch wirkendan
Oberflachen sind unzulésslg.

26, Gebdude sind [n Fassadenabschnltta zu glledem, deren Ldnge hichstens 25 m betrdgt, Dle

Gliederung kann durch Farbwechsel, Vor und Rickspriinge von mindestens 0,15 m oder

durch verlkal durchgehende Fugen erfolgen,

Uber dle Traufe hinausragende Werbeanlagen slnd mit Ausnahme von Fahnen unzuldsslg,

Ausnabmen fir frel stehenda Werbeanlagen slnd rulasslg bel Berlebsarter, deren

Werbeanlagen diese Hihe in der Regel liberschreiten (z. B. Tankstellen, KizBetriebe) und

elne Hihe von 8 m nlcht dberschitten wird, Leuchtwerbungen mit sich bewegendem oder

varanderllchem Lleht sind unzulésslg,

2 8. Einfriedungen zu &ffentlichen Verkehrsflachen sind nur als Hecken zuldssig. Die Hecken
missen elne Hihe von mindestens 1 m haben, Zaune sind nur zusaizlich und nur
bllckdurchigsslg In den Farben Schwarz, Grau oder Griin zulisslg,
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Hinweise

1. Durch dlesen Bebauungsplan wird eln Telberelch des Bebauungsplans Nr, 20
"Gewerbegeblet Hasenkamp (11" vom 29,05.2004 (iberplant und dort dessen
Festsefrungen aufgehoben,

2, Dle Im Plan dargestelte sddllche Hangkante (Stellhang) und der In der dffentlichen
Griinfliche 3 (06 3) varhandens Knlck sind gesetzllch geschitizte Blatope nach § 30
BMatSchG | V. m § 21 LNatSchG dausmaft zu erhalten und zu pflegen. Abgrabungen
und Bodenverslegelungen sind |n dlesem Berelch nlcht zuldsslg,

Satzung der Gemeinde Appen Uber den
Bebauungsplan Nr. 26 "Erweiterung
Gewerbegebiet Hasenkamp”

Fir ein Gebiet nordlich der Grotwisch, siidlich der Stralte Hasenkamp,
dstlich der Appener Stralte und westllch der Stralke Lange Twlete

Stand: Vorlage zum Satzungsbeschluss, 02.09.2014

KRUSE - SCHNETTER - RATHIE

QELBBERG

irra%nhahnrlng 13, 20251 Hamburg
STADT - PLANLUNG - CGESTALTUNG

Tel 040 460945-60, Fax - 70, mall@elbberg.de, woweelobengde




