Bebauungsplan Nr. 27 — 1. Anderung der Gemeinde Moorrege

Teil B — Textliche Festsetzungen

In Erganzung der Planzeichnung (Planteil A) wird folgendes abweichend vom
rechtskraftigen Bebauungsplan festgesetzt:

Festsetzungen gemall BauGB

1. Hohenlage baulicher Anlagen (8§ 9 Abs. 3 BauGB)

Die Firsthohe der zuldssigen baulichen Anlagen bemisst sich nach den Fest-
setzungen im Planteil A.

Der Bezugspunkt fir die Hohe der baulichen Anlagen (FH) (8 18 Abs. 1 BauNVO) ist
der hochste Punkt der Dachhaut (First), bei Flachdéachern der Schnittpunkt zwischen
Dachhaut und Wand, bzw. die Oberkante der Wand.

Als Bezugspunkt wird fur das Mischgebiet die obere Asphaltkante des
Stral3enbelages der Wedeler Chaussee in der Mitte der westlichen Grenze des
Plangeltungsbereiches festgesetzt.

2. ErschlielRung

Im Plangeltungsbereich ist ein Ful3weg als Verbindung zwischen der Wedeler
Chaussee (B 431) und dem Bereich 6stlich des Geltungsbereiches herzustellen.

3. Festsetzungen gemafll BauNVO

3.1 Staffelgeschosse

Als Staffelgeschosse gelten Geschosse, bei denen eine oder mehrere Au3enwande
gegeniber dem darunter liegenden Geschoss zurtickgesetzt sind und die Gber
weniger als Dreiviertel der Grundflache des darunter liegenden Geschosses eine
Hohe von mindestens 2,30 m haben, und die damit keine Vollgeschosse sind (8 16
Abs.3 Nr. 2 BauNVO i.V.m. 8§ 2 Abs. 7 LBO).

Das Staffelgeschoss soll an der Wedeler Chaussee um mindestens 1 m gegeniber
der darunterliegenden Geb&audewand zuriickweichend gebaut werden.

4. Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen und sonstigen Gefahren
(8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) - SchallschutzmalRnahmen

a) Schutz vor Verkehrslarm

Zum Schutz der Wohn- und Buronutzungen vor Verkehrs- und Gewerbeldrm werden
die in der Planzeichnung dargestellten Larmpegelbereiche nach DIN 4109, Schall-
schutz im Hochbau fur Neu-, Um- und Ausbauten festgesetzt.

Die schalltechnischen Eigenschaften der Gesamtkonstruktion (Wand, Fenster,

Liaftung) mussen den Anforderungen des jeweiligen Larmpegelbereiches genigen.
Im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren ist die Eignung der fir die
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AulRenbauteile der Gebaude gewéhlten Konstruktionen nach den Kriterien der DIN
4109 nachzuweisen.

Den genannten Larmpegelbereichen entsprechen folgende Anforderungen an den
passiven Schallschutz:

Larmpegel- Mafldgeblicher erforderliches bewertetes
bereich Aulenlarmpegel SchalldammmaR der AuRRenbauteile ¥
nach DIN 4109 |L, R w.res
Wohnraume |Biiroraume ?
dB(A) [dB(A)]
1l 61 - 65 35 30
\Y 66 — 70 40 35
V 71-75 45 40
VI 76 — 80 50 45

Y resultierendes SchalldammmaR des gesamten Aul3enbauteils (Wé&nde, Fenster und

Luftung zusammen)

2 An AuRenbauteile von Raumen, bei denen der eindringende Aul3enlarm aufgrund der in
den R&umen ausgeubten Tatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraum-
pegel leistet, werden keine Anforderungen gestellit.

Zum Schutz der Nachtruhe sind im gesamten Plangeltungsbereich fir Schlaf- und
Kinderzimmer schallgedammte Luftungen vorzusehen, falls der notwendige
hygienische Luftwechsel nicht auf andere geeignete, dem Stand der Technik
entsprechende Weise sichergestellt werden kann.

In einem Abstand von 30 m zur StralRenmitte der Bundesstralle B 431 sind bauliche
Anlagen mit schitzenswerten Nutzungen geschlossen auszufihren (Ausschluss von
AulRenwohnbereichen). Die Ausfihrung von nicht beheizten Wintergérten bzw.
verglasten Loggien und die Ausfihrung von AulRenwohnbereich an der
larmabgewandten Seite innerhalb dieser Abstande ist generell zulassig.

Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen
eines Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsédchlichen Larmbelastung
geringere Anforderungen an den passiven Schallschutz resultieren.

b) Schutz vor Gewerbelarm

Zum Schutz der Wohnnutzungen vor Gewerbelarm nachts sind innerhalb des in der
Planzeichnung dargestellten Bereiches im Staffelgeschoss an der Sudfassade vor
schutzbedurftigen Raumen geman DIN 4109 nur festverglaste Fenster zuléassig. Der
notwendige hygienische Luftwechsel ist Uber eine larmabgewandte Fassadenseite
oder andere (geeignete, dem Stand der Technik entsprechende Weise
sicherzustellen. Ausnahmsweise durfen Fenster als Bestandteil des Auf3enbauteils
von schutzbedirftigen Raumen fir die Reinigung zu Offnen sein, wenn die
Grundrissgestaltung keine andere Lage des schutzbedurftigen Raumes zulasst und
die Fenster als Flugelfenster (keine Kippstellung mdglich) und nur mit einem
Schlussel (kein Drehgriff) zu 6ffnen ausgefiihrt werden.

Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen
eines Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsachlichen Larmbelastung an
den Gebaudefassaden der Beurteilungspegel aus Gewerbelarm den Wert von 46
dB(A) nachts nicht Uberschreitet.
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5. Festsetzungen 8 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 84 LBO Schleswiq-
Holstein

Die Hohe der Werbeanlagen darf die Firsthohe des nachstgelegenen Gebaudes,
bzw. des Gebaudes, an dem sie angebracht sind, nicht Uberschreiten.
Reflektierende, blinkende oder sich bewegende Werbetrager sind unzulassig.

Hinweis:
Nach 8§ 27a LNatSchG ist die Rodung von Geholzen (BAumen und Strduchern) nur in
der Zeit vom 1. Oktober bis zum 14. Marz des Folgejahres zul&ssig.
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