Gemeinde Moorrege

Beschlussvorlage

| Vorlage Nr.: 621/2014/MO/BV |

Fachteam: Ordnung und Technik Datum: 28.08.2014
Bearbeiter:  Maren Bornholdt AZ: 7/112.216
Beratungsfolge Termin Offentlichkeitsstatus
Bau- und Umweltausschuss der Gemeinde 15.09.2014 offentlich
Moorrege

Antrag auf Errichtung einer Bedarfsampel an der Pinneberger Chaussee
L 106 Hohe Industriestralle

Sachverhalt:

Ein Antrag einer Burgerin ging bei Herrn Blrgermeister Weinberg ein, welcher die
Errichtung einer weiteren Bedarfsampel an der Pinneberger Chaussee, Hohe Indust-
riestral3e, zum Inhalt hatte. Die nachstgelegenen Lichtsignalanlagen befinden sich
auf der Wedeler Chaussee B 431, Hohe ,Lidl*, sowie auf der Pinneberger Chaussee
L 106, Hohe der Stral3e ,,An der Tonkuhle*.

Stellungnahme der Verwaltung:

Zustandig fur die Erweiterung oder Verbesserung von Landesstral3en ist nach dem
Bundesfernstral3engesetz der StralRenbaulasttrager. Stral3enbaulasttrager fur die
Bundes- und Landesstral3en ist konkret der Landesbetrieb fiir StralRenbau und Ver-
kehr des Landes Schleswig-Holstein mit Sitz in Itzehoe. Ein entsprechendes Erfor-
dernis muss also durch die Gemeinde gegeniiber dem Stral3enbaulasttrager deutlich
gemacht werden. Eine Genehmigung des LBV'’s ist von bestimmten Querungszahlen
abhangig. Dies bedeutet, dass min. 50 Personen pro Stunde die Stral3e ,Pinneberger
Chaussee” an dieser Stelle kreuzen missen. Somit ist eine Genehmigung seitens
des LBV'’s fraglich. Eine Vorabanfrage wurde bereits an den Landesbetrieb fur Stra-
Renbau und Verkehr verschickt. Eine Ruckantwort steht allerdings noch aus.

Finanzierung:
Haushaltsmittel sind im Haushaltsjahr 2014 nicht vorhanden und mussten fir das
Haushaltsjahr 2015 eingeplant werden.

Fordermittel durch Dritte:




entfallt

Beschlussvorschlag:

a.) Der Bauausschuss beschliel3t einen Antrag beim Landesbetrieb StraRenbau und
Verkehr auf Errichtung einer Bedarfsampel an der Pinneberger Chaussee L 106 Ho-
he Industriestral3e zu stellen oder

b.) der Bauausschuss beschliel3t keinen Antrag beim Landesbetrieb Stral3enbau und
Verkehr zu stellen.

Weinberg

Anlagen:



Gemeinde Moorrege

Beschlussvorlage

| Vorlage Nr.: 623/2014/MO/BV |

Fachteam: Planen und Bauen Datum: 02.09.2014
Bearbeiter:  Jan-Christian Wiese AZ:

Beratungsfolge Termin Offentlichkeitsstatus
Bau- und Umweltausschuss der Gemeinde 15.09.2014 offentlich
Moorrege

Gemeindevertretung Moorrege 24.09.2014 offentlich

Bebauungsplan Nr. 32 fiir das Gebiet nérdlich der Stral3e Vol3moor und
westlich der StralRe Am HAag; hier: frihzeitige Beteiligung

Sachverhalt und Stellungnahme der Verwaltung:

Die Gemeindevertretung fasste auf der Sitzung vom 19.03.2014 den Aufstellungsbe-
schluss fur den o0.g. Bebauungsplan.

Die Gemeinde Moorrege plant neue Wohnbauflachen im Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes Nr. 32 auszuweisen. Durch die Uberplanung erfolgt eine Nachver-
dichtung im Gemeindegebiet. Bisher landwirtschaftlich genutzte Flachen, die im Fla-
chennutzungsplan der Gemeinde Moorrege bereits als Wohnbauflachen dargestellt
sind, werden durch den Bebauungsplan der Wohnnutzung zugefuhrt.

Das stadtebauliche Konzept sieht zwei Bauabschnitte vor. Diese Aufteilung ist sinn-
voll, da erst vor wenigen Monaten die Erschlieung des Heidreger Rings (Bebau-
ungsplan Nr. 30) erfolgte. Durch die Entzerrung der Realisierung der Wohnbebauung
im Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 32 kann eine Uberstrapazierung der bestehen-
den Infrastruktureinrichtungen vermieden werden.

Der vorgelegte Entwurf sieht eine Bebauung mit Einzelhdausern sowie Doppelhausern
vor. Dabei werden Mindestgrundstiicksgrof3en von 600 m2 bzw. 300 m2 gefordert.

Eine wichtige planungsrechtliche Entscheidung wird aus Sicht der Verwaltung die
Festlegung der Geschossigkeit (I oder 1) und die Festlegung der moglichen
Wohneinheiten je Gebaude sein. Durch die Festlegung der Geschossigkeit wird die
maogliche Obergeschossflache und die damit im Zusammenhang stehende Kubatur
der Wohnhauser geregelt. Diese wird im Entwurf auf Il festgelegt. Zudem wird die
maximale Firsthohe auf 9,5 m begrenzt. Die Anzahl der Wohneinheiten stellt klar, ob
auch Gebaude mit mehr als 1 Wohneinheit bei Einfamilienhdusern bzw. mehr als 2
Wohneinheiten bei Doppelhdusern entstehen kdnnen. Im Plangeltungsbereich sollen
2 Wohneinheiten je Einzelhaus und 1 Wohneinheit je Doppelhaushalfte méglich sein.



Darlber hinaus ist die maximale Grundflachenzahl auf 0,35 festgesetzt und orientiert
sich damit an den Strukturen der Gemeinde Moorrege.

Des weiteren berucksichtigt der Entwurf den Baumbestand entlang der Stralle Am
H&ag. Dies wird durch die Lage der Baugrenzen auf3erhalb der Baumkronen deutlich.
Zudem regeln die textlichen Festsetzungen 1.6 — 1.8 die Erhaltung der Knicks sowie
die Errichtung von Knickschutzstreifen.

Das ErschlieBungskonzept sieht eine verkehrliche Erschlielung von der Gemein-
destralRe Am Hag aus vor. Im |. Bauabschnitt ist eine Ringstral3e zur Erschlielung
geplant. Der Il. Bauabschnitt wird durch eine Stichstral3e erschlossen werden. Be-
denklich bei einer weiteren Verkehrszunahme ist die momentane Situation in der
StralRe Am Hag. Diese Stral3e ist den neuen Gegebenheiten anzupassen und daher
auszubauen. Eine entsprechende Regelung ist mit dem Projektentwickler zu treffen.

Finanzierung:

Die Finanzierung wird durch den Projektentwickler Gbernommen. Hierzu wird ein
stadtebaulicher Vertrag geschlossen. In diesem wird zudem die ErschlieBung und die
zeitliche Umsetzung des Projektes rechtsverbindlich geregelt werden.

Fordermittel durch Dritte:
entfallt

Beschlussvorschlag:

Die frihzeitige Unterrichtung der Behtrden und sonstigen Trager der offentlichen
Belange und die Aufforderung zur AuRRerung auch im Hinblick auf den erforderlichen
Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung (8 4 Abs. 1 BauGB) soll schriftlich
erfolgen.

Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit mit der Erorterung der allgemeinen
Ziele und Zwecke der Planung nach 8§ 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB soll in Form einer In-
formationsveranstaltung erfolgen.

Blrgermeister Weinberg

Anlagen: - Anlage 1: Entwurf der Planzeichnung des Bebauungsplanes Nr. 32



- Anlage 2: Entwurf der Begriindung des Bebauungsplanes Nr. 32
- Anlage 3: Entwurf eines Lageplanes

- Anlage 4: Biotoptypenkartierung

- Anlage 5: Baugrundgutachten
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TEIL A: PLANZEICHNUNG

Es qilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S.132)
zuletzt geandert am 11.06.2013 (BGBI. |1 S.1548)

T §
X - ; i WA/ 1
®_ . 7 il
% " 035 | N |
' WAL i | FHmax.95 | .
- T
4 ototo 035 | /eo\ B A~ \ X | A
82 Vs 1 ~ #120 ), 7o 95
T FH max. 9,5 wﬁmaga;?4 ? u S
- X Y N N S ., . I‘II/‘-“- \ ‘
ninhn """" Lf : \‘ PG3
- -:‘T‘r ~_ 93 ) sfohe 307
cO\ Y2
A
§Kknich A5 ] Badioey e
s W *.( ',“:f \‘i\ it ’: A
a : ﬁ: o "_..\’ -~ I‘H “};%“ .55?2% i “
) | f‘& / |;\ ! Elcha == ';\f‘ ].V‘
NG %}P \:)LEI*ESXG. T *\"/ 4.__“ 7
76 Bh{ﬁﬁ E;f - JI?; { lﬁg ;\\ i-i"t::: )‘"--—-’ : PG3 ﬁé % ;I%% % %
T TN & N\ y '1 sl
f’HF_\l j/-“-""‘\ § nle 0 E‘} > ',\., > n_fi.ﬁ'/ﬁ . § Knicb
/\I'"\ IIII } o ':i.]\-;l‘// X ‘
Y I . -
/ \ i/ A = =
l. Elch ._____,j' %'o . -.' . \\ -— ,_LI,__ -
l‘\ i ,r" ':é: “.QJ." . dfa‘%:
-l:’ !l‘ - %" o BIkE).35/10 l l | ]
g~ = oA O
- - Fusshalliks @ ifﬁ%;k\} WA ”
I.Ir :) "/'1‘-\
5 f .
10,35 @
I T
95
S — FH max. 9,5
IIF ‘L'f#l?z:::‘\
j’ll! ! \‘..’} Y
ic : G’.EETTJ‘I'{ A
)
PG 2 SRR
o i /
VX
k ,‘4'*3&‘
>,
‘;’“I‘aﬁﬁ
i
% B ,; ;?4?13\\ WA ”
K N E
Kirsche/0,3¢1 816 WA . e \\} 0'35
. " ) W?:‘
_ ; m;,; FH max. 9,5
0,35 : Wi
G |4/ £
= ’ d YN
e W OF FH max. 95 L _,,_\5
2xBuche 2x0.3/7 i s . BEWUCHS 038 T fﬂ?ﬁﬁﬁ
% acelbaum 0. e 0.3/7 Jr;' J‘L’f
Nadelbaum 0.2/5 ne 0 G j :.
Madelbaum 0.25/4 . ne Q257 /' = 16
anne k0. ngl 0,37 Gartenlaube | _,"a"--
1 . % 24T Tan ? ndsi7 r‘-.,_-‘ H!ﬂ. Ili/:} -'"-:t..j
- % ........................... {berdachung 1 i:[rlrﬁl"?}?\‘
Linde 0.4;7 v {I ’ gﬁxﬁ;;‘\\‘
‘29/ 251 / _#::5‘
X .25/ 2 l]I;l.u'a 2%0,2/5 _,1’ i a-: -!II
i-""r L I,'r .i:"';\‘
PN |/ -~ i u.:'.,.-’ ’}
5. / /\ { \"‘ li: ,:j E@J&EsT
® @iiirl:(;sta_ghﬂ.i';w ) ) ?.fr":%:ra-:?\\
62 537 o W Lo 'y
7\ > Jf AN
N g o )
s V{]B { .-FEET‘[
m | N !
oor PG 1 D567 § Feldhecke 5 g
AS : }
| ] —"T_
% ——5
0 5 &
1 act
Z E I C H E N E RKLARU N G Es qilt die Planzeichenverordnung 18.12.1990, zuletzt geandert am 22.07.2011
Art der baulichen Nutzung Planungen, Nutzungsregelungen, Mal3nahmen und Flachen fur Maldnahmen zum
Al s Wohnaehiet Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
gemeines Wohngebie
E:::E Umgrenzung von Flachen mit Bindungen flr Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen,
Mal} der baulichen Nutzung Strauchern und sonstigen Bepflanzungen, sowie von Gewéassern
Grundflachenzahl .
0,35 Anpflanzen: Bdume
I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}
o i Nachrichtliche Ubernahmen
FH95m Firsthohe des Hauptdaches als Hochstmal}

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechtes, hier nach

Einzel- und Doppelhauser zulassig § 30 BNatSchG gesetzlich geschiitztes Biotop (Knick)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen . ) . o S .
Gesetzlich geschutztes Biotop (linienhaft), Schutzobjekt im Sinne des Naturschutzrechtes, hier nach

Baugrenze § 30 BNatSchG (Knick)
Verkehrsflachen _ _

Sonstige Planzeichen
Straldenverkehrsflache

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

[\
e

StralRenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung Darstellungen ohne Normcharakter
Rad- und Fultweg —_— - Grenze des Waldschutzstreifens
Grunflachen mogliche Grundstlicksparzellierung
Private Griinfliche |PG1| |PG2 |PG3 B. 8m :
z P 4 Bemaldung in Meter
Offentliche Griinflichen, Zweckbestimmung: Parkanlage (( V:’% Baume Bestand
<

Flursticksgrenze

Gebaudebestand




TEIL B: TEXT

1. FESTSETZUNGEN NACH BAUGESETZBUCH
Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)

1.1 Die maximale Firsthohe betragt 9,50 m. Bezugspunkt der Hohenmessung ist die mittlere Hohe des
zugehorigen Strallenabschnittes.

1.2 Die Oberkante des Erdgeschossfulibodens darf maximal 30 cm hoher hergestellt werden als die
mittlere HOhe des zugehorigen Strallenabschnittes.

MindestgrundstiicksgroBBe (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

1.3 Je Einzelhaus sind mindestens 600 m? Grundstucksflache erforderlich je Doppelhaushalfte
mindestens 300m?2.

Beschriankung der Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

1.4 In Einzelhausern sind hochstens zwel Wohneinheiten zulassig, in den Doppelhaushalften hochstens
eine Wohneinheit.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft und
Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ( § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25
BauGB)

1.5 Fur die festgesetzten Standorte fur das Anpflanzen von Baumen sind einheimische, kleinkronige
Laubbaume in der Qualitat 3 x verpflanzt, 16-18 cm Stammumfang zu verwenden und dauerhaft zu
erhalten, sowie nach Abgang durch Anpflanzungen der gleichen Baumart und Qualitat zu ersetzen. Die
Standorte kdnnen ortlich geringfligig variieren.

1.6 Flachen innerhalb der Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des
Naturschutzrechtes (Knick / Feldhecke) sind vor Eingriffen zu schutzen. Bodenversiegelungen sind nicht
zulassig. Baume und Straucher sind dauerhaft zu erhalten und nach Abgang durch Anpflanzungen der
gleichen Art zu ersetzen. Baume flir die ein Ersatz notwendig wird, sind in der Qualitat 3 x verpflanzt,
16-18 cm Stammumfang, zu pflanzen. Vorhandene Knickwalle sind zu erhalten.

1.7 Einfriedungen sind innerhalb der privaten Grunflachen nicht zulassig. Innerhalb der offentlichen
Grunflachen sind Einfriedungen nur im Abstand von mindestens 0,5 m vom Knickful} entfernt zulassig.

1.8 Innerhalb der Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen und auf der offentlichen Grunflache sind vor den
Knicks mindestens 5,00 m breite Knickschutzstreifen anzulegen und naturnah zu gestalten.
Bodenversiegelung, sowie das Anpflanzen oder die Aussaat von nicht heimischen Pflanzenarten sind auf
diesen Flachen nicht zulassig.

Entwasserung

1.9 Das anfallende Niederschlagswasser ist, soweit es nicht in Speichereinrichtungen gesammelt und
genutzt wird, auf den Grundstlcken uber die belebte Bodenzone zu versickern.

2. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN ZUR GESTALTUNG NACH § 84 LANDESPLANUNG (LBO)

2.1 Die Hauptdacher der Hauptgebaude sind mit einer Dachneigung von 10-55 Grad, als symetrisches
Sattel- oder Walmdach, auszufthren.

2.2 Die Dacheindeckung der Hauptdacher ist nur als Pfannendeckung sowie als Grundach oder als
Solaranlage zulassig. Solaranlagen auf Dachern sind im gleichen Neigungswinkel anzubringen wie die
ubrige Dachflache.

2.3 Die Fassaden sind in Sichtmauerwerk, Putz oder Holz herzustellen.

2.4 Die Gesamtlange von Dachgauben und Dacheinschnitten darf je Dachseite insgesamt nicht mehr als
50 % der Gesamtlange der Dachseite betragen. Die Seitenwande der Dachgauben und Dacheinschnitte
miissen von den freien Giebeln mindestens 2 m entfernt bleiben.,

2.5 Grundstltckseinfriedungen zu offentlichen Verkehrsflachen durfen eine HOohe von 1,5 m nicht
uberschreiten. Zu offentlichen Verkehrsflachen sind Zaune nur in Kombination mit Hecken zulassig.
Zaune sind grundsttcksseitig anzulegen und durfen die Hohe der Hecke nicht tberragen.

Innerhalb der Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind nur Hecken aus heimischen Laubgeholzen
zulassig.

Hinweise
Artenschutz

Die Artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande gem. § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz sind zu
beachten. In diesem Fall sind die Baufeldraumung und die Beseitigung von Geholzen nur aul3erhalb des
Brutzeitraumes von Vogeln (als Brutzeitraum gilt die Zeit zwischen dem 1. Marz und dem 30. September)
zulassig oder zu anderen Zeiten nach fachkundiger Kontrolle auf Nester und wenn durch Maldhahmen
Beeintrachtigungen ausgeschlossen werden konnen (Naheres siehe Kapitel 8.4 der Begrindung).
Weiterhin ist im Vorfeld von Fallarbeiten zu prufen, ob die betroffenen Baume Fledermausquartiere
aufweisen. Sind Quartiere vorhanden, mussen vor den Fallungen geeignete Ersatzquartiere geschaffen
werden, die dauerhaft zu erhalten sind (Naheres s. Kapitel 8.4 der Begrindung). Dartber hinaus sind im
Fall eines Besatzes MalRhahmen zur Vermeidung des Totungstatbestandes mit der zustandigen
Fachbehorde abzustimmen. Es kann, da die Baume ganzjahrig Quartierspotenziale aufweisen, hier keine
zeitliche Vorgabe flr die Fallarbeiten erfolgen, in welcher ein Eintreten des Totungstatbestandes sicher
ausgeschlossen werden kann. Am geringsten ist die Wahrscheinlichkeit Fledermause in Baumquartieren
anzutreffen im Zeitraum zwischen dem 1.12. - 30.01.

Knickschutz

Die vorhandenen Knicks sind gesetzlich geschutzte Biotope nach § 30 BNatSchG i.V.m. § 21 LNatSchG
und zu erhalten. Handlungen die zu einer Zerstorung oder einer sonstigen erheblichen Beeintrachtigung
fuhren konnen, sind verboten. Von diesen Verboten kann auf Antrag eine Ausnahme zugelassen werden,
wenn die Beeintrachtigungen ausgeglichen werden konnen. Pflegemaldnahmen sind entsprechend der
Durchfuhrungsbestimmungen zum Knickschutz des Knickerlasses vom 11. Juni 2013 (Erlass des
Ministeriums fur Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und Ilandliche Raume des Landes
Schleswig-Holstein - V 534-5315.10) durchzufuhren.
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Ubersichtsplan M 1:25.000

Satzung der Gemeinde Moorrege
uber den Bebauungsplan Nr. 32 "Am Hag'’

Fur das Gebiet nordlich der StralRe Voldmoor und westlich der
Stralde Am Hag

Mit ortlichen Bauvorschriften nach § 84 der Landesbauordnung

Stand: Friihzeitige Beteiligung, 03.09.2014
KRUSE — SCHNETTER — RATHIE

u E LB B E RG Strallenbahnring 13, 20251 Hamburg

STADT — PLANUNG - GESTALTUNG Tel. 040 460955-60, Fax -70, mail@elbberg.de, www.elbberg.de




Gemeinde Moorrege

Begrundung zum
Bebauungsplan Nr.32 ,Am Hag'

Fur das Gebiet nordlich der Stra’e VolAmoor und
westlich der StralRe Am Hag

1

Mit Festsetzungen zur Gestaltung nach § 84 Landesbauordnung
Stand:03.09.2014, Beschluss zur frihzeitigen Beteiligung

Auftragnehmer und Bearbeitung:
Dipl.-Ing. Bauassessor Gerd Kruse
Dipl.-Ing. Christin Steinbrenner

Dr. Wiebke Hanke

KRUSE-SCHNETTER—-RATHIJE

D E LB B E RG Stralenbahnring 13, 20251 Hamburg

STADT—PLANUNG—-GESTALTUNG Tel. 040 460955-60, Fax -70, mail@elbberg.de, www.elbberg.de



Gemeinde Moorrege B-Plan Nr. 32 “Am Hag"
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1 Allgemeines

1.1 Planungsanlass

Anlass flur die Aufstellung des Bebauungsplans ist die Absicht auf Flachen innerhalb der Orts-
lage Moorrege, die derzeit landwirtschaftlich genutzt werden, Wohnraum zu schaffen. Der an-
haltenden Nachfrage nach Wohnraum im Kreis Pinneberg soll damit entgegengekommen wer-
den.

1.2 Verfahren

Fir die Realisierung der Planung ist die Aufstellung eines Bebauungsplans notwendig, durch
diesen soll die zuklnftige Bebauung in diesem Bereich bauleitplanerisch gesteuert werden.
Basis hierfir ist ein stadtebauliches Konzept (Punkt 3 der Begriindung und Anlage 1).

1.3 Lage des Plangebietes / Bestand

Das Plangebiet befindet sich mittig der Ortslage Moorrege, nérdlich der Stral3e ,Vo3moor* und
westlich der Stralle ,Am Hag®. Im Norden schliel3t an Moorrege das Unterzentrum Uetersen
an, es ist in einer Entfernung von ca. 2 km gut erreichbar. Das Plangebiet hat eine Grélke von
insgesamt ca. 4 ha.

Die Flache ist weitgehend von Wohnbebauung, bestehend aus Einfamilien- und Doppelhaus-
halften umgeben. Nordwestlich grenzt ein kleines Waldstlck an. Im Sidden befindet sich eine
kleine Hofstelle. Das Plangebiet gehort teilweise zu dieser Hofstelle, die Aufstellung des B-
Plans erfolgt mit Zustimmung des Eigentimers. .

(n" &

Abb. 1: Luftbild mit Kennzeichnung des Geltungsbereichs des B-Plans Nr. 32 (Umrandung), ohne Mafstab,
Quelle: Google Earth; Stand 2013
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1.4 Archaologie

Durch das Archaologische Landesamt Schleswig-Holstein kdnnen zurzeit keine Auswirkungen
auf archaologische Kulturdenkmaler durch die Umsetzung der vorliegenden Planung festge-
stellt werden.

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden,
ist die Denkmalschutzbehérde unverzuglich zu benachrichtigen und die Fundstelle bis zum
Eintreffen der Fachbehérde zu sichern. Verantwortlich hier sind gern. § 14 DSchG (in der Neu-
fassung vom 12. Januar 2012) der Grundstlckseigentiimer und der Leiter der Arbeiten.

2 Planungsvorgaben

2.1 Landesentwicklungsplan und Regionalplan

Nach § 1 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) sind Bauleitplane den Zielen der Raumordnung
anzupassen. Diese sind im Landesentwicklungsplan des Landes Schleswig-Holstein und im
Regionalplan fir den Planungsraum | (Fortschreibung 1998) beschrieben.

Der Regionalplan fir den Planungsraum | (Fortschreibung 1998) (s. Abb. 2) stellt das Plange-
biet als baulich zusammenhangendes Siedlungsgebiet eines zentralen Ortes (hier Unterzent-
rum Uetersen) im Bereich einer Siedlungsachse dar. Als Ziel der Raumordnung ist dieser Be-
reich Schwerpunkt der Siedlungsentwicklung in dem bedarfsgerecht u.a. Wohnbaufldchen und
gewerbliche Bauflachen auszuweisen sind.

E %\ N/ B '.‘..‘::'.‘, i
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Abb.2: Ausschnitt aus dem Regionalplan (ohne MafRstab) mit Kennzeichnung des Plangebietes (Pfeil)
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2.2 Flachennutzungsplan

Das Plangebiet ist im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Moorrege als Wohn-
bauflache dargestellt. Umgeben wird die zu entwickelnde Flache ebenfalls von Wohnbaufla-
chen und allgemeinen Wohngebieten.

Das im Bebauungsplan festgesetzte allgemeine Wohngebiet gemafl § 4 Baunutzungsverord-
nung (BauNVO) ist somit aus der Flache der Flachennutzungsplananderung entwickelt und
entspricht der angestrebten Entwicklung der Gemeinde.

Ll

Abb. 3: Ausschnitt aus der wirksamen 3. Anderung des Flachennutzungsplans (FNP) der Gemeinde Moorrege
(ohne Mafistab) mit Kennzeichnung des Plangebietes (schwarze Umrandung)

2.3 Landschaftsplan
Siehe Kapitel 8.1.1.

3 Stadtebauliches Konzept

Das stadtebauliche Ziel ist es, Wohnbauflachen innerhalb der Ortslage Moorrege zu entwi-
ckeln. Angelehnt an die Umgebung sollen Einfamilien- und Doppelhauser entstehen. Das Kon-
zept sieht die Entwicklung in zwei unabhangigen Bauabschnitten vor, wobei der stidwestliche
1. Bauabschnitt als erstes entwickelt werden soll.
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Hierfur wurde im Vorfeld dieses B-Plans ein stadtebauliches Konzept entwickelt (siehe Anlage
1). Die Festsetzungen des Bebauungsplans wurden auf Grundlage dieses Konzeptes getrof-
fen.

3.1 Art der baulichen Nutzung, Beschrankung der Zahl der Wohnungen

Die bebaubaren Flachen werden als allgemeines Wohngebiet (WA) gemall § 4 Baunut-
zungsverordnung (BauNVO) festgesetzt.

Die héchstzuldssige Anzahl der Wohnungen wird auf zwei Wohnungen je Einzelhaus und
eine Wohnung je Doppelhaushalfte festgesetzt.

3.2 MaR der baulichen Nutzung, Bauweise

Das Mal der baulichen Nutzung der Baugebiete wird bestimmt durch die vorgegebene Grund-
flachenzahl (GRZ) sowie die Zahl der zuldssigen Vollgeschosse und der maximalen Firsthohe.
Die Festsetzungen orientieren sich an der Wohnbebauung in der naheren Umgebung. Die
Begrenzung der baulichen Nutzung bezuglich Kubatur und Héhe soll das entstehen stadte-
baulich unerwinschter Gebaudestrukturen ausschlieen.

Die maximale Grundflachenzahl ist mit 0,35 festgesetzt.

Die Zahl der Vollgeschosse wird auf zwei Vollgeschosse als Héchstmal mit einer maximalen
Firsthohe von 9,5 m festgesetzt.

Zur Verhinderung von weit aus dem Erdreich herausragenden Sockelbauten wird die Ober-
kante des ErdgeschossfuBbodens auf maximal 30 cm héher als die mittlere HOhe des zu-
gehdrigen Strallenabschnittes beschrankt (s. textliche Festsetzung Nr. 1.2).

Es werden weitere Festsetzungen zur Bauweise getroffen, um die Neubebauung in ihrer Struk-
tur dem Erscheinungsbild der naheren Umgebung anzupassen.

Die Festsetzung einer MindestgrundstiicksgroBe je Einzelhaus von mindestens 600 m? und
je Doppelhaushalfte von 300 m? sowie die Beschrankung der zuldssigen Wohnungszahl auf
zwei je Einzelhaus (bzw. eine je Doppelhaushélfte) sichern ebenfalls eine dem Ortsbild ange-
passte aufgelockerte Bebauungsstruktur mit Anteilen von Gartenflachen (s. textliche Festset-
zung Nr. 1.3).

Die Lage der Gebaude wird durch Baugrenzen bestimmt, die als Flachenausweisungen eine
flexible Bebaubarkeit der Grundstlicke ermoéglichen und noch Spielraume flr die Anordnung
der Baukdrper zulassen. Zur privaten Planstra3e und zu den ErschlieBungswegen sowie zu
den Randern des Plangebietes wird jeweils ein Abstand von 3 m eingehalten. Zur Flache mit
Bindungen fir Bepflanzungen (Knick an der Stralte ,Am Hag“) wird ebenfalls ein Abstand fest-
gesetzt, der die weitere Entwicklung der Baumkronen zulasst.

3.3 MaBnahmen und Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

Gesetzlich geschiitzte Biotope

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich mehrere Knicks und eine Feldhecke, die als
Biotope nach § 30 BNatSchGi. V. m § 21 LNatSchG geschiitzt sind.

Der Knick welcher mittig in Ost-West-Richtung durch das Gebiet verlauft (PG 2) ist zurzeit als
verwilderte Kopfweidenreihe ausgepragt, die aufgrund ihrer zentralen Lage im kunftigen
Wohngebiet in dieser Auspragung nicht erhalten werden kann. In diesem Bereich soll der
Knick kunftig zu einer geschnittenen Hecke entwickelt werden und verliert damit seinen ge-
setzlichen Schutzstatus. Eine gesonderte Genehmigung zur Veranderung des gesetzlich ge-
schitzten Biotops wird erforderlich.
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Die an den AulRengrenzen im Nordwesten und Osten verlaufenden Knicks werden als Schutz-
gebiete und Schutzobjekte im Sinne des Naturschutzrechtes nachrichtlich tbernommen. Sie
liegen im B-Plan teils auf 6ffentlicher Grinflache (Nordwesten), teils auf privater Griinflache
(PG 2, noérdlicher Teil ,Am Hag") und teils auf der Strallenverkehrsflache (stdlicher Bereich
Am Hag). Diese Knicks bleiben unverandert erhalten und sind vor Eingriffen zu schiutzen und
zusammen mit den Knickwallen und Geholzen dauerhaft zu sichern. In der textlichen Festset-
zung 1.6 werden hierzu erganzend Bestimmungen (ber die Sicherung, Pflege und Entwicklung
getroffen. Es wird aulerdem ergénzend zur Knickerhaltung ein mindestens 5 m breiter vorge-
lagerter Knickschutzstreifen mit Bindungen fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen festgesetzt (textliche Festsetzung 1.8).

Die an der sldlichen Grenze am VolRmoor verlaufende Feldhecke (PG 1) wird ebenfalls nach-
richtlich Gbernommen. Es handelt es um eine geschnittene Weilldornhecke, die als solche
erhalten bleibt (textliche Festsetzung 1.6).

Freiraumgestaltung und Bepflanzung

Fir ein begriintes Stral’enbild werden im Wendehammer drei anzupflanzende Baume festge-
setzt. Standort, Art sowie ein angemessenen Ersatz bei Abgang der zu pflanzenden Baume
werden in der textlichen Festsetzung 1.5 geregelt.

Der angrenzende Waldbereich im Nordwesten des Plangebiets bedingt einen Waldschutzstrei-
fen von 25 m. Dieser Bereich ist von Bebauung freizuhalten. Die entstehende Freiflache wird
als offentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage festgesetzt.

3.4 Gestaltung

Nach § 84 der Landesbauordnung wurden einige Festsetzungen zur duferen Gestaltung der
Gebaude getroffen. Die Gestaltungsfestsetzungen betreffen Dachneigung sowie Dach- und
Fassadengestaltung. Sie verbessern das Einfligen der Bauten in die Umgebung, vermeiden
optische Stérungen und gewahrleisten dadurch die Erhaltung eines einheitlichen und ge-
schlossenen Siedlungsbildes in der Gemeinde.

4 ErschlieBung und private Verkehrsflache

4.1 Uberdrtliche ErschlieBung

Die Anbindung des Plangebiets an das Uberortliche Stralennetz erfolgt tber die Stralle ,Am
Hag“ im Osten des Plangebiets, die ausgebaut werden muss und einen Gehweg erhalt. Uber
die ,KlinkerstralRe®, die ,Parallelstral’e” oder den ,Vollimoor® gelangt man auf die weiter 6stlich
gelegene Bundesstralle 431 (Wedeler Chaussee) Die B 431 flhrt in Richtung Norden nach
Uetersen, in Richtung Stiden fiihrt sie nach Wedel. Die A 23 (Heide — Hamburg) ist ca. 10 km
entfernt.

4.2 Private Offentliche Verkehrsflachen

Das geplante Vorhaben wird tber zwei ErschlieRungsstrallen vom &stlich gelegenen Hag er-
schlossen. Die Zufahrten zum Plangebiet werden in einer Breite von 8 m festgesetzt, damit
eine stérungsfreie Zu- und Abfahrt zum jeweiligen Planungsgebiet gewahrleistet werden kann.

Die StraBe im ersten Bauabschnitt erschlie3t ringformig alle Grundstticke. Der zweite Bauab-
schnitt wird nérdlich der Gebietsflache erschlossen. Uber die 8 m breite Privatstrale trennen
sich vier einzelne Stiche ab, sie endet in einem grof3zlgig gestalteten Wendehammer.
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4.3 Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Die nachstgelegene Haltestelle ,Moorrege®, Schule, befindet sich norddstlich des Plangebiets
an der ,Klinkerstralle®, hier verkehrt die Buslinie 489 (Richtung Bf. EImshorn ZOB und S We-
del). Die Entfernung betragt ca. 250 m, vom norddstlichen Rand des Plangebietes ausgehend.

Durch die Linien 589 (Richtung Uetersen und S Wedel) und 6665 (Richtung Haselau) des
Hamburger Verkehrsverbundes (HVV) ist das Plangebiet an das OPNV-Netz des Kreises Pin-
neberg bzw. des GrofRraums Hamburg angebunden. Diese Linien verkehren auf der ,Wedeler
Chaussee®, die Haltestellen ,Moorrege®, ,Parallelstralle” sowie Moorrege, ,Glinder Weg“ sind
in einer Entfernung von 400 m — 600 m zu erreichen.

5 Ver-und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung kann durch Anschluss an die bestehenden Ver- und Entsorgungs-
leitungen im ,VolRmoor* sichergestellt werden, die hierfur Uber die Stralle ,Am Hag“ bis ins
Plangebiet verlangert werden missen.

Das anfallende Niederschlagswassers der StraBenverkehrsflachen erfolgt Uber Versicke-
rungsmulden in den Randbereichen der festgesetzten privaten StralRenverkehrsflachen.

Der Boden im Plangebiet besitzt laut vorliegendem Baugrundgutachten (siehe Anlage) eine
gute Versickerungsfahigkeit. Das anfallende Niederschlagswasser der privaten Baugrund-
stucke ist daher auf den Grundstlicken zu versickern (siehe textliche Festsetzung Nr. 1.9).

In den StralRen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Breite von
ca. 0,30 m fir die Unterbringung der Telekommunikationslinien der Telekom vorzusehen.
Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit
dem StralRenbau und den BaumaRnahmen der anderen Leitungstrager sollen Beginn und Ab-
lauf der Erschliefungsmaflinahmen der Deutschen Telekom Technik GmbH, Kronshagener
Weg 105, 24116 Kiel spatestens 2 Monate vor Baubeginn schriftlich angezeigt werden.

6 Altlasten

Fur den Geltungsbereich liegen der unteren Bodenschutzbehdérde keine Informationen Gber
schadliche Bodenveranderungen, Altablagerungen oder altlastenverdachtige Standorte vor.

Sollten im Zuge der Umsetzung des Planvorhabens / bei den ErschlieRungsarbeiten bzw. beim
Aushub von Baugruben Auffalligkeiten im Untergrund angetroffen werden, die auf eine Altab-
lagerung und / oder eine Verunreinigung des Bodens mit Schadstoffen hindeuten, so ist der
Fachdienst Umwelt - Untere Bodenschutzbehoérde - beim Kreis Pinneberg umgehend davon
in Kenntnis zu setzen (§ 2 LBodSchG).

7 Immissionsschutz
Immissionsschutzkonflikte mit den umliegenden Nutzungen sind nicht zu erwarten.

Im Osten grenzt eine ehemalige, kleine Baumschule. Konflikte mit Pflanzenschutzmitteln auf
den landwirtschaftlichen Flachen sind, nicht zu erwarten. Auch von der angrenzenden Hof-
stelle werden keine Belastungen erwartet, da sie nur noch in geringem Umfang flr landwirt-
schaftliche Zwecke genutzt wird. Da der Eigentimer der Hofstelle auch Eigentiimer von Teilen
des geplanten Wohngebiets ist, kann davon ausgegangen werden, dass sich die landwirt-
schaftliche Nutzung vertraglich mit der Wohnnutzung verhailt.

10
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8 Umweltbericht

8.1 Einleitung

Der Umweltbericht wird auf der Basis einer Umweltprifung geman der Anlage zu § 2 Absatz
4 und § 2a BauGB erstellt. Er dient der Bindelung, sachgerechten Aufbereitung und Bewer-
tung des gesamten umweltrelevanten Abwagungsmaterials auf der Grundlage geeigneter Da-
ten und Untersuchungen. An Gutachten und Fachbeitragen fir die Umweltprifung liegt der
Landschaftsplan der Gemeinde Moorrege (2001) sowie eine Baugrundvorerkundung (Geolo-
gisches Buro Thomas Vo3 2014) vor. Dartber hinaus wurden durch ELBBERG auf Grundlage
einer Begehung am 06. Marz 2014 die Biotoptypen im Geltungsbereich kartiert und die Habi-
tatstrukturen beziiglich ihres faunistischen Potenzials beurteilt.

Der vorliegende Umweltbericht enthalt auch den Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag sowie die
notwendige Bilanzierung der Eingriffe in Natur und Landschaft.

8.1.1 Planungsrelevante Umweltschutzziele und ihre Beriicksichtigung

Malstab fur die Bewertung der ermittelten Umweltauswirkungen sind diejenigen Vorschriften
des Baugesetzbuchs (BauGB), die die Berlcksichtigung der umweltschitzenden Belange in
der planerischen Abwagung zum Gegenstand haben sowie die in den Fachgesetzen und
Fachplanen festgelegten Ziele des Umweltschutzes, soweit sie flir den Bauleitplan von Be-
deutung sind.

Im Rahmen der Bearbeitung der Schutzgtter wird Gbergeordnet auf den Landschaftsrahmen-
plan sowie standort- und vorhabenbezogen auf den Landschaftsplan der Gemeinde zurlick-
gegriffen. Die fur das Gebiet formulierten Aussagen und Planungsziele werden nachfolgend
jeweils im Rahmen der Beschreibung der einzelnen Schutzguter aufgefuhrt.

Im wirksamen Landschaftsrahmenplan des Kreises Pinneberg von 1998 ist das Plangebiet mit
keiner besonderen Kennzeichnung versehen. Der wirksame Landschaftsplan aus dem Jahr
2001 stellt das Plangebiet als von Knicks, bzw. Baumreihen eingefasstes Acker- und Intensiv-
grunland dar. In der Karte Entwicklungskonzept ist das Gebiet als ,Flache, die sich fiir bauliche
Entwicklung eignet“ gekennzeichnet. Alle Knicks sind mit der Signatur ,Erhalt* dargestellt. Fur
den Knick Am Hag und sowie fir den Knick, welcher mittig in Ost-Westrichtung durch das
Gebiet verlauft sind dartber hinaus die Mallhahmen ,Schaffung von Griinachsen / Griinzasu-
ren durch Erhalt bzw. Entwicklung gliedernder und verbindender Vegetationsstrukturen® und
an einigen Abschnitten ,Aufwertung von Knicks, Verbesserung der Knickpflege® dargestellt.

Das Plangebiet liegt weder innerhalb, noch an der Grenze eines Schutzgebiets. Das nachst-
gelegene Schutzgebiet ist das Landschaftsschutzgebiet Pinneberger Elbmarschen, das sich
ca. 200 m ndrdlich, bzw. 500 m westlich des Geltungsbereiches befindet. Darliber hinaus be-
findet sich nérdlich in rund 500 m Entfernung das FFH-Gebiet Schleswig-Holsteinisches El-
bastuar und angrenzende Flachen (Nr. 2323-392) (Teilgebiet Wedeler Au). Eine FFH-Vertrag-
lichkeitsprifung gemal § 34 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist nicht erforderlich, da
das geplante Vorhaben aufgrund der hohen Entfernung keine negativen Auswirkungen auf
das Schutzgebiet haben wird. Sonstige flachige Schutzanspriche nach Naturschutzrecht lie-
gen im Plangeltungsbereich und angrenzend nicht vor.

11
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8.2 Bestandsaufnahme sowie Bewertung der Umweltauswirkungen bei
Durchfiihrung der Planung

8.2.1 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Grundlagen

Gemal § 1 Abs. 2 Nr. 1-3 BNatSchG sind zur dauerhaften Sicherung der biologischen Vielfalt
entsprechend dem jeweiligen Gefahrdungsgrad insbesondere

1. lebensfahige Populationen wild lebender Tiere und Pflanzen einschlieBlich ihrer Lebens-
statten zu erhalten und der Austausch zwischen den Populationen sowie Wanderungen und
Wiederbesiedelungen zu ermdéglichen,

2. Gefdhrdungen von natirlich vorkommenden Okosystemen, Biotopen und Arten entgegen-
zuwirken,

3. Lebensgemeinschaften und Biotope mit ihren strukturellen und geografischen Eigenheiten
in einer reprasentativen Verteilung zu erhalten; bestimmte Landschaftsteile sollen der natirli-
chen Dynamik Uberlassen bleiben.

Nach Abs. 3 Nr. 5 des § 1 BNatSchG sind insbesondere wild lebende Tiere und Pflanzen, ihre
Lebensgemeinschaften sowie ihre Biotope und Lebensstatten zur dauerhaften Sicherung der
Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts zu erhalten.

Bestand

Am 06. Marz 2014 hat eine Begehung stattgefunden, bei der die Biotope kartiert und die Ha-
bitatstrukturen hinsichtlich ihres faunistischen Potentials beurteilt wurden. Das Plangebiet be-
steht derzeit Giberwiegend aus Acker- und Grinlandflachen, welche teils von Knicks umgeben
sind.

Im Folgenden werden die Biotoptypen beschrieben, wie sie zum Zeitpunkt der Begehung im
Gebiet vorgefunden wurden. Die Zuordnung der Biotoptypen basiert auf der Standardliste der
Biotoptypen in Schleswig-Holstein von 2003. Eine Karte der Biotoptypen ist als Anlage 3 bei-
geflgt. Die folgende Tabelle zeigt eine Ubersicht der im Geltungsbereich vorkommenden Bio-
toptypen einschl. ihres gesetzlichen Schutzstatus und 6kologischen Wertes.
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Tabelle 1: Liste der im Geltungsbereich vorkommenden Biotoptypen

%odel Ne- Biotoptyp Schutz Naturschutzfachliche Be-
encode deutung
Glm Intensivgrinland mineralischer Standorte allgemein
AAs Sandacker allgemein
HGr Baumreihe (Koniferen) allgemein
HFt Feldhecke § besonders
HGy Sonstiges naturnahes Feldgehdlz besonders
HWt Knick mit typischer Geholzvegetation § besonders
HWr Redder § besonders
HWw Knick im Wald § besonders
HWUFGr inck mit typischer Gehdlzvegetation (Kopfweiden) / § besonders
Nahrstoffreicher Graben (verlandet)

SPe Extensiv gepflegte Griinanlage allgemein
SBe Einzelhausbebauung -

Biotoptypen im Geltungsbereich

Intensivgriinland mineralischer Standorte (GIm): Dominante Graser sind Deutsches Wei-
delgras (Lolium perenne), Wiesen-Knduelgras (Dactylis glomerata) und Rispengraser (Poa
spec). Haufige Krauter sind Wiesen-Schafgarbe (Achillea millefolium), Spitz-Wegerich (Plan-
tago lanceolata), Ampfer (Rumex spec.), Gewohnlicher LOwenzahn (Taraxacum officinale) und
Hornkraut (Cerastium spec.).

Sandacker (AAs): Dieser Biotoptyp nimmt den grofdten Teil des Plangebiets ein. Zum Zeit-
punkt der Begehung wurde auf der Flache Getreide angebaut.

Feldhecke (HFt) §: Es handelt sich um eine einreihige Hecke, die entlang der sidlichen
Grenze des Geltungsbereichs verlauft. Sie ist ca. 1-2 m breit und besteht aus einer dichten
Reihe Eingriffeliger WeilRdorn (Crataegus monogyna).

Sonstiges naturnahes Feldgeholz (HGy): Das Feldgehdlz dient zur Einfriedung eines Wert-
stoffcontainer-Stellplatzes an der Stralle Am Hag. Es besteht liberwiegen aus einheimischen
Laubgehdlzen wie Schlehdorn (Prunus spinosa). Stellenweise dominiert die standortfremde
Kartoffel-Rose (Rosa rugosa).

Knick mit typischer Geholzvegetation (HWt) §: Der diesem Biotoptyp zugeordnete Knick
verlauft an der 6stlichen Grenze innerhalb des Geltungsbereichs zwischen der Ackerflache
und der Strale Am Héag (nordlicher Abschnitt). Die von Uberhaltern gebildete Baumschicht,
mit Uberwiegend stattlichen Altbdumen (Stammdurchmesser 60-90 cm), besteht aus Stiel-Ei-
che (Quercus robur). Eine Strauchschicht ist kaum vorhanden. Die Bodenvegetation ist von
Grasern (Poaceae) und Efeu (Hedera helix) gepragt. Das Profil des Knickwalls ist recht gut
erhalten. Knicks sind gemalf} § 30 BNatSchG i. V. m. § 21 LNatSchG gesetzlich geschutzt.

Knick im Wald (HWw) §: Der Knick verlauft zwischen der Ackerflache und dem Waldstiick,
dass sich im Norden an das Plangebiet anschlie3t. Er bildet gleichzeitig den Waldrand. Als
Uberhalter dominieren Sand-Birke (Betula pendula), Schwarz-Erle (Alnus glutinosa) und Stiel-
Eiche (Quercus robur) mit Stammdurchmessern zwischen 30-100 cm. Die Strauchschicht wird
von unterschiedlichen, heimischen Laubgehdlzen gebildet. In der Krautschicht dominieren
Graser (Poaceae), Labkraut (Galium spec.), Silberblattrige Goldnessel (Lamium argentatum),
Efeu (Hedera helix) und Brombeere (Rubus spec.). Der Wall ist gut erhalten. Dieser Biotoptyp
ist gemal § 30 BNatSchG i. V. m. § 21 LNatSchG gesetzlich geschiitzt.
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Knick mit typischer Gehoélzvegetation (HWt) § / Nebencode Nahrstoffreicher Graben
(FGr): Es handelt sich um Relikte einer Reihe niedrig gehaltener Kopfweiden, welche im Zent-
rum des Gebietes in Ost-West-Richtung entlang eines verlandeten Grabens verlauft. Die Kopf-
hoéhen der Weiden liegen zwischen ca. 0,5 und 1,5 m. Die Hauptbaumart ist Bruch-Weide
(Salix fragilis).

Baumreihe (HGr): Es handelt sich um eine Reihe nicht heimischer Hybrid-Larchen (vermutlich
Larix decidua x Larix kaemperi), die entlang der siidwestlichen Grenze des Plangebiets ver-
l&uft und den Acker von den angrenzenden Wohngrundstlicken abschirmt.

Extensiv gepflegte Grunanlage (SPe): Dieser Biotoptyp befindet sich westlich des Ackers.
Es handelt sich um eine Wiese mit vereinzelten Gehdlzpflanzungen. Die Flache wird zurzeit
von den westlich gelegenen Anrainern als Rasenflache bzw. als privater Ful3ballplatz genutzt.

Biotoptypen in der ndheren Umgebung:

Einzelhausbebauung (SBe): Dieser Biotoptyp umgibt das Plangebiet im Nordosten und Siid-
westen. Es handelt sich um aufgelockerte, dem Wohnen dienende Einzelhausbebauung in
zumeist eingeschossiger Bauweise. Eingeschlossen sind die dazugehdrigen Gartenflachen
(zumeist Ziergarten) und Wohnstralen.

Dorfliche Siedlungsflache (SDs): Es handelt sich um einen landwirtschaftlichen Betrieb, der
sich sudwestlich an das Plangebiet anschlie3t. Der Hof besteht aus Funktionsgebduden, ei-
nem Wohngebaude, versiegelten Stell- und Wegeflachen, einem Dunglagerplatz und Rasen-
flachen.

Nadelforsten (WFn): Dieser Biotoptyp schlief3t im westlichen Norden an das Plangebiet an
und besteht aus mehreren eingezaunten Waldgrundstiicken, auf denen zum Teil Holzhdus-
chen und Béanke stehen. Es handelt sich um altere, standortfremde Nadelholzbestande aus
Uberwiegend Fichte (Picea abies) sowie vereinzelt Douglasie (Pseudotsuga spec.), Tanne (A-
bies spec.) und Kiefer (Pinus spec.). In der Strauchschicht wachsen Brombeere (Rubus spec.)
und die Zierarten Rhododendron (Rhododendron) und Bambus (Bambuseae) bzw. ausgewil-
derte Arten wie Europaische Stechpalme (llex aquifolium). Die Krautschicht wird von Silber-
blattrige Goldnessel (Lamium argentatum) und Efeu (Hedera helix) dominiert. Die Waldflache
wird mittig von einem Weg durchquert.

Kiinstliches Stillgewasser (FX): Es handelt sich um einen im zuvor beschriebenen Biotoptyp
Nadelforsten (WFn) befindlichen kinstlich angelegten Gartenteich geringer Grofie (ca. 5 m x
5 m =25 m?). Der Teich ist vollig beschattet und weist weder Rohricht noch eine Uferstauden-
flur auf.

Baumschule (ABb): Ostlich der Stralke Am Hag schlieft sich ein Baumschulgelénde an.

Auswirkungen

Durch die Realisierung der Planung werden die Biotope Sandacker (AAs), Extensiv gepflegte
Grinanlage (SPe) und Intensivgrinland mineralischer Standorte (GIm) beseitigt und durch
Wohngebaude und die dazugehdrigen Privatgarten und Erschlielungsstrallen ersetzt. Durch
die kiinftige Uberbauung und Nutzung als Gartenflache wird der Lebensraum fiir die an die
betroffenen Vegetationsstrukturen angepassten Tieren und Pflanzen dauerhaft vernichtet bzw.
verandert. In den Bereichen, wo Boden versiegelt wird, kommt es zu einem Totalverlust von
Bodenfauna und -flora.

Die Veranderung bzw. Uberbauung von Flachen mit geringer bis allgemeiner Bedeutung fiir
den Naturhaushalt ist in der Regel als nicht erhebliche Beeintrachtigung der Leistungsfahigkeit
des Naturhaushaltes zu bewerten. Zudem ist eine Vorbelastung durch die intensive landwirt-
schaftliche Nutzung und die umliegend schon vorhandene Bebauung zu berticksichtigen. Eine
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Kompensation der entstehenden Eingriffe wird in Zusammenhang mit den Ausgleichsmaf3nah-
men flr das Schutzgut Boden erreicht.

Im Rahmen des Vorhabens kommt es darliber hinaus punktuell auch zu Eingriffen auf Flachen
und Landschaftsbestandteilen mit besonderer Bedeutung fir den Naturschutz. Der Altbaum-
bestand und die Knicks sollen zwar Uberwiegend erhalten bleiben, an der Stralle Am H&ag sind
fur Zufahrten jedoch vereinzelt Fallungen notwendig. Bei den entfallenden Baumen handelt es
sich um drei Stieleichen mit Stammdurchmessern zwischen 0,45-0,80 cm. Zudem Entfallt das
Biotop Sonstiges naturnahes Feldgehdlz (HGy). Eingriffe auf Flachen und Landschaftsbe-
standteilen mit besonderer Bedeutung fur den Naturschutz fihren bei Baugebietsplanungen
auch zu erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes "Arten- und Lebensgemeinschaf-
ten". Der Ausgleich erfolgt im Rahmen der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung (vgl. Ka-
pitel 8.5).

Zusatzlich zu der Berticksichtigung des Schutzgutes Pflanzen und Tiere wird dem Artenschutz
in der europaischen Gesetzgebung besondere Bedeutung beigemessen. In der nationalen
Praxis werden die rechtlichen Inhalte in Form einer artenschutzrechtlichen Betrachtung in die
Planung aufgenommen. Kapitel 8.4 behandelt die entsprechende Thematik.

8.2.2 Schutzgut Boden

Grundlagen

Nach § 1 Abs. 3 Nr. 2 BNatSchG ist Boden zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts so zu erhalten, dass er seine Funktion im Naturhaushalt
erfillen kann. Durch die enge Verzahnung des Bodens mit den anderen Umweltmedien erge-
ben sich vielfaltige Wechselwirkungen. So ist der Boden u. a. wegen seiner Leistungen fur
weitere Schutzglter (z. B. Grundwasser) erhaltenswert.

Bestand

Das Plangebiet befindet sich am westlichen Rand der Pinneberger Geest, ein durch periglazi-
are Prozesse stark verandertes Altmoranengebiet. Ausgangsmaterial der Bodenbildung sind
gemal Geologischer Karte des Landschaftsplans Flugsande in flachenhafter Verbreitung (ho-
lozan, z.T. pleistozan). Im Zuge der Pedogenese entwickelte sich daraus ein vergleyter Eisen-
humuspodsol. Entsprechend wurde im Rahmen der Baugrundvorerkundung unter dem Mut-
terboden, der bis 0,50/1,00 m u. GOK reicht, bis zu den Endteufen in 4 m Tiefe ein stark fein-
sandiger Mittelsand erbohrt (Geologisches Bliro Thomas Vol 2014).

Der Boden im Plangebiet ist durch die landwirtschaftliche Nutzung in seiner Naturlichkeit Gber-
formt. Aufgrund des hohen Sandgehalts weist der Boden eine geringe Ertragsfahigkeit auf.

Auswirkungen

Mit dem Bebauungsplan wird ein Eingriff in den Bodenhaushalt vorbereitet, der im Wesentli-
chen aus Versiegelung besteht. Bodenverbrauch ist bei der Schaffung von Bauflachen in der
Regel unvermeidbar. Er kann lediglich durch eine flachensparende Ausweisung und eine Be-
grenzung der Versiegelung auf das unerlassliche Mal eingeschrankt werden. Zur Vermeidung
UubermaRiger Bodenversiegelung wird die GRZ im allgemeinen Wohngebiet auf 0,35 begrenzt.
Sie bleibt damit unter dem zulassigen Hochstwert der Baunutzungsverordnung (BauNVO).

Im Bereich offener und versiegelungsfreier Flachen wird der Boden auch zukiinftig seine Funk-
tion als Lebensraum flr Bodenorganismen, seine Funktion als Pflanzenstandort sowie seine
Speicher-, Filter- und Pufferfunktionen gegeniber Schadstoffen erfullen kdnnen. Insgesamt
mussen die Belastungen des Schutzgutes Boden jedoch als erheblich eingestuft und entspre-
chend ausgeglichen werden. Der Ausgleich fir die neuversiegelten Flachen erfolgtim Rahmen
der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung.
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8.2.3 Schutzgut Wasser

Grundlagen

Das Schutzgut Wasser umfasst sowohl Oberflachengewasser als auch das Grundwasser. Ge-
maf § 1a Abs. 1 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) sind Gewasser als Bestandteil des Natur-
haushaltes und als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen zu sichern. Vermeidbare Beeintrachti-
gungen der 6kologischen Funktionen sollen unterbleiben. Entsprechend § 1 Abs. 3 Nr. 3
BNatSchG sind Meeres- und Binnengewasser vor Beeintrachtigungen zu bewahren und ihre
naturliche Selbstreinigungsfahigkeit und Dynamik zu erhalten. Insbesondere gilt dies fur na-
turliche und naturnahe Gewasser einschlielich ihrer Ufer, Auen und sonstigen Rickhaltefla-
chen. Hochwasserschutz hat auch durch natlirliche oder naturnahe MalRnahmen zu erfolgen.
Auch dem vorsorgenden Grundwasserschutz sowie einem ausgeglichenen Niederschlags-Ab-
flusshaushalt ist durch MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege Rechnung
zu tragen.

Bestand

Im Geltungsbereich befinden sich keine Oberflachengewasser. Der Grundwasserflurabstand
lag bei Sondierungsbohrungen am 4. Februar 2014 zwischen 1,00 m und 1,40 m unterhalb
der Gelandeoberkante (Geologische Bliro Thomas Vo3 2014). Das Plangebiet befindet sich
nicht innerhalb eines Wasserschutzgebietes. Die Flache hat aber aufgrund der gut durchlas-
sigen Bdden, welche ein hohes Versickerungspotenzial aufweisen, eine gewisse Bedeutung
fur die Grundwasserneubildung. Sandige Bdden stellen aufgrund der guten Durchlassigkeit
einen oberen, offenen Grundwasserleiter dar.

Auswirkungen

Oberflachengewasser sind nicht betroffen. Auch werden keine zusammenhangenden grund-
wassernahe Flachen durch das Vorhaben nicht beeintrachtigt.

Die Zunahme versiegelter bzw. bebauter Flachen im Plangebiet bedingt eine Veranderung des
naturlichen Wasserkreislaufes durch die Erhdhung des Oberflachenabflusses bei gleichzeiti-
gem Entzug von Sickerwasser. Die Beeintrachtigung der Grundwasserneubildung durch zu
erwartende Versiegelungen ist jedoch als nicht erheblich einzustufen. Durch eine Begrenzung
der Versiegelung auf das unerlassliche MafR} (Grundflachenzahl = 0,35) im allgemeinen Wohn-
gebiet werden die Auswirkungen gemindert. Es wird zudem festgesetzt, dass das auf den pri-
vaten Baugrundstlicken anfallende Niederschlagswasser auf den Grundstiicken Uber die be-
lebte Bodenzone zu versickern ist. Dadurch wird ein naturnaher und nachhaltiger Umgang mit
dem anfallenden Oberflichenwasser umgesetzt. Die Verhaltnisse der Grundwasserneubil-
dung, wie sie vor Bebauung der Flache im natirlichen Zustand geherrscht haben, bleiben wei-
testgehend erhalten. Eine Kompensation der nicht erheblichen Eingriffe in das Schutzgut Was-
ser ist nicht erforderlich.

8.2.4 Schutzgut Luft und Klima

Grundlagen

GemaR § 1 Abs. 3 Nr. 4 BNatSchG sind Luft und Klima auch durch MalRnahmen des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege zu schiitzen. Insbesondere gilt dies fiir Flachen mit glins-
tiger lufthygienischer oder klimatischer Wirkung wie Frisch- und Kaltluftentstehungsgebiete o-
der Luftaustauschbahnen.

Wechselwirkungen bestehen mit den Schutzgitern Boden und Wasser. So konnen Luftschad-
stoffe als Depositionen aus der Atmosphare in den Boden tbergehen. Uber den Luftpfad kon-
nen auch schadliche Einwirkungen auf die Menschen Ubertragen werden.
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Bestand

Durch die geographische Lage in Meeresnahe hat die Region westlich von Hamburg ein relativ
glnstiges Klima und saubere Luft. Im Landschaftsplan wird die Jahresdurchschnittstemperatur
mit 8,5°C und die durchschnittliche jahrliche Niederschlagssumme mit 771,2 mm angegeben.
Das Lokalklima wird vorwiegend von der Grinland- und Baumschulnutzung gepragt. Die durch
die geplante Uberbauung in Anspruch genommenen Flachen haben keine besondere klimati-
sche Funktion, sondern werden gepragt durch das Klima kleinerer Ortslagen.

Auswirkungen

Es ergibt sich eine geringflgige Veranderung des értlichen Kleinklimas durch die zusatzliche
Uberbauung und Bodenversiegelung. Erhebliche klimatische Beeintrachtigungen durch das
Plangebiet aus Versiegelung, Uberbauung sowie Emissionen aus Verkehr und Heizanlagen
sind aufgrund seiner geringen GroRe nicht zu erwarten. Klimabedeutsame Flachen sind nicht
betroffen. Eine Kompensation ist nicht erforderlich.

Fir das Schutzgut Luft fihrt die Planung nicht zu einer erheblichen Erhéhung der Luftschad-
stoffe. Der zu erwartende Kfz-Verkehr des Wohngebiets wird zwar zu einer Steigerung des
Verkehrsaufkommens flhren, die aber aufgrund der geringen Verkehrsmengen insgesamt
nicht erheblich ist.

8.2.5 Schutzgut Landschafts- und Ortsbild

Grundlagen

Nach § 1 Abs. 4 Nr. 2 BNatSchG sind zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und
Schonheit sowie des Erholungswertes von Natur und Landschaft insbesondere zum Zweck
der Erholung in der freien Landschaft nach ihrer Beschaffenheit und Lage geeignete Flachen
vor allem im besiedelten und siedlungsnahen Bereich zu schitzen und zuganglich zu machen.
Die Qualitat des Landschafts- sowie Ortsbildes ist wichtig fir das Wohlbefinden des Menschen
und die Erholungsfunktion der Landschaft. Diese Wechselwirkungen wurden bereits beim
Schutzgut Mensch angesprochen.

Bestand

Im Plangebiet pragen Acker- und Grinlandnutzung sowie die dreiseitig angrenzende land-
schaftsraumuntypische Wohnbebauung das Landschaftsbild. Das Knicksystem und ein klei-
nes Waldstlick nordwestlich der Flache erhéhen den Strukturreichtum. Fir Anrainer und Spa-
zierganger stellt das Gebiet eine Baullicke dar, die Blickbeziehungen in die Landschaft ermég-
licht.

Auswirkungen

Das Landschaftsbild erfahrt durch die geplante Bebauung lokal eine Veranderung, die jedoch
nicht erheblich ist. Da die Flache bereits an drei Seiten an Wohnbebauung angrenzt, ergibt
sich durch die geplante Bebauung kein Eingriff in exponierter Lage. Einzig fur die jetzigen
Anwohner der Grundstiicke, die an die zurzeit offene Flache grenzen, werden das Land-
schaftsbild und Sichtbeziehungen beeintrachtigt.

Durch die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes formulierten Erhaltungsfestsetzungen
beziglich des Knickbestandes wird eine Minderung der visuellen Beeintrachtigungen erreicht.
Zur Sicherung einer vertraglichen Dichte und zur Einpassung in die bestehende Bebauung
wird eine Mindestgrundsticksgrofie festgesetzt und die Zahl der Wohneinheiten beschrankt.

Insgesamt wird es bei Beriicksichtigung der Festsetzungen nicht zu erheblichen Beeintrachti-
gungen des Landschafts- und Ortsbildes kommen. Eine Kompensation der nicht erheblichen
Eingriffe in das Schutzgut ist nicht erforderlich.
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8.2.6 Schutzgut Mensch

Grundlagen

Zu den Grundbediirfnissen des Menschen gehért das Wohnen und Arbeiten unter gesunden
Umweltbedingungen sowie die Austibung von Freizeit- und Erholungsaktivitaten.

Durch § 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) sind bei raumbedeutsamen Planun-
gen und MalRnahmen die flr eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zu-
zuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf die ausschlieRlich oder iberwiegend dem
Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbediirftige Gebiete soweit wie mdglich
vermieden werden. Nach § 1 Abs. 4 Nr. 2 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind zur
dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie des Erholungswertes von
Natur und Landschaft insbesondere zum Zweck der Erholung in der freien Landschaft nach
ihrer Beschaffenheit und Lage geeignete Flachen vor allem im besiedelten und siedlungsna-
hen Bereich zu schitzen und zuganglich zu machen.

Das Schutzgut Menschen ist Uber zahlreiche Wechselbeziehungen mit den anderen Schutz-
glutern verbunden. Menschen beziehen ihre Nahrung aus der landwirtschaftlichen Produktion
und sind letztlich von den Bodeneigenschaften abhangig. Uber die Atemluft sind Wechselwir-
kungen mit dem Schutzgut Luft vorhanden. Auswirkungen, die zunachst bei anderen Schutz-
gutern erscheinen, kdnnen uber die Nahrungskette oder Uber die Trinkwassergewinnung
Ruckwirkungen auf die Menschen haben. Zwischen der Erholungsnutzung und dem Schutzgut
Landschaft (Teilfunktion Landschaftsbild) besteht zudem ein enger Zusammenhang.

Bestand

Der Geltungsbereich des B-Plans besteht Uberwiegend aus landwirtschaftlich genutzten Fla-
chen, welche nicht fir die Erholungsnutzung erschlossen sind. Entsprechend ist das Gebiet
im Landschaftsplan nicht als Gebiet mit ausgepragter Erholungseignung gekennzeichnet.

Das Plangebiet ist von drei Seiten von zumeist eingeschossiger Einzelhausbebauung umge-
ben. Im Osten schlie3t sich eine Baumschulflache an. Durch Pflegearbeiten und Maschinen-
einsatz auf der Baumschulflache existiert eine gewisse Belastung durch Larm und Pflanzen-
schutzmitteleinsatz. Weitere nennenswerte Belastungen wurden fur den Planungsraum nicht
festgestellt.

Auswirkungen

Die geplante Wohnbebauung wird zu keinen erheblichen Belastungen des Schutzgutes
Mensch fiihren. Wahrend der Bauphase ist zwar von einer erhdhten Larmentwicklung auszu-
gehen, diese wird aber zeitlich beschrankt sein. Anlagebedingt ist keine nennenswerte Larm-
problematik fir die Nachbarschaft erkennbar, da bei der Beurteilung des Larms, der von Wohn-
gebieten ausgeht, im Regelfall von keiner schadlichen Umwelteinwirkung auszugehen ist. Er-
holungsgebiete werden durch die Planung nicht berdhrt.

8.2.7 Schutzgut Kulturgiiter und Sonstige Sachgiiter

Grundlagen

GemaR § 1 Abs. 4 Nr. 1 BNatSchG sind zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und
Schonheit sowie des Erholungswertes von Natur und Landschaft insbesondere Naturland-
schaften und historisch gewachsene Kulturlandschaften, auch mit ihren Kultur-, Bau- und Bo-
dendenkmalern, vor Verunstaltung, Zersiedelung und sonstigen Beeintrachtigungen zu be-
wahren. Dies gilt auch fur die Umgebung geschutzter oder schutzenswerter Kultur-, Bau- und
Bodendenkmaler, sofern dies fir die Erhaltung der Eigenart und Schonheit des Denkmals er-
forderlich ist.

18



Gemeinde Moorrege B-Plan Nr. 32 ,Am Hag"

Bestand

Im Sudwesten befindet sich angrenzend an das Plangebiet eine Hofstelle mit kulturland-
schaftstypischer Bebauung. Jedoch ist die sonstige Umgebung bereits durch Neubausiedlun-
gen vorbelastet. Flr das Plangebiet sind bisher weder archaologische Baudenkmale noch an-
dere ur- und friihgeschichtliche Fundplatze bekannt.

Auswirkungen

Eine Beeintrachtigung geschitzter Denkmaler und sonstiger schitzenswerter Kultur- und
Sachobjekte ist nicht erkennbar. Die Hofstelle liegt auRerhalb des Geltungsbereiches und
bleibt erhalten.

8.2.8 Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgtern, die zu einer erheblichen Verstarkung der ne-
gativen Umweltauswirkungen fuhren, sind im Plangebiet nicht zu erwarten.

8.3 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiih-
rung der Planung

Ohne die Realisierung der Planung wirde das Gelande nicht als ,Wohnbauflache® genutzt
werden. Die derzeitige landwirtschaftliche Nutzung als Acker und Intensivgriinland bliebe vo-
raussichtlich erhalten.

8.4 Artenschutz

8.4.1 Rechtliche Grundlagen

Die durch den B-Plan vorbereiteten Eingriffe konnen grundsatzlich die Zugriffsverbote des §
44 Abs. 1 BNatSchG tangieren. Hiernach ist es verboten:

¢ wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen,
zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen,
zu beschadigen oder zu zerstéren (Abs. 1 Nr. 1),

o wild lebende Tiere der streng geschutzten Arten und der europaischen Vogelarten wah-
rend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten
erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der
Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert (Abs. 1 Nr. 2),

o Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren (Abs. 1 Nr. 3),

e wild lebende Pflanzen der besonders geschutzten Arten oder ihrer Entwicklungsformen
aus der Natur zu entnehmen oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstdren.
(Abs. 1, Nr. 4).

Der § 44 des BNatSchG bestimmt somit fur streng geschutzte Arten weitergehende Zugriffs-
verbote als fur besonders geschiitzte Arten. Die Begriffe besonders und streng geschiitzte
Arten sindin § 7 Abs. 2 Nr. 13 und 14 BNatSchG geregelt. Grundsatzlich zahlen beispielsweise
zu den besonders geschutzten Arten alle europaischen Vogelarten, alle heimischen Sauge-
tierarten mit Ausnahme einiger Neozooen und einiger ,schadlicher” Nagetierarten sowie alle
europaischen Amphibienarten. Streng geschiitzte Arten sind immer auch besonders ge-
schutzt.
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Da es sich bei dem Vorhaben um einen nach § 15 BNatSchG zulassigen Eingriff handelt, ist
insbesondere § 42 Abs. 5 BNatSchG zu beachten. Dort heif3t es im Wortlaut:

,Fur nach § 15 zulassige Eingriffe in Natur und Landschaft sowie fir Vorhaben im Sinne des
§ 18 Absatz 2 Satz 1, die nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zulassig sind, gelten
die Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote nach MalRgabe der Satze 2 bis 5. Sind in An-
hang IV Buchstabe a der Richtlinie 92/43/EWG aufgeflhrte Tierarten, europaische Vogelarten
oder solche Arten betroffen, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 1 Nummer 2
aufgeflihrt sind, liegt ein Verstol gegen das Verbot des Absatzes 1 Nummer 3 und im Hinblick
auf damit verbundene unvermeidbare Beeintrachtigungen wild lebender Tiere auch gegen das
Verbot des Absatzes 1 Nummer 1 nicht vor, soweit die 6kologische Funktion der von dem
Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im rdumlichen Zusam-
menhang weiterhin erflllt wird. Soweit erforderlich, kébnnen auch vorgezogene Ausgleichs-
malinahmen festgesetzt werden. Fir Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IV Buch-
stabe b der Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihrten Arten gelten die Satze 2 und 3 entsprechend.
Sind andere besonders geschutzte Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur Durchflhrung
eines Eingriffs oder Vorhabens kein Verstold gegen die Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungs-
verbote vor.

Abs. 5 hat fur die Durchfuhrung der artenschutzrechtlichen Prafung bei Eingriffsvorhaben ent-
scheidende und weitreichende Konsequenzen, die im Folgenden kurz genannt werden:

e Es ist lediglich zu prufen, ob Verbotstatbestande fur die Tier- und Pflanzenarten des
Anhangs IV der FFH-Richtlinie oder flir europaische Vogelarten vorliegen kénnen. Aus-
genommen sind damit auch alle national streng oder besonders geschitzten Arten,
wenn sie nicht die oben genannten Kriterien erfullen.

o Das Verbot der Entnahme, Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und
Ruhestatten gilt nur soweit deren 6kologische Funktion im raumlichen Zusammenhang
nicht wiederhergestellt werden kann. Wenn unvermeidlich, so ist bei der Beeintrachti-
gung der Fortpflanzungs- und Ruhestatten auch das Toéten oder Verletzen der Tiere
,Zulassig®. Vorgezogene AusgleichsmalRnahmen, beispielsweise zur Neuschaffung der
Fortpflanzungs- und Ruhestatten und ihrer 6kologischen Funktionen, werden aner-
kannt.

e Das Totungs- und Verletzungsverbot nach § 44 Abs. 1 gilt bei Eingriffsvorhaben fur die
Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie oder fiir europaische Vogelarten, sofern die
Malnahme nicht im Zusammenhang mit der Beschadigung oder Zerstérung von Fort-
pflanzungs- und Ruhestatten steht.

e Das Verbot der erheblichen Stérung nach § 44 Abs. 2 gilt bei Eingriffsvorhaben fir die
Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie oder fiir europaische Vogelarten, sofern sich
damit der Erhaltungszustand der lokalen Population verschlechtert. Alle Anhang IV —
Arten sind gleichzeitig streng geschutzt.

o BeiPflanzenarten des Anhangs IV tritt ein Verbot bei der Zerstérung und Beschadigung
von Lebensraumen nur ein, wenn die 6kologische Funktion im rdumlichen Zusammen-
hang nicht erhalten werden kann.

¢ Sind Verbotstatbestande nicht zu vermeiden, ist zur Realisierung des Vorhabens eine
Ausnahme gemalf § 45 BNatSchG erforderlich
8.4.2 Fledermause

Im Folgenden werden die potenziell vorkommenden Fledermausarten in Bezug auf die nach
Artenschutzrecht moglichen Verbotstatbestande betrachtet und soweit erforderlich nétige
Maflnahmen zur Vermeidung, Minimierung oder zum Ausgleich dargestellt.
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Hoéhlenquartiere im Altbaumbestand des Knicks sind denkbar. Das Vorkommen von reinen
Waldarten sowie von Arten, die an waldreiche Gewasserlandschaften gebunden sind, kann
aufgrund des Fehlens entsprechender Habitatstrukturen im Gebiet jedoch als sehr unwahr-
scheinlich gelten. Potenziell vorkommende Gebaudearten wie die Zwergfledermaus oder
Breitfliigelfledermaus waren durch die Planungen nur indirekt betroffen, da die zu Gberplanen-
den Flachen keine baulichen Anlagen enthalten. Lediglich nutzbare Jagdhabitate innerhalb
des Plangebiets kénnen von den Eingriffen beeintrachtigt bzw. zerstort werden.

Tabelle 2: Potenziell vorkommende Fledermausarten

Artname gIH' Vorkommen Bemerkungen

Dachboden (SQ) Gebaudeart, nicht selten, kénnte Quartiere in
V | AuRenfassade (SQ) |umliegender Bebauung bewohnen und
Baumhéhlen (WQ) Planungsflachen als Jagdrevier nutzen

Breitfliigelfledermaus
Eptesicus serotinus

GroRer Abendsegler . | Baumhéhlen (SQ) Bevorzugt Walder, Parks, seltener in Siedlungen,
Nyctalus noctula Baumhaohlen (WQ) | Vorkommen jedoch moglich

Miickenfledermaus AuRenfassade (SQ) Gebaudeart, an die Nahe von Wald und Qeyvésser
L D gebunden, Vorkommen eher unwahrscheinlich, Daten
Pipistrellus pygmaeus Mauerspalten (WQ) | gefiitar, wegen Verwechselung mit Zwergfledermaus
Baumhohlen (SQ
Rauhhautfledermaus (5Q) Bevorzugt Walder, Parks, seltener in Siedlungen,

3 | Baumhohlen (WQ)
Mauerspalten (WQ)

Baumhohlen (SQ) Bevorzugt Walder und Parks mit Teichen und Seen,
Wasserfledermaus . | Dachboden (SQ) eine der haufigsten Arten, Vorkommen aufgrund der
Myotis daubentonii Héhlen, Keller (WQ) | Habitatanspriiche unwahrscheinlich, Transferflige
aber nicht auszuschlielRen

Pipistrellus nathusii Vorkommen jedoch mdglich

Ausgesprochene Gebaudeart, nicht selten, kdnnte
AuRenfassade (S

(5Q) Quartiere in umliegender Bebauung bewohnen und
Planungsflachen als Jagdrevier nutzen

Zwergfledermaus D
Pipistrellus pipistrellus Mauerspalten (WQ)

RL SH Die Saugetiere Schleswig-Holsteins — Rote Liste (Borkenhagen 2001): 1-vom Aussterben bedroht, 2-stark
gefahrdet, 3-gefahrdet, V-Vorwarnliste, R-extrem selten, *-nicht gefiihrt; (SQ): Sommerquartier; (WQ):
Winterquartier

Fang, Verletzung, Totung (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG)

Im Zuge des Bauvorhabens entfallen 3 Stieleichen mit Stammdurchmessern zwischen 0,45-
0,80 cm. Aufgrund des hohen Stammumfanges sind in den Baumen Héhlungen denkbar, die
den hier potenziell vorkommenden Arten (insbesondere dem Abendsegler) praktisch ganzjah-
rig als Quartier dienen konnten. Es kann daher kein Zeitraum fur die Fallmal3nahmen benannt
werden, in dem ein Tétungsrisiko ausgeschlossen werden kann.

Als VermeidungsmalRnahme sind die Baume vor Fallung durch eine fachkundige Person auf
besetzte Fledermausquartiere hin zu untersuchen. Bei Hinweisen auf eine Quartiersnutzung ist
das weitere Vorgehen mit der zustandigen Fachbehdrde abzustimmen.

Fur Fledermausquartiere in Gebauden kann der Tatbestand ausgeschlossen werden, da keine
Gebaude innerhalb des Plangebietes vorhanden sind. Kollisionen mit Gebaudekorpern (auller
mit Windkraftanlagen) sind aus der Literatur nicht bekannt. Die Gefahr von Zusammenstéen
mit Baumaschinen Ubersteigt das allgemeine Lebensrisiko der oben genannten Arten nicht.
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Der Verbotstatbestand der Tétung und Verletzung ist durch eine Besatzkontrolle der zu fallen-
den Baume zu vermeiden.

Entnahme, Beschadigung, Zerstorung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten (§ 44 Abs. 1 Nr.

3 BNatSchG)

Sollten sich bei den Kontrollen der zu fallenden Altbdume Hinweise auf eine Nutzung als Wo-
chenstube oder Uberwinterungsquartier ergeben, stellt die unvermeidbare Fallung eine Be-
schadigung bzw. Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten im Sinne des § 44 Abs. 1
Nr. 3 BNatSchG dar. Der Verbotstatbestand kann vermieden werden, wenn geman § 44 Abs.
5 BNatSchG die dkologische Funktion der betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatte im
raumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt wird. Im Falle einer Quartiersnutzung ware es da-
her erforderlich, im Sinne einer vorgezogen Ausgleichsmalinahme Ersatzquartiere zu schaffen
und dauerhaft zu erhalten. Die Quartierskdsten mussen fur die vorkommenden Arten geeignet
sein und hinsichtlich der Eignung als Sommer- bzw. Winterquartier den entfallenden Quartie-
ren entsprechen. Die Kasten sind in ausreichender Hohe anzubringen (ab 3 m aufwarts), wo-
bei auf einen freien An- und Abflug zu achten ist. Es mussen je entfallendem Wochenstuben-
oder Winterquartier immer mehrere Kasten (mindestens 5) in verschiedenen Himmelsrichtun-
gen aufgehangt werden, so dass die Tiere je nach Witterung ein geeignetes Quartier vorfinden.
Fir eine Anbringung geeignet sind die zu erhaltenden Altbdume der Knicks im Geltungsbe-
reich. Die Auswahl der Quartierskadsten und ihre Anbringungsorte sind durch eine sachver-
standige Person in Abstimmung mit der Fachbehdrde zu bestimmen.

Der Verbotstatbestand der Entnahme, Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs-
und Ruhestatten nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG kann vermieden werden. Hierflr ist ggf.
als vorgezogene AusgleichsmalRnahme die Schaffung von Ersatzquartieren erforderlich.

Storungstatbestinde (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG)

Prinzipiell sind die Anlage und der Betrieb von baulichen Anlagen geeignet, Stérungen wah-
rend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten von Fledermau-
sen auszulésen. So konnen beispielsweise Sperrwirkungen von Gebaudekomplexen die Wan-
derbewegungen zwischen den Jagdrevieren oder zwischen Tageseinstanden und Jagdrevie-
ren behindern. Jedoch kann in dem aktuellen Planungsfall davon ausgegangen werden, dass
fur die betroffenen Arten keine relevanten Flugrouten beeintrachtigt werden bzw. auch im Falle
einer Betroffenheit ausreichend Ausweichmaoglichkeiten bestehen. Es wird kein Konfliktniveau
erreicht, welches eine Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Populationen
erwirken kénnte. Temporare Stérungen durch Baumaschinen und Larmentwicklung kdnnen zu
gewissen Stérungen flhren, die jedoch auf einen relativ kurzen Zeitraum beschrankt bleiben.
Vermeidungs- oder Minderungsmafinahmen sind nicht erforderlich. Der Verbotstatbestand tritt
nicht ein.

8.4.3 Weitere Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie

Die Anwesenheit weiterer Tierarten des Anhang IV, die nach MLUR (2008) in Schleswig-Hol-
stein vorkommen, kann aufgrund der Zusammensetzung der Biotope und dem darauf liegen-
den Nutzungsdruck und der Nachbarschaft zum Siedlungsgebiet als sehr unwahrscheinlich
gelten.

Die Reptilienarten (Schlingnatter und Zauneidechse) sind warmeliebend und benétigen Ma-
gerbiotope. Ein Vorkommen der Blatthornkaferart Eremit kann aufgrund des Verbreitungsare-
als nahezu ausgeschlossen werden. Die Haselmaus bevorzugt strukturreiche Walder. In sons-
tigen Gehdlzen, Hecken oder Knicks kann sie nur vorkommen, wenn diese sehr struktureich
sind und eine gewisse Breite aufweisen. Letzteres ist im Plangebiet nicht gegeben.
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Die Ubrigen im sudwestlichen Schleswig-Holstein vorkommenden FFH-Arten sind an die Nahe
strukturreicher Feuchtbiotope gebunden. Die im bzw. in der ndheren Umgebung des Pla-
nungsgebiets vorkommenden Gewasser stellen keinen geeigneten Lebensraum fir an-
spruchsvolle wassergebundene Kafer, Muscheln, Wasserschnecken, Libellen oder Saugetiere
des Anhang IV der FFH-Richtlinie dar. Der Graben, welcher das Plangebiet mittig in Ost-West-
Richtung quert, ist stark verlandet und weist keinen hinreichenden aquatischen Charakter auf.

Auch das Lebensraumpotenzial des Gartenteiches, welcher sich in dem Waldstiick, ca. 10 m
ndrdlich des Plangebiets befindet, ist aufgrund fehlender Habitatstrukturen fir FFH-Arten als
gering zu bewerten. Es handelt sich um einen kunstlich angelegten Gartenteich geringer
Grolie (ca. 5 m x 5 m = 25 m?). Der Teich ist vollig beschattet und weist weder Réhricht noch
eine Uferstaudenflur auf. Ein Vorkommen von Amphibien der FFH-Richtlinie ist aufgrund ihres
Verbreitungsareals (Kleiner Wasserfrosch, Rotbauchunke und Laubfrosch) (LANU 2005) oder
aufgrund nicht erflllter Habitatanspriiche hochst unwahrscheinlich. Wechselkrote, Kreuzkrote
und Knoblauchkréte bevorzugen steppenartige, offene Landschaften mit lockeren Béden, Ru-
deralfluren, Sandtrockenrasen wie beispielsweise auf militarischen Ubungsplatzen oder in
Kiesgruben. Der Moorfrosch bevorzugt Feucht- und Nasswiesen, Rohrichte, Bruch- und Au-
enwalder oder Moorlandschaften. Einzig ein Vorkommen des Kammmolchs, der einen giinsti-
gen Erhaltungszustand in der atlantischen Region Schleswig-Holsteins hat (MLUR 2008), ist
nicht vollig auszuschlief3en, auch wenn er als Landlebensraum Feucht- und Nasswiesen, Bra-
chen oder lichte Walder mit Tagesverstecken wie Steinhaufen, Holzstapel, Mausebauen, Wur-
zelteller oder Totholz bevorzugt. Fir diese Art, die auch in Siedlungsbereiche vordringt, wiirde
die Entstehung von Garten in der Nahe des Tumpels, gegenuber der jetzigen Nutzung als
Acker, eine Verbesserung bedeuten, da Garten vergleichsweise mehr Strukturreichtum bieten.

Die Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 Nr. 1-3 BNatSchG treten nicht ein. Es sind keine
Maflnahmen zur Sicherung der Vorkommen erforderlich.

8.4.4 Europiaische Vogelarten

Auf Basis der Habitatbedingungen im Plangebiet werden im Folgenden potenziell vorkommen-
den europaische Vogelarten und ihr Gefahrdungsstatus tabellarisch dargestellt. Mdgliche Aus-
wirkungen durch das geplante Vorhaben werden auf der Ebene von Brutgilden nach Stdbeck
(2005) betrachtet.

In den Geholzstrukturen der Knicks konnen verschiedene Geholzfreibriter wie z.B. Amsel,
Grinfink, Elster, Buchfink oder Heckenbraunelle vorkommen. Da die Strauchschicht nicht gut
ausgebildet ist, sind hingegen Arten wie zum Beispiel der Gelbspotter, welche mehrschichtige
Geholzstrukturen bendtigen, nicht zu erwarten. In den letzten Jahrzehnten sind auch einige
Waldvoégel wie Mausebussard und Rabenkrahe zu regelmafigen Knickbritern geworden. Ge-
holzhoéhlenbriter, welche Baumhohlen in den alteren Stieleichen beziehen kénnten, sind z.B.
Blaumeise, Kohlmeise, Gartenbaumlaufer oder Feldsperling. Ebenfalls mdglich ist das Vor-
kommen von Bodenbritern wie Zilpzalp, Rotkehlchen, Fitis oder Zaunkonig.

Von einer Betroffenheit bodenbritender Arten des Offenlandes ist nicht auszugehen. Insbe-
sondere kann ein Vorkommen anspruchsvollerer Arten der extensiv genutzten Kulturland-
schaften wie z.B. Kiebitz oder Schwarzkehlchen ausgeschlossen werden. Aufgrund der star-
ken Nutzungsintensitat, der Nachbarschaft zum Siedlungsgebiet und der geringen GroRRe der
Offenflache ist auch ein Brutvorkommen von anpassungsfahigeren Wiesenvogeln wie Gold-
ammer oder Feldlerche nicht zu erwarten.
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Tabelle 3: Potenziell vorkommende Vogelarten

RL

Artname SH Gilde Bemerkungen
Potenzielles Vorkommen im Plangebiet (Gehdlze, Knicks)
Amsel * Gehdlzfreibriter nutzt alle vorkommenden Habitate
Turdus merula
Bachstelze * Halbhdhlen-/ nutzt offene Bereiche und findet
Motacilla alba Nischenbruter Bruthabitate z.B. in Baumhoéhlen
Blaumeise * Hoéhlenbriter nutzt vorwiegend Geholzstrukturen
Parus caeruleus
BIuthan_fIlng . * Geholzfreibriter nutzt vorwiegend Gehdlzstrukturen
Carduelis cannabina
chhflnk * Geholzfreibriter nutzt alle vorkommenden Habitate
Fringilla coelebs
Buntspecht " . . nutzt vorwiegend Gehdlzstrukturen, vor
. Hoéhlenbriter .
Dendrocopos major allem alte Eichen
Dorngrasmucke * Geholzfreibriter nutzt vorwiegend Geholzstrukturen
Sylvia communis
Eichelhaher . * Geholzfreibriter nutzt vorwiegend Gehdolzstrukturen
Garrulus glandarius
E!ster' * Gehdlzfreibriter nutzt alle vorkommenden Habitate
Pica pica
Feldsperling * Hoéhlenbriter nutzt alle vorkommenden Habitate
Passer montanus
Fitis . . . .
. Bodenbriter nutzt vorwiegend Geholzstrukturen

Phylloscopus trochilus
Gartenbaumlaufer . Héhlenbriiter nutzt vorwiegend Gehdolzstrukturen, vor
Certhia brachydactyla allem alte Eichen
Gart'engrgsmucke * Geholzfreibriter vorwiegend Gehdlzstrukturen
Sylvia borin
Gartenrotschwanz * Halbhohlen-/ Gehdlzfrei-/ . i

. ; . vorwiegend Gehdlzstrukturen
P. phoenicurus Nischenbrtter
Gimpel * Geholzfreibriter vorwiegend Gehdlzstrukturen
Pyrrhula pyrrhula
Grauschnapper * Halbhéhlen-/ Nischenbriiter | vorwiegend Gehdlzstrukturen
Muscicapa arquata
Grunfln'k : * Geholzfreibriter vorwiegend Gehdlzstrukturen
Carduelis chloris
Griinspecht V | Hohlenbriter sltere Gehdlzbestande
Picus viridis

Heckenbraunelle
Prunella modularis

Geholzfreibriter

vorwiegend Gehdlzstrukturen
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Artname

RL
SH

Gilde

Bemerkungen

Jagdfasan
Phasianus colchicus

Bodenbriiter

Offenlandstrukturen

Klappergrasmiicke
Sylvia curruca

Geholzfreibriter

vorwiegend Gehdlzstrukturen

Kleiber
Sitta europaea

Hohlenbriter

vorwiegend Gehdlzstrukturen

Kohlmeise
Parus major

Hohlenbriter

vorwiegend Gehdlzstrukturen

Misteldrossel
Turdus viscivorus

Geholzfreibriter

vorwiegend Gehdlzstrukturen,
halboffene Bereiche

Monchsgrasmiicke
Sylvia aticapilla

Geholzfreibriter

vorwiegend Gehdlzstrukturen

Nachtigall
Luscinia megarhynchos

Bodenbriiter

vorwiegend Gehdlzstrukturen und die
Umgebung am Boden

Rabenkrahe
Corvus corone

Geholzfreibriter

alle vorkommenden Habitate

Ringeltaube
Columba palumbus

Geholzfreibriter

alle vorkommenden Habitate

Rotkehlchen
Erithacus rubecula

vorw. Bodenbriiter

vorwiegend Gehdlzstrukturen und die
Umgebung am Boden

Schwanzmeise
Aegithalos caudatus

Geholzfrei-/ Bodenbriter

vorwiegend Gehdlzstrukturen

Singdrossel
Turdus philomelos

Geholzfreibriter

vorwiegend Gehdlzstrukturen

Star
Sturnus vulgaris

Hohlenbriter

Geholz- und Offenlandstrukturen

Phylloscopus collybita

St|egI|tz_ . * Geholzfreibriter vorwiegend Gehdlzstrukturen
Carduelis carduelis

Zaunkonig * Bodenbriiter vorwiegend Gehdlzstrukturen
T. troglodytes

Zilpzalp * Bodenbriiter vorwiegend Gehdlzstrukturen

Potenzielles Vorkommen

im benachbarten Waldstiick (aulRerhalb des Plangebiets)

Haubenmeise
Parus cristatus

Hohlenbriter

Nadelholzbestande

KernbeifRer
C. coccothraustes

Geholzfreibriter

vorwiegend Gehdlzstrukturen

Mausebussard
Buteo buteo

Baumbriter

theoretisch Brutmdglichkeit im
Kronenbereich alterer Baume, jedoch
unwahrscheinlich
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RL

Artname SH Gilde Bemerkungen

Tannenmeise * Hohlenbriter strukturreiche Nadelholzbestande
Parus ater

Wintergoldhahnchen * Geholzfreibriter vor allem Nadelholzbestande

Regulus regulus

Potenzielles Vorkommen an den Hofgebauden (auRerhalb des Plangebiets)

Dohle N . . nutzt Siedlungs-, Geholz- und
Coloeus monedula v Gebaude-/ Nischenbriter Offenlandstrukturen
Hausrotschwanz .

) Gebaude-/ Nischenbriter | nutzt Siedlungs-und Geholzstrukturen
Phoenicurus ochruros

Haussperling .

Passer domesticus Gebaude-/ Hohlenbriter | nutzt Siedlungsstrukturen

Mehlschwalbe .

. ; Gebaude-/ Nischenbriter | nutzt Siedlungsstrukturen
Delichon urbica

Rauchschwalbe .

; : Gebaudebriter nutzt Siedlungsstrukturen
Hirundo rustica

RL SH: Die Brutvogel Schleswig-Holsteins Rote Liste (Knief et al. 2010): 1-vom Aussterben bedroht,
2-stark gefahrdet, 3-gefahrdet, V-Vorwarnliste, R-extrem selten, *-nicht gefihrt

Fang, Verletzung, Toétung (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG)

Durch die Bebauungsplanung wird die Mdglichkeit geschaffen im Geltungsbereich Acker-, und
Grinlandstrukturen zu entfernen. Nicht vermeiden lassen sich weiterhin die Rodung eines klei-
neren Feldgeholzes Am Hag sowie die Fallung 3 alter Eichen.

Eine Baufeldrdumung sowie Fall- und Rodungsmalinahmen innerhalb des Friihjahres und
Sommers bergen die Gefahr von Tdtungen der Nestlinge bzw. der britenden und hudernden
Altvogel. Zur Vermeidung des Verbotstatbestandes ist die Baufeldraumung aulRerhalb der fiir
die Avifauna sensiblen Brutzeitrdume durchzufiihren. Innerhalb der Brutperiode (1. Marz bis
30. September') sind eine Baufeldraumung und Fallungen nur zuldssig, wenn zuvor fachkun-
dig sichergestellt werden kann, dass die entsprechenden Flachen nicht von britenden Indivi-
duen besetzt sind.

Zufallige Kollisionen mit Fahrzeugen oder Vogelschlag an der Fenstern der kiinftigen Gebaude
kann auch gerade wegen der Eigenschaft vieler der potenziell vorkommenden Arten, dem
Menschen in deren Siedlungsstrukturen zu folgen, nicht ausgeschlossen werden. Jedoch sind
diese Spezies meist Uber Generationen an die Gegenwart von Menschen und Siedlungen an-
gepasst, so dass eine erhebliche Gefahrdung nicht besteht und das allgemeine Lebensrisiko
nicht Gberschritten wird.

Der Verbotstatbestand tritt nicht ein, wenn das Entfernen von Geholzen und Baumen und die
Baufeldfreimachung auRerhalb der vom 1. Marz bis 30. September dauernden Brutzeit erfol-
gen bzw. anderenfalls ein vorheriges Absuchen stattfindet.

1 Zur Definition der Brutzeit ist § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG heranzuziehen, hierin wird die Zeit, in der
keine Baume oder Gebiische entfernt werden dirfen, auf die Periode 1.3.-30.9 bzw. 15.3.-30.9. festge-
legt.
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Entnahme, Beschadigung, Zerstorung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten (§ 44 Abs. 1 Nr.
3 BNatSchG)

Die innerhalb des Geltungsbereichs befindlichen Acker- und Grinlandstrukturen und Gehdlz-
besténde stellen fir die potenzielle vorkommenden Arten essenzielle Habitatstrukturen dar.
Die 6kologische Funktionalitdt des Bereiches definiert sich fur entsprechende Arten wesentlich
Uber diesen Faktor. Im Rahmen der Baufeldraumung lasst sich die Zerstorung von Fortpflan-
zungs- und Ruhestatten nicht vermeiden.

Die Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten ist jedoch nicht verbotsrelevant, wenn
deren 6kologische Funktion im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfullt bleibt. Bei unge-
fahrdeten Arten kann der Verlust einzelner Geholz- und Offenlandlandstrukturen in einer Um-
gebung mit hohem Ausweichpotenzial generell als ein Eingriff verstanden werden, der die 6ko-
logische Funktion im rdumlichen Zusammenhang nicht gefahrdet. Darlber hinaus entstehen
in den Bereichen in denen die zuklnftige Nutzung gartenbezogenes Wohnen sein wird, neue
Gehdlzstrukturen die zusatzliche Bruthabitate entstehen lassen. Der Verbotstatbestand der
Entnahme, Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten tritt nicht ein.

Storungstatbesténde (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG)

Durch die Umsetzung der Planungen werden die Arten in ihrem Lebenszyklus gestort. Die
Stérungen beziehen sich auf Larmauswirkungen sowie visuelle Effekte, die in der Hauptsache
wahrend der Bauphase aber auch durch die zukinftige Nutzung der neuen Gebaude entste-
hen.

Die potenziell vorkommenden Arten gelten jedoch Giberwiegend als ungefahrdet und besitzen
zumeist keine speziellen Habitatanspriiche. Der Erhaltungszustand lokaler Populationen von
haufigen Arten wird durch diese Stérungstatbestande nicht verschlechtert. Die Individuen wer-
den die Beeintrachtigungen entweder tolerieren oder auf angrenzende und reich vorhandene
Ersatzlebensraume ausweichen.

Die einzige innerhalb des Geltungsbereiches vorkommende Rote-Liste Art ist der Griinspecht,
der jedoch nicht als gefahrdet gilt sondern lediglich auf der Vorwarnliste gefiihrt wird (Kategorie
V). Da der Altbaumbestand des Knicks weitgehend erhalten bleibt, ist die héhlenbritende Art
nicht direkt betroffen. Zudem ist auch bei Grinspecht nicht davon auszugehen, dass durch
mogliche Beeintrachtigungen einzelner Individuen bzw. Flachenverluste einzelner Reviere
eine Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population eintritt, da die Art im
Gebiet flachendeckend verbreitet ist (Berndt et al. 2003).

Somit liegt kein Verbotstatbestand der erheblichen Stérung nach § 44 Abs.1 Nr. 2 BNatSchG
VOr.
8.5 Eingriffsbilanzierung

Anwendung der Eingriffsregelung folgt zur Behérdenbeteiligung

8.6 Vermeidung, Verringerung und Ausgleich erheblich nachteiliger
Umweltauswirkungen

8.6.1 MaBRnahmen fiir das Schutzgut Tiere und Pflanzen

Eine Kompensation der entstehenden Eingriffe auf Flachen von allgemeiner Bedeutung flr
den Naturschutz wird in Zusammenhang mit den AusgleichsmalRnahmen fir das Schutzgut
Boden erreicht. Fir Biotope mit besonderer Bedeutung fir den Naturschutz wird zusatzlich ein
Ausgleich fur die betroffenen Arten und Lebensgemeinschaften erforderlich.

Beschreibung der Ausgleichsmal3nahme folgt zur Behérdenbeteiligung

27



Gemeinde Moorrege B-Plan Nr. 32 ,Am Hag"

8.6.1.1 MaRBnahmen des Artenschutzes

Der Artenschutz ist gesondert zu beriicksichtigen. In der folgenden Tabelle sind die Vermei-
dungsmaflnahmen aufgefiihrt, welche einzuhalten sind, um ein Eintreten der Verbotstatbe-
stande nach § 44 Abs. 1 BNatSchG auszuschliefl3en.

Tabelle 4: Ubersicht Uber die Priifung der Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 BNatSchG
und erforderliche Vermeidungs- und AusgleichsmalRnahmen

Arten- Abs. 1 Nr. 1 Abs.1Nr.2 | Abs. 1 Nr. 3 u. 4 (Enthahme oder
gruppe (Verletzung, Toétung etc.) (erhebliche | Zerstorung von Fortpflanzungs- und
Storung) Ruhestatten / Entnahme von Pflan-

zen und Zerstorung ihrer Standorte)

Brutvégel | Vermeidung erforderlich: Verbotstatbe- | Verbotstatbestand nicht erfullt
Baufeldraumung und Entfer- | stand nicht
nung von Baumen und Ge- erfullt

holzen aulRerhalb der Brut-

zeit (1.3. bis 30.9.); andern-
falls fachkundiger Nachweis,
dass keine besetzen Nester

gefahrdet sind.

Fleder- Vermeidung erforderlich: Verbotstatbe- | Vermeidung erforderlich: Im Fallei-

mause Vor Fallung der Bdume fach- | stand nicht ner Quartiersnutzung in den zu fallen-
kundige Uberpriifung auf Be- | erfiillt den Bdumen sind vor Fallung Ersatz-
satz; im Fall eines Besatzes quartiere zu schaffen und dauerhaft zu
ist Naheres mit der zustandi- erhalten (5 Fledermauskasten pro ent-
gen Fachbehorde abzustim- fallendem Quartier); Naheres ist mit
men der zustandigen Fachbehdrde abzu-

stimmen
Weitere Verbotstatbestande nicht erfiillt, da kein Vorkommen weiterer Tierarten des Anhang IV

Tierarten der FFH-Richtlinie

Pflanzen- | Verbotstatbestande nicht erflllt, da kein Vorkommen artenschutzrechtlich relevanter
arten Arten

8.6.2 MaBnahmen fiir das Schutzgut Boden

Zur Vermeidung ubermaRiger Bodenversiegelung wird die maximale GRZ im allgemeinen
Wohngebiet auf 0,35 begrenzt. Der Ausgleich flr die nicht zu vermeidende Versiegelung er-
folgt im Rahmen der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung.

8.6.3 MaBnahmen fiir das Schutzgut Wasser

Die Begrenzung der Versiegelung mindert auch die Beeintrachtigung des Grundwassers. Der
Verlust sickerwirksamer Flachen wird so auf ein geringst mdgliches Mal} reduziert. Die gute
Durchlassigkeit des Sandbodens erlaubt eine Versickerung vor Ort. Es wird festgesetzt, dass
das anfallende Niederschlagswasser, soweit es nicht in Speichereinrichtungen gesammelt und
genutzt wird, auf den Grundstlicken Uber die belebte Bodenzone zu versickern ist. Dadurch
wird ein naturnaher und nachhaltiger Umgang mit dem anfallenden Oberflachenwasser umge-
setzt. Die Verhaltnisse der Grundwasserneubildung, wie sie vor Bebauung der Flache im na-
turlichen Zustand geherrscht haben, bleiben weitestgehend erhalten. Eine Kompensation der
nicht erheblichen Eingriffe in das Schutzgut Wasser ist nicht erforderlich.
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8.6.4 MaRnahmen fiir das Schutzgut Luft und Klima

Durch die Planung werden keine besonderen Klimaschutzfunktionen in erheblicher Weise ge-
mindert. Fir das Schutzgut Luft und Klima sind keine Malinahmen erforderlich.

8.6.5 MaRnahmen fiir das Schutzgut Landschafts- und Ortsbild

Zur Sicherung einer vertraglichen Dichte und zur Einpassung in die bestehende Bebauung,
wird die Bebauung beziglich Dichte und Hohe begrenzt. Die Knicks bleiben im Wesentlichen
erhalten. Bei Berlicksichtigung der Festsetzungen wird es nicht zu erheblichen Beeintrachti-
gungen des Schutzgutes Landschafts- und Ortsbild kommen. Flr ein attraktives StralRenbild
werden im Wendehammer drei anzupflanzende Baume festgesetzt.

8.6.6 MaBRnahmen fir das Schutzgut Mensch

Die Vermeidungs-, Minderungs- und Ausgleichsmallnahmen, die in Bezug auf die anderen
Schutzgulter getroffen werden, kommen auch dem Schutzgut Mensch zugute. Es werden keine
weiteren MalRnahmen erforderlich.

8.6.7 MaBRnahmen fiir das Schutzgut Kulturgiiter und Sonstige Sachgiiter
Fir das Schutzgut Kultur- und Sachguter werden keine MaRnahmen erforderlich.

8.7 In Betracht kommende anderweitige Planungsmoglichkeiten

Mit der Realisierung der Planung kann der bestehenden Nachfrage nach Baugrundstiicken
innerhalb des Gemeindegebiets entsprochen werden, ohne offene Landschaft am Ortsrand zu
zersiedeln. Das Plangebiet ist im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Moorrege
bereits als Wohnbauflache dargestellt. Die Planung entspricht auch dem Entwicklungskonzept
des Landschaftsplans, im dem der Geltungsbereich als ,Flache, die sich fur bauliche Entwick-
lung eignet® dargestellt ist. Die Auswahl einer Standortalternative kdnnte im Umfeld aufgrund
der landschaftlichen Gegebenheiten nur auf Flachen mit vergleichbarem oder héherem Kon-
fliktniveau erfolgen.

8.8 Zusatzliche Angaben

8.8.1 Beschreibung der verwendeten technischen Verfahren bei der Umweltpriifung
sowie Hinweise auf Schwierigkeiten

Verwendete Fachqutachten und technische Verfahren

Am 06. Marz 2014 hat eine Begehung stattgefunden, bei der die Biotope kartiert und die Ha-
bitatstrukturen hinsichtlich ihres faunistischen Potentials beurteilt wurden. Weitere Fachgut-
achten, die der Umweltprifung zugrunde liegen, sind der Landschaftsplan der Gemeinde
Moorrege sowie die Baugrundvorerkundung (Geologisches Biro Thomas Vo3 2014).

Die Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung und Ausgleichsbilanzierung ist
nach den Vorgaben des gemeinsamen Runderlasses vom 09. Dezember 2013 zum Verhaltnis
der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht (Innenministerium und Ministeri-
ums fir Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume 2013) durchgeflihrt wor-
den.

Schwierigkeiten und Kenntnislicken

Es bestanden keine Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben fir die Umwelt-
prifung. Insbesondere haben sich keine technischen Licken oder fehlende Kenntnisse erge-
ben.
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8.8.2 Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiiberwachung

Die Uberwachung der erheblichen unvorhergesehenen nachteiligen Umweltauswirkungen in-
folge der Planrealisierung erfolgt im Rahmen von fachgesetzlichen Verpflichtungen zur Um-
weltiiberwachung nach Wasserhaushalts-, Bundesimmissionsschutz- (Luftqualitat, Larm),
Bundesbodenschutz- (Altlasten), Bundesnaturschutzgesetz (Umweltbeobachtung) sowie ggf.
weiterer Regelungen.

8.8.3 Allgemein verstindliche Zusammenfassung

Der vorliegende Umweltbericht ermittelt und beschreibt die Umweltauswirkungen fur den B-
Plan Nr. 32 ,Am Hag“ gemaR § 2 Abs. 4 BauGB. Im zurzeit Uberwiegend aus Intensivgrinland
und Acker bestehenden Geltungsbereich sollen neue Wohnbaugrundstiicke entstehen.

Innerhalb des Umweltberichtes sind MaRhahmen zur Vermeidung und Minderung negativer
Umweltauswirkungen bzw. zum Ausgleich unvermeidbarer Beeintrachtigungen entwickelt wor-
den und durch Festsetzungen in die Bebauungsplanung eingeflossen.

Der Ausgleich unvermeidbarer erheblicher Auswirkungen auf die Schutzgliter Boden sowie
Arten und Lebensgemeinschaften wurden entsprechend der ,Hinweise zur Anwendung der
Eingriffsregelung in der verbindlichen Bauleitplanung® (Anlage zum gemeinsamen Runderlass
des Innenministeriums und des Ministeriums fiir Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und
l&ndliche Rdume von 2013) bilanziert.

Es werden folgende Ausgleichsmalinahmen festgesetzt: Beschreibung folgt zur Behérdenbe-
teiligung.

Darlber hinaus beinhaltet der Umweltbericht eine artenschutzrechtliche Priifung. Diese ergab,
dass die Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 BNatSchG vermeidbar sind. Zur Vermeidung
des Toétungstatbestandes sind im Hinblick auf die potenziell vorkommenden Brutvogel und
Fledermause Bauzeitregelungen und ein naheres Untersuchen der zu rodenden Gehdlze und
abzureillenden Gebaude erforderlich. Aus gutachterlicher Sicht stehen nach Einhaltung der
genannten Vermeidungsmalnahmen (s. Tabelle 4) keine jetzt erkennbaren Verbotstatbe-
stande den Planungen entgegen.
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tur und Umwelt des Landes Schleswig-Holstein (Hrsg.), 60 S., Kiel
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Innenministerium und des Ministerium fiir Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und landli-
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Landesbetrieb StralRenbau und Verkehr Schleswig-Holstein (Hrsg.) (2011): Fledermause und
Stralkenbau - Arbeitshilfe zur Beachtung der artenschutzrechtlichen Belange bei Strallenbau-

vorhaben in Schleswig-Holstein. Kiel

LANU (Landesamt fir Natur und Umwelt des Landes Schleswig-Holstein) (2005): Atlas der

Amphibien und Reptilien Schleswig-Holsteins. S. 277, Flintbek.

MLUR - Ministerium fur Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume des Landes Schleswig-

Holstein (Hrsg.) (2008): Artenhilfsprogramm Schleswig-Holstein, Kiel.

Sudbeck, P., Andretzke, H., Fischer, S., Gedeon, K., Schikore, T., Schroder, K. & Sudfeld, C.
(2005): Methodenstandrads zur Erfassung der Brutvogel Deutschlands. Radolfzell

9 Flachen und Kosten

Flachen

Das Plangebiet hat eine GroRe von insgesamt ca. 4 ha. Davon entfallen auf:

Allgemeines Wohngebiet (WA) ca. 29.928 m?

Verkehrsflache ,Am Hag® ca. 1.899 m?

Stralenverkehrsflache (gins_ghlie[&lich Fuld-/ ca. 5.388 m?
Radwege, Strallenbegleitgriin)

Grunflachen ca. 2.968 m?

Gesamt ca. 40.183 m?

Kosten

Der Gemeinde Moorrege entstehen durch die Umsetzung dieses Bebauungsplans voraus-
sichtlich keine Kosten. Planungs- und Erschlielungskosten einschl. des Ausbaus der Stralle

»,Am Hag" werden durch den Vorhabentrager finanziert.

Moorrege, den .............ccooeeeee.

Blrgermeister
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1 Vorgang

Der Unterzeichner wurde beauftragt, eine Baugrundvorerkundung fur ein geplantes
Neubaugebiet durchzufihren und die allgemeinen Baugrundverhéltnisse und die

Versickerungsfahigkeit zu beurteilen.

2 Durchgefuhrte Untersuchungen

Am 04.02.2014 wurden auf der zu untersuchenden Flache 5 Rammkernsondierungen nach
DIN 4021 bis in eine Tiefe von 4,00 m u. GOK (Gelédndeoberkante) abgeteuft. Das

Probenmaterial wurde gemé&ll DIN 4022 angesprochen.

3 Beschreibung der Bodenschichten

Die untersuchte Flache wurde zum Zeitpunkt der Baugrunderkundung als Weideflache

landwirtschaftlich genutzt. Sie zeigt ein leichtes Gefélle nach Norden.

Die Bohrergebnisse sind im Anhang in Form von Bohrprofilen und Schichtenverzeichnissen

dargestellt.

Bis in eine Tiefe von 0,50/1,00 m u. GOK wurde Mutterboden erbohrt.
Darunter folgt bis zu den Endteufen ein stark feinsandiger Mittelsand. Der Bohrfortschritt
lasst auf eine berwiegend mitteldichte und stellenweise mitteldichte bis lockere Lagerung

schliefen. Bei dem Sand handelt es sich vermutlich um einen Diinensand.



4 Beschreibung der Grundwasserverhaltnisse

In den offenen Bohrlochern wurden Wasserstande zwischen 1,00 und 1,40 m u. GOK
festgestellt.

Der Sand stellt einen oberen, offenen Grundwasserleiter mit gut leitenden Eigenschaften dar.

5 Beurteilung der allgemeinen Baugrundverhaltnisse

Die Baugrundvorerkundung dient dem Zweck, notwendige Grundungsmalinahmen
abzuschéatzen. Sie ersetzt nicht die Prifung der Baugrundverhaltnisse fur die konkreten
Bauvorhaben. Es wird empfohlen, die Baugrundverhéltnisse unmittelbar unter den
geplanten Gebduden mittels weiterer Rammkernsondierungen zu erkunden und die

Tragfahigkeit unter Berucksichtigung der Gebaudestatik zu beurteilen.
Die allgemeinen Baugrundverhaltnisse kénnen als "gut™ bezeichnet werden.

Der Mutterboden ist als Baugrund ungeeignet.

Der Diinensand stellt eine allgemein gut tragfahige Bodenschicht dar.

Nichtunterkellerte Gebdude

Die Griindung nichtunterkellerter Geb&ude kann im Regelfall als Streifen- oder
Plattengriindung ausgefiihrt werden. Der humose Oberboden ist zu entnehmen und gegen
einen Auffullsand auszutauschen. Eine Uberpriifung des Untergrundes mittels weiterer

Sondierungen unmittelbar unter dem Baukdrper ist notwendig.



Unterkellerte Gebdude

Im Regelfall kann die Griindung auf einer mittragenden Bodenplatte erfolgen. Dies muss
mittels weiterer Sondierungen unmittelbar unter dem Baukdrper tberprift werden.

Aufgrund des relativ hohen Grundwasserspiegels ist eine Abdichtung der Keller gegen
driickendes Wasser gem. DIN 18195-6 notwendig. Zur Herstellung der Baugruben ist eine

Grundwasserabsenkung mittels geschlossener Wasserhaltung erforderlich.

6 Beurteilung der Versickerungsfahigkeit

Der Untergrund (Dlnensand) eignet sich zur Versickerung von Niederschlagswasser.
Aufgrund des relativ hohen Grundwasserspiegels ist dies nur mittels Versickerungsmulden
mdoglich. Hierbei handelt es sich um maximal 0,30 m tiefe Senken, die mit Rasen oder
Stauden begriint sind. Die Versickerungsmulden werden in lhrer GréRe so bemessen, dass

sich Niederschlagswasser nur kurzzeitig einstaut.

7 Sonstige Hinweise

Die sachgeméfRe Anlage und Ausbildung von Baugruben und Bdschungen unterliegt den
Vorschriften, Richtlinien und Empfehlungen fiir Boschungen, Arbeitsraumarbeiten und
Verbau gem. DIN 4124 und fiir den Aushub im Bereich benachbarter baulicher Anlagen gem.
DIN 4223.

Mutterboden und nichtbindiger Boden konnen mit einem Winkel von a = 45° gebdscht

hergestellt werden.

Dipl. Geologe Thomas Vol
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Gemeinde Moorrege

Beschlussvorlage

| Vorlage Nr.: 624/2014/MO/BV |

Fachteam: Planen und Bauen Datum: 02.09.2014
Bearbeiter:  Jan-Christian Wiese AZ:

Beratungsfolge Termin Offentlichkeitsstatus
Bau- und Umweltausschuss der Gemeinde 15.09.2014 offentlich
Moorrege

Gemeindevertretung Moorrege 24.09.2014 offentlich

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 27; hier: Entwurfs- und
Auslegungsbeschluss

Sachverhalt:

Im Rahmen der Sitzung des Bau- und Umweltausschusses vom 10.06.2014 sowie
der Gemeindevertretersitzung vom 18.06.2014 wurde beschlossen, fir das Gebiet
nordlich des bisherigen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes Nr. 27 und 6stlich
der Wedeler Chaussee (B 431) die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 27 aufzu-
stellen. Es wurde beschlossen, die Aufstellung im beschleunigten Verfahren nach §
13 a BauGB durchzufuhren.

Zwischenzeitlich hat das Buro Mdller einen Entwurf des Bebauungsplanes erarbeitet
(siehe Anlage 1). Uber diesen Entwurf ist zu beraten und zu beschlieRen. Zudem ist
der Entwurf anschlieBend 6ffentlich auszulegen.

Stellungnahme der Verwaltung:

Der vorgelegte Entwurf bertcksichtigt die Interessen des Grundstickseigentiimers
und stellt die nétige Flache fur die Errichtung einer Arztpraxis und einer Zahnarztpra-
xis samt angegliederter Wohnungen zur Bebauung bereit. Durch die Wahl des Ver-
laufes der Baugrenze entsteht eine einheitliche Front an der Wedeler Chaussee. Die
Formung einer einheitliche Front wird durch den in den textlichen Festsetzungen ge-
forderten Versatz des Staffelgeschosses verstarkt. Um vom sudlich gelegenen Son-
dergebiet Einzelhandel eine Abstufung zum noérdlich angrenzenden unbeplanten In-
nenbereich zu erzielen, wird das Gebiet als Mischgebiet festgesetzt. Diese Abstufung
wird durch die niedrigere Firsthéhe im Vergleich zum bestehenden Bebauungsplan
Nr. 27 verstarkt. Aus Sicht der Verwaltung ist der Versatz der nordlichen Baugrenze
sinnvoll, um den Grenzabstand zur nachstgelegenen Bebauung einzuhalten.




Finanzierung: )

Die im Rahmen der Anderung des Bebauungsplanes Nr. 27 anfallenden Kosten wer-
den aufgrund eines stadtebaulichen Vertrags vom Grundstlickseigentimer uber-
nommen.

Fordermittel durch Dritte:
entfallt

Beschlussvorschlag:

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 27 fur das Gebiet 6stlich der
Wedeler Chaussee (B 431) und westlich des Geltungsbereiches des Bebauungspla-
nes Nr. 18 (am Muhlenweg) und die Begriindung hierzu werden in der vorliegenden
Fassung gebilligt / mit folgenden Anderungen gebilligt: . . .

Der Entwurf des Planes und seiner Begriindung sind nach 8§ 3 Abs. 2 BauGB offent-
lich auszulegen und die beteiligten Behorden und sonstigen Trager offentlicher Be-
lange Uber die Auslegung zu informieren.

Die Verwaltung wird beauftragt, die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB durchzuftihren.

Bilrgermeister Weinberg

Anlagen: - Anlage 1: Planentwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 27
- Anlage 2: Entwurf der textlichen Festsetzungen
- Anlage 2: Entwurf der Begriindung der 1. Anderung des Bebauungspla-
nes Nr. 27
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AUFGRUND DES & 10 BAUGESETZBUCH (BAUGB) UND DES § 9 ABS. 4 BAUGB, IN DER FASSUNG DER BEKANNTMACHUNG VOM 23. SEPTEMBER 2004 (BGBL. | S. 2414),
ZULETZT GEANDERT DURCH ARTIKEL 1 G ZUR STARKUNG DER INNENENTWICKLUNG IN DEN STADTEN UND GEMEINDEN UND WEITEREN FORTENTWICKLUNG DES
STADTEBAURECHTS V. 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548), IN VERBINDUNG MIT § 84 DER LANDESBAUORDNUNG (LBO) SCHLESWIG-HOLSTEIN IN DER FASSUNG DER BEKANNT-

MACHUNG VOM 22.1.2009 (GVOBL. SCHL.-H. S. 6), WIRD NACH BESCHLUSSFASSUNG DURCH DIE GEMEINDEVERTRETUNG VOM ........ FOLGENDE

SATZUNG DER GEMEINDE MOORREGE UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 27 - 1. ANDERUNG

FUR DAS GEBIET: OSTLICH DER WEDELER CHAUSSEE (B 431) UND WESTLICH DES GELTUNGSBEREICHES DES

BEBAUUNGSPLANES NR. 18 (AM MUHLENWEG),
BESTEHEND AUS DER PLANZEICHNUNG ( TEIL A ) UND DEM TEXT ( TEIL B'), ERLASSEN:

TEIL A PLANZEICHNUNG M. 1 : 500

RECHTSGRUNDLAGE BauNVO I.D.F. V. 23.01.1990, zuletzt gedndert am 11.06.2013
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Bebauungsplan Nr. 27 — 1. Anderung der Gemeinde Moorrege

Teil B — Textliche Festsetzungen

In Erganzung der Planzeichnung (Planteil A) wird folgendes abweichend vom
rechtskraftigen Bebauungsplan festgesetzt:

Festsetzungen gemall BauGB

1. Hohenlage baulicher Anlagen (8§ 9 Abs. 3 BauGB)

Die Firsth6he der zuldssigen baulichen Anlagen bemisst sich nach den Fest-
setzungen im Planteil A.

Der Bezugspunkt fir die Hohe der baulichen Anlagen (FH) (8 18 Abs. 1 BauNVO) ist
der hochste Punkt der Dachhaut (First), bei Flachdéachern der Schnittpunkt zwischen
Dachhaut und Wand, bzw. die Oberkante der Wand.

Als Bezugspunkt wird fur das Mischgebiet die obere Asphaltkante des
Stral3enbelages der Wedeler Chaussee in der Mitte der westlichen Grenze des
Plangeltungsbereiches festgesetzt.

2. ErschlielRung

Im Plangeltungsbereich ist ein Ful3weg als Verbindung zwischen der Wedeler
Chaussee (B 431) und dem Bereich 6stlich des Geltungsbereiches herzustellen.

3. Festsetzungen gemall BauNVO

3.1 Staffelgeschosse

Als Staffelgeschosse gelten Geschosse, bei denen eine oder mehrere Au3enwande
gegeniber dem darunter liegenden Geschoss zurtickgesetzt sind und die Gber
weniger als Dreiviertel der Grundflache des darunter liegenden Geschosses eine
Hohe von mindestens 2,30 m haben, und die damit keine Vollgeschosse sind (8 16
Abs.3 Nr. 2 BauNVO i.V.m. 8 2 Abs. 7 LBO).

Das Staffelgeschoss soll an der Wedeler Chaussee um mindestens 1 m gegenuber
der darunterliegenden Geb&udewand zuriickweichend gebaut werden.

4. Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen und sonstigen Gefahren
(8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) - SchallschutzmaflRnahmen

a) Schutz vor Verkehrslarm

Zum Schutz der Wohn- und Buronutzungen vor Verkehrs- und Gewerbeldarm werden
die in der Planzeichnung dargestellten Larmpegelbereiche nach DIN 4109, Schall-
schutz im Hochbau fur Neu-, Um- und Ausbauten festgesetzt.

Die schalltechnischen Eigenschaften der Gesamtkonstruktion (Wand, Fenster,

Liftung) mussen den Anforderungen des jeweiligen Larmpegelbereiches genigen.
Im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren ist die Eignung der fir die
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AulRenbauteile der Gebaude gewéhlten Konstruktionen nach den Kriterien der DIN
4109 nachzuweisen.

Den genannten Larmpegelbereichen entsprechen folgende Anforderungen an den
passiven Schallschutz:

Larmpegel- Mafldgeblicher erforderliches bewertetes
bereich Aulenlarmpegel SchalldammmaR der AuRRenbauteile ¥
nach DIN 4109 |L, R w.res
Wohnraume |Biiroraume ?
dB(A) [dB(A)]
1l 61 - 65 35 30
\Y 66 — 70 40 35
V 71-75 45 40
VI 76 — 80 50 45

Y resultierendes SchalldammmaR des gesamten Aul3enbauteils (Wé&nde, Fenster und

Luftung zusammen)

2 An AuRenbauteile von Raumen, bei denen der eindringende Aul3enlarm aufgrund der in
den R&umen ausgeubten Tatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraum-
pegel leistet, werden keine Anforderungen gestellit.

Zum Schutz der Nachtruhe sind im gesamten Plangeltungsbereich fir Schlaf- und
Kinderzimmer schallgedammte Luftungen vorzusehen, falls der notwendige
hygienische Luftwechsel nicht auf andere geeignete, dem Stand der Technik
entsprechende Weise sichergestellt werden kann.

In einem Abstand von 30 m zur StralRenmitte der Bundesstralle B 431 sind bauliche
Anlagen mit schitzenswerten Nutzungen geschlossen auszufihren (Ausschluss von
AulRenwohnbereichen). Die Ausfihrung von nicht beheizten Wintergérten bzw.
verglasten Loggien und die Ausfihrung von AulRenwohnbereich an der
larmabgewandten Seite innerhalb dieser Abstande ist generell zulassig.

Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen
eines Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsédchlichen Larmbelastung
geringere Anforderungen an den passiven Schallschutz resultieren.

b) Schutz vor Gewerbelarm

Zum Schutz der Wohnnutzungen vor Gewerbelarm nachts sind innerhalb des in der
Planzeichnung dargestellten Bereiches im Staffelgeschoss an der Sudfassade vor
schutzbedurftigen Raumen geman DIN 4109 nur festverglaste Fenster zuléassig. Der
notwendige hygienische Luftwechsel ist Uber eine larmabgewandte Fassadenseite
oder andere (geeignete, dem Stand der Technik entsprechende Weise
sicherzustellen. Ausnahmsweise durfen Fenster als Bestandteil des Auf3enbauteils
von schutzbedirftigen Raumen fir die Reinigung zu Offnen sein, wenn die
Grundrissgestaltung keine andere Lage des schutzbedurftigen Raumes zulasst und
die Fenster als Flugelfenster (keine Kippstellung mdglich) und nur mit einem
Schlussel (kein Drehgriff) zu 6ffnen ausgefiihrt werden.

Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen
eines Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsachlichen Larmbelastung an
den Gebaudefassaden der Beurteilungspegel aus Gewerbelarm den Wert von 46
dB(A) nachts nicht Uberschreitet.
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5. Festsetzungen 8 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 84 LBO Schleswiq-
Holstein

Die Hohe der Werbeanlagen darf die Firsthohe des nachstgelegenen Gebaudes,
bzw. des Gebaudes, an dem sie angebracht sind, nicht Uberschreiten.
Reflektierende, blinkende oder sich bewegende Werbetrager sind unzulassig.

Hinweis:
Nach 8§ 27a LNatSchG ist die Rodung von Geholzen (BAumen und Strduchern) nur in
der Zeit vom 1. Oktober bis zum 14. Marz des Folgejahres zul&ssig.
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Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 27 — 1. Anderung der Gemeinde Moorrege

BEGRUNDUNG
ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 27 — 1. ANDERUNG DER GEMEINDE MOORREGE

fur das Gebiet dstlich der Wedeler Chaussee (B 431) und westlich des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 18 (am Muhlenweg)

Planzeichnung (Teil A) und Text (Teil B) werden beim Abschluss des Bauleit-
verfahrens zur rechtsverbindlichen Fassung.

Die Begrindung zum Bebauungsplan erlautert das Planungserfordernis und
die Planungsabsicht und trifft nach dem Satzungsbeschluss Aussagen uber
das Planungsergebnis. Die Begrundung spiegelt dadurch vor allem die von der
Gemeinde vorgenommene Abwagung wider.

1. Allgemeines
1.1 Rechtsgrundlagen

Der Bebauungsplan Nr. 27 — 1. Anderung wird gemaR § 10 Baugesetzbuch
(BauGB), 8 9 Abs. 4 BauGB, in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt ge&ndert durch Artikel 1 des Gesetzes
zur Starkung der Innenentwicklung in den Stadten und Gemeinden vom
11. Juni 2013 (BGBI. I S. 1548), in Verbindung mit 8 84 der Landesbauordnung
Schleswig-Holstein in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.Januar 2009
(GVOBI. Schl.-H. S. 6), zuletzt ge&ndert durch Gesetz vom 17. Januar 2011 (GVOBI.
Schl.-H. S. 3), aufgestellt.

Die Art und das Mal3 der baulichen Nutzung der Grundstiicke wird entsprechend den
Bestimmungen der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom
23.1.1990 (BGBI. 1S. 132), zuletzt geédndert am 11.06.2013 (BGBI.| S. 1548),
festgesetzt.

Als Plangrundlage dient ein Auszug aus dem Liegenschaftskataster — Flurkarte - M
1: 1.000. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst die Flurstiicke 161/13
sowie 514 und 518 teilweise der Flur 7 Gemarkung Moorrege.

Nach 8§ 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu
entwickeln. Im gemeinsamen rechtsgultigen Flachennutzungsplan der Gemeinden
Moorrege und Heidgraben sowie der Stadte Tornesch und Uetersen ist der
Plangeltungsbereich zum Teil als gemischte Baufliche und zum Teil als
Verkehrsflache ausgewiesen.

Die Gemeindevertretung beschloss am 18. Juni 2014 die 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 27 (Aufstellungsbeschluss). Die 1. Anderung des B-Planes Nr.
27 wird im beschleunigten Verfahren nach 8§ 13a BauGB durchgefihrt (s. Kap. 1.2).
Von der Umweltprifung (8 2 Abs. 4 BauGB) und von dem Umweltbericht (8§ 2a
BauGB) wird gemal 8 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. 8§ 13 Abs. 3 BauGB abgesehen.
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1.2 Beschleunigtes Verfahren nach § 13 a BauGB

Das beschleunigte Verfahren ist anwendbar fir Bebauungsplane, die die
Wiedernutzbarmachung von Flachen, die Nachverdichtung oder andere MalRnahmen
der Innenentwicklung beinhalten (8 13a Abs. 1 BauGB). Dieses Verfahrens-
instrument wurde geschaffen, um dem in 8 1a Abs.2 Satz 1 BauGB enthaltenen
Grundsatz des schonenden Umgangs mit Grund und Boden Nachdruck zu verleihen.
Es geht u.a. um die Umnutzung bereits bebauter Flachen, die sich im Siedlungs-
zusammenhang i.S.d. 8 34 BauGB befinden, um die starkere Nutzung bereits
bebauter Flachen und um die Aktivierung noch nicht genutzter Flachen innerhalb des
im Zusammenhang bebauten Siedlungsbereiches (Nachverdichtung).

Der Geltungsbereich des B-Planes Nr. 27 — 1. Anderung ist groRtenteils bebaut.

Die Gesamtflache des Plangeltungsbereiches betragt ca. 2.116 m2. Damit fallt der B-
Plan Nr. 27 — 1. Anderung unter die Nummer 1 des § 13a Abs. 1 BauGB.

1.3 Lage und Umfang des Plangebietes

Der Plangeltungsbereich umfasst einen innerdrtlichen Bereich der Gemeinde
Moorrege 0stlich der Wedeler Chaussee (B 431). Sudlich grenzt das Gelande eines
Nahversorgers an. NoOrdlich des Plangeltungsbereiches existiert bereits eine
gewachsene Struktur von Ein- bzw. Mehrfamilienhdusern. Im Rahmen der 1.
Anderung des Bebauungsplan Nr. 27 wird der Plangeltungsbereich um ca. 1.085 m?
erweitert.

1.4 Ubergeordnete Planungen und Bindungen

Im Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2010 ist befindet sich die
Gemeinde Moorrege innerhalb der 10km-Umkreise zu den Mittelzentren Elmshorn,
Pinneberg und Wedel, sowie im Ordnungsraum Hamburg. Aufgrund der bereits
vorherrschenden hohen Verdichtung und der dynamischen Entwicklung besteht ein
erheblicher Siedlungsdruck. Daher sollen unterschiedliche Flachennutzungs-
anspriche besonders sorgféltig aufeinander abgestimmt werden.

Nach dem Regionalplan fiur den Planungsraum | — Schleswig-Holstein Sud
(1998) liegt das Plangebiet innerhalb des baulich zusammenhangenden
Siedlungsbereiches eines zentralen Ortes. Die Gemeinde Moorrege grenzt an das
Unterzentrum Uetersen an, das sich auf der nordwestlichen Siedlungsachse
Hamburg — EImshorn befindet. Zudem befindet sich die Gemeinde Moorrege
innerhalb des besonderen Siedlungsraumes. Dabei handelt es sich um einen Raum,
der sich in Verlangerung innerstadtischer Achsen von Hamburg historisch entwickelt
hat. Diese Raume konnen lber den allgemeinen Rahmen (6rtlicher Bedarf) hinaus
an einer planmafgigen siedlungsstrukturellen Entwicklung teilnehmen.
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Im Textteil des Regionalplanes fir den Planungsraum 1 ist im Kapitel 5.6 "Ziele und
Orientierungsrahmen™ fur Stadte und Gemeinden ausgefuhrt, dass die Gemeinde
Moorrege das Unterzentrum Uetersen durch erganzenden Wohnungsbau entlasten
soll.

Der Landschaftsrahmenplan fir den Planungsraum | — Kreise Pinneberg,
Segeberg, Stormarn und Herzogtum Lauenburg (1998) sieht keine Bindungen fir
den Geltungsbereich des B-Planes Nr. 27 — 1. Anderung vor.

2. Planungserfordernisse und Zielvorstellungen

Die Gemeinde Moorrege verfligt tber einen gemeinsamen Flachennutzungsplan mit
den Stadten Uetersen und Tornesch, sowie der Gemeinde Heidgraben. In diesem
Flachennutzungsplan ist der Plangeltungsbereich Uberwiegend als gemischte
Bauflache, und teilweise als Verkehrsflache dargestellt.

Der Geltungsbereich des B-Planes Nr. 27 — 1. Anderung umfasst einen
innerortlichen Bereich der Gemeinde Moorrege 06stlich der Wedeler Chaussee,
sudlich einer bereits vorhandenen Ein- bzw. Mehrfamilienhausbebauung und
ndrdlich eines bestehenden Lebensmittelmarktes.

Ziel der Planaufstellung ist es, den Plangeltungsbereich des B-Plan Nr. 27 in
nordlicher Richtung zu erweitern und ein an den Plangeltungsbereich des B-Plan Nr.
27 angrenzendes Grundstiick wiedernutzbar zu machen. Die Anderung soll die
Ansiedlung von Arztpraxen samt Wohnungen in einem zweigeschossigen Gebaude
ermdglichen.

3. Stadtebauliche MaRnahmen

Die Umsetzung dieser Zielvorstellungen soll durch die Erweiterung des
Plangeltungsbereiches, durch die Festsetzung eines Mischgebietes sowie
hinreichender stadtebaulicher Kennziffern (GRZ, Firsthohe, etc.) erzielt werden.

Der Gemeinde Moorrege geht es vorrangig um eine Wiedernutzbarmachung des
Grundstickes.

4. Art und Mal3 der baulichen Nutzung

Der Bebauungsplan setzt die baulichen und sonstigen Nutzungen der Grundstiicke
nach den Vorschriften des Baugesetzbuches (BauGB) und der Baunutzungsverord-
nung (BauNVO) fest.
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4.1 Art der baulichen Nutzung
4.1.1 Mischgebiet
Der Plangeltungsbereich wird als Mischgebiet gemal 8 6 BauNVO festgesetzt.

Fur das Gebiet gilt, dass Gewerbebetriebe zulassig sind, die sich hinsichtlich ihrer
Schallemissionen und ihres Verkehrsaufkommens, sowie hinsichtlich ihrer Staub-
und Geruchsemissionen sowohl innerhalb des Plangeltungsbereiches als auch auf
die umgebene Bebauung nicht wesentlich stérend auswirken.

Aufgrund der GroR3e des Plangeltungsbereiches, der innerdrtlichen Lage sowie der
geplanten Nutzung als Arztpraxen samt Wohnungen werden Gartenbaubetriebe und
Tankstellen ausgeschlossen.

4.2 Mal3 der baulichen Nutzung
4.2.1 Grundflachenzahl

Die GRZ wird nach § 19 Abs. 1 BauNVO festgesetzt. Nach § 19 Abs. 4 BauNVO ist
fur Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen eine Uberschreitung der GRZ um bis zu
50 % zulassig. Dies ist notwendig, um die erforderlichen Stellplatze herzustellen.

Teilgebiet GRZ
MI 0,35

4.2.2 Baugrenzen

Die festgesetzte Baugrenze an der Wedeler Chaussee orientiert sich mit einem
Abstand von 4,75 m zur Flursticksgrenze sich am Gebéaudebestand der
straRenbegleitenden Bebauung. Die nordliche Baugrenze ist auf einer Lange von 11
m zur Wedeler Chaussee hin mit einem Abstand von 3,50 m zur Flurstiicksgrenze
festgesetzt, um den korrekten Abstand zum Nachbarhaus herzustellen. Ostlich
davon wird die Baugrenze mit dem Ublichen 3 m - Abstandsbereich zur
Grundstuicksgrenze festgesetzt. Die sudliche Baugrenze orientiert sich an einem 5 m
— Abstand zur festgesetzten privaten Verkehrsflache des Lebensmittelmarktes.

4.2.3 H6he der baulichen Anlagen

Die zulassige H6he der baulichen Anlagen ist im Planteil A fur das Mischgebiet
festgesetzt. Sie orientiert sich an den umgebenden Gebaudehdhen und ermdéglicht
die Herstellung einer 2-geschossigen Bebauung mit zusétzlichem Staffelgeschoss.
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Der Bezugspunkt fur die Bemessung der zulassigen Hohe baulicher Anlagen ist die
obere Asphaltkante der Wedeler Chaussee in der Mitte der westlichen Grenze des
Plangeltungsbereiches, also der Grenze zur B 431.

Die maximal zuldssige Hohe der baulichen Anlagen wird bis zum héchsten Punkt der
Dachhaut (First) gemessen. Wenn kein First vorhanden ist, ist der Schnittpunkt von
Dachhaut und Oberkante der Wand oder der obere Abschluss der Auf3enwand
malf3gebend.

4.2.4 Vollgeschosse

Im Wohngebiet sind 2 Vollgeschosse und zusatzlich 1 Staffelgeschoss zuléssig. Die
Einbindung in die Eigenart der ndheren Umgebung ist damit gegeben.

Die Festsetzung von 2 Vollgeschossen zuziiglich eines Staffelgeschosses tragt
aulRerdem dem Grundsatz des sparsamen und schonenden Umgangs mit Grund und
Boden Rechnung und tragt zur Verringerung zusatzlicher Flacheninanspruchnahme
bei (§ 1a Abs. 2 BauGB).

Um die Einbindung in die Bebauung der ndheren Umgebung herzustellen, muss das
Staffelgeschoss an der Wedeler Chaussee um mindestens 1 m gegenuber der
darunterliegenden Gebaudewand zuriickweichend gebaut werden. Dadurch entsteht
an der Wedeler Chaussee keine dreigeschossig wirkende Fassade.

4.2.6 Bauweise
Um den Gebietscharakter zu bewahren, wird eine offene Bauweise festgesetzt.
Gemall 8 22 Abs. 2 Satz 1 BauNVO werden in der offenen Bauweise die Gebaude

mit seitlichem Grenzabstand errichtet — im Gegensatz zur geschlossenen Bauweise,
die keinen Grenzabstand vorsieht.
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5. Gestalterische Festsetzungen
5.1 Einleitung

Die Gemeinde Moorrege verzichtet im Plangeltungsbereich auf gestalterische
Vorgaben.

Vorgaben, die erforderliche Umbauten oder energetische Sanierungen behindern
konnten, sollen nicht gemacht werden. Lediglich die Art und Form von
Werbeanlagen sollen geregelt werden.

5.2 Werbeanlagen

Die Betriebe, die sich in dem Plangebiet ansiedeln, sollen fir ihre Leistung werben
durfen, dies aber gebietsvertraglich tun. Die Wohnbebauung nérdlich des
Plangeltungsbereiches soll dadurch nicht beeintrachtigt werden. Deshalb darf die
Hohe von Werbeanlagen die Firsth6he des nachstgelegenen Gebaudes, bzw. des
Gebaudes, an dem sie angebracht sind, nicht Uberschreiten. Damit soll einer
Verunstaltung der Gebaude durch Werbeschilder entgegengewirkt werden.
Desweiteren sind im Mischgebiet reflektierende, blinkende oder sich bewegende
Werbetrager unzulassig.

6. ErschlieBungsmalRnahmen — Verkehr

Das Grundsttick innerhalb des Plangeltungsbereiches wird im Wesentlichen Uber die
private ErschlieBungsstralle erschlossen. Die bestehende Grundstickszufahrt soll
weiter genutzt werden als ful3laufige Anbindung von der B 431 aus und fur
Krankentransporte, Taxis und Privatfahrzeuge. Fir Notfélle und fr Personen, die in
ihrer Beweglichkeit eingeschrankt sind, ist ein kurzer Weg zum Gebaudeeingang
unverzichtbar.

Nordlich der oben beschriebenen Grundstiickszufahrt wird aus Grinden der
Verkehrssicherheit und zur Vermeidung von Konfliktsituationen mit dem Verkehr in
der Wedeler Chaussee entlang der westlichen Grenze des Plangeltungsbereiches
ein Bereich ohne Ein- bzw. Ausfahrten festgesetzt.

FulRlaufig wird das Grundstiick tber einen Gehweg entlang der Wedeler Chaussee
sowie der privaten Erschliel3ungsstral3e erschlossen.

Im Plangeltungsbereich soll zur Sicherung einer ful3laufigen Verbindung zwischen
der Wedeler Chaussee und dem Gebiet ostlich des Geltungsbereiches der 1.
Anderung (kunftiges Gemeindeland) ein Ful3weg geschaffen werden.
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7. Ver- und Entsorgungsmafnahmen
Die Ver- und Entsorgung erfolgt tiber das kommunale Leitungssystem.

Die Stromversorgung erfolgt durch Nutzung der vorhandenen Zuleitungen der
Schleswig-Holstein Netz AG.

Trinkwasser wird durch den Wasserbeschaffungsverband Moorrege geliefert. Es
liegen Leitungen in der Wedeler Chaussee, an die angeschlossen werden kann.
Auch Gasleitungen sind in der Wedeler Chaussee vorhanden, so dass bei Bedarf
daran angeschlossen werden kann. Das gleiche gilt fir das Telekommunikation-
snetz, hier Deutsche Telekom AG.

Die Abfallentsorgung erfolgt entsprechend der Satzung der Kreises Pinneberg tber
die Abfallbeseitigung. Standorte fir die Muillbehélter sind an geeigneter Stelle auf
dem Baugrundsttick vorzusehen. Die Mullbehélter sind zur Abholung an der Wedeler
Chaussee zu platzieren.

Die Oberflachenentwasserung erfolgt durch Einleitung in ein Vorklarbecken in der
suddstlichen Ecke des Sondergebietes Einzelhandel. Von dort aus wird das Wasser
in das Regenwasserrickhaltebecken im Geltungsbereich des B-Planes Nr. 30
eingeleitet. Uber einen Drosselschacht wird es dann mit einem maximalen Zufluss
von 10 I/s in den Sielverbandsgraben sudostlich des Plangeltungsbereiches geleitet.
Die Oberflachenentwasserung erfolgt in einem gemeinsamen System fur die
Geltungsbereiche der B-Plane 18, 27 und 30. Dieses Entwasserungssystem wurde
mit der Wasserbehotrde des Kreises Pinneberg im Rahmen der Aufstellung der B-
Plane Nr. 27 und 30 abgestimmt.

Die Ableitung des Schmutzwassers erfolgt zum Schmutzwassersiel in der Wedeler
Chaussee.
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8. Immissionsschutz
8.1 Larmschutz

Fur die Einschatzung der zu erwartenden Schallemissionen wurde durch das Biiro
LAIRM Consult GmbH eine schalltechnische Untersuchung durchgefihrt. Die
nachfolgenden Ausfihrungen wurden dem der Begrindung beigefiigten Gutachten
entnommen und z.T. weiter erlautert.

Im Rahmen dieser Untersuchung wurden die Auswirkungen des geplanten Vorhabens
gegenuber dem Prognose-Nullfall (jetzige Situation) ausgewiesen und bewertet. Dabei
wurden die Belastungen aus Gewerbelarm und Verkehrslarm getrennt ermittelt.

Als Untersuchungsfalle wurden der Prognose-Nullfall ohne Umsetzung der geplanten
MaflRnahmen und der Prognose-Planfall (mit Umsetzung der geplanten MalRnahmen)
bertcksichtigt. Beide Untersuchungsfalle beziehen sich auf den Prognose-Horizont 2025/30
und beinhalten damit die bis dahin geschatzte allgemeine Verkehrsentwicklung.

Im Rahmen der Vorsorge bei der Bauleitplanung erfolgt Ublicherweise eine Beurteilung
anhand der Orientierungswerte gemaf Beiblatt 1 zur DIN 18005, Teil 1 ,Schallschutz im
Stadtebau”, wobei zwischen gewerblichem Larm und Verkehrslarm unterschieden wird.
Andererseits kann sich die Beurteilung des Verkehrslarms auf offentlichen Verkehrswegen
an den Kriterien der 16. BImSchV ("Verkehrslarmschutzverordnung”) orientieren.

Die DIN 18005, Teil 1 verweist fur die Beurteilung von gewerblichen Anlagen auf die TA
Larm, so dass die Immissionen aus Gewerbeldrm auf Grundlage der TA Larm beurteilt
werden.

a) Gewerbelarm

Zur Beurteilung der Gerauschbelastungen aus Gewerbelarm wurden die Beurteilungspegel
aus benachbarten gewerblichen Nutzungen innerhalb des Plangeltungsbereiches ermittelt.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass die Vorgaben der TA Larm tags in allen
Geschossen und nachts im Erdgeschoss und 1. Obergeschoss erflillt werden. Lediglich im
Staffelgeschoss ergeben sich im siidéstlichen Bereich Uberschreitungen. In dem Bereich wo
der Immissionsrichtwert von 45 dB(A) nachts um mehr als 1 dB(A) uberschritten wird, sind
fur eine rechtsichere Abwéagung die Immissionsorte gemall TA Larm bei Neu-, Um- und
Ausbauten auszuschliel3en. Dies kann durch den Einbau von nicht offenbaren Fenstern
(Licht6ffnungen) bzw. ausnahmsweise nur zum Reinigen zu 6ffnenden Fenstern oder auch
durch Grundrissgestaltung (Anordnung von schutzbedirftigen Raumen wie Schlaf- und
Kinderzimmer an der larmabgewandten Seite) umgesetzt werden. In der Baugenehmigung
kann von diesen Festsetzungen durchaus abgewichen werden, wenn detailliert
nachgewiesen wird, dass an den Immissionsorten der Immissionsrichtwert gemaf TA Larm
eingehalten wird bzw. aufgrund von Vorbelastungen um nicht mehr als 1 dB(A) Uberschritten
wird.

Hinsichtlich der kurzzeitig auftretenden Gerduschspitzen wird den Anforderungen der TA
Larm entsprochen.

Insgesamt ist festzustellen, dass die vorliegende Bauleitplanung mit den sidlich und
sudostlich angrenzenden gewerblichen Nutzungen grundsatzlich vertraglich ist. Lediglich im
Staffelgeschoss sind im siddstlichen Bereich Immissionsorte auszuschliel3en, also passive
Larmschutzmaflinahmen durchzufihren.
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b) Verkehrslarm

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung wurden die Belastungen aus Verkehrslarm
berechnet. Dabei wurde der StralRenverkehrslarm auf den maRgeblichen Stral3enabschnitten
bertcksichtigt. Die Stralenverkehrsbelastungen wurden der Verkehrsuntersuchung zum
Bebauungsplan Nr. 27 entnommen.

Die Berechnung der Schallausbreitung erfolgte auf Grundlage der Rechenregeln der
RLS-90.

Aus dem B-Plan-induzierten Zusatzverkehr ergeben sich keine beurteilungsrelevanten
Zunahmen.

Im Tageszeitraum wird der Orientierungswert fir Mischgebiete von 60 dB(A) tags bis zu
einem Abstand von 45 m zur StralBenmitte der B 431 Uberschritten. Der Immissions-
grenzwert fir Mischgebiete von 64 dB(A) tags wird bis zu einem Abstand von 27 m zur
Strallenmitte der B 431 Uberschritten. In den Nachtstunden werden der Orientierungswert
fur Mischgebiete von 50 dB(A) fast im gesamten Plangeltungsbereich und der
Immissionsgrenzwert fir Mischgebiete von 54 dB(A) nachts in einem Abstand von bis zu 37
m zur StralRenmitte der B 431 Gberschritten.

Aktiver Schallschutz ist aus Belegenheitsgriinden nicht maéglich.

Gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse in den Erd- sowie den Obergeschossen kdnnen
aufgrund der Bauweise durch Grundrissgestaltung (Verlegung der schitzenswerten
Nutzungen auf die larmabgewandte Seite), Abricken der Baugrenze oder passiven
Schallschutz geschaffen werden.

Der Schutz vor Verkehrslarm wird hier durch passiven Schallschutz sichergestellt. Hierzu
werden Larmpegelbereiche gemafr DIN 4109 festgesetzt.

Zum Schutz der Nachtruhe sind im gesamten Plangeltungsbereich bei Neu-, Um- und
Ausbauten fir Schlaf- und Kinderzimmer schallgedammte Liftungen vorzusehen, falls der
notwendige hygienische Luftwechsel nicht auf andere geeignete, dem Stand der Technik
entsprechende Weise sichergestellt werden kann.

Bezlglich der AufRenwohnbereiche ist festzustellen, dass der Orientierungswert flr
Mischgebiete in einem Abstand von bis zu 30 m zur StralRenmitte der B 431 um mehr als 3
dB(A) Uberschritten wird. In diesem Bereich, in denen der Orientierungswert von 60 dB(A)
tags um mehr als 3 dB(A) Uberschritten wird, sind Auenwohnbereiche auszuschlieRen bzw.
auf der larmabgewandten Seite der Gebaude auszufihren. Die Ausfihrung von nicht
beheizten Wintergarten oder verglasten Loggien innerhalb dieser Abstande ist generell
zulassig. Zudem kann im Rahmen einer Einzelfallprifung fir ein konkretes Bauvorhaben
gepruft werden, ob mit Abschirmungen auch auf Terrassen an den der StraBen bzw.
Schienen zugewandten Seiten die Anforderungen an hinreichenden Schallschutz ggf. erfullt
werden.
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9. Klimaschutz

Die Bauleitplane sollen nach 8§ 1 Abs. 5 BauGB u.a. den Klimaschutz und die
Klimaanpassung fordern, insbesondere in der Stadtentwicklung. Die Erfordernisse
des Klimaschutzes sollen durch Mal3nahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken,
und durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, bertcksichtigt
werden (8 la Abs. 5 BauGB). Dem wird der B-Plan Nr. 27 — 1. Anderung in
nachfolgend dargestellter Weise gerecht:

e Durch die mogliche Ausrichtung des Gebaudes nach Siden kann
Solarenergienutzung rentabel sein.

e Es sind flach geneigte Dacher zulassig. Dadurch ist eine optimale Warme-
dammung maoglich, es besteht eine gute Nutzungsmdglichkeit fur Energie-
gewinnung.

e Es gibt keine Gestaltungsvorgaben, so dass umweltfreundliche Bauweisen
und innovative Techniken der Energiegewinnung und —nutzung verwendet
werden konnen. Damit ist eine unter Umwelt- und Klimaschutzgesichts-
punkten optimale Gestaltung der Geb&ude mdglich.

10. Natur- und Artenschutz
10.1 Artenschutzfachliche Konflikte

Die 1. Anderung des B-Planes Nr. 27 erfolgt im beschleunigten Verfahren. Es wird
daher kein Umweltbericht erstellt. Der Geltungsbereich der 1. Anderung wurde mit
einer Begehung in Augenschein genommen. Er stellt sich als Wohngrundsttick mit
Hausgarten dar. Der dstliche Teil des Gartens weist eine Rasenflache mit randlich
angeordneten Beeten auf. In den Beeten wachsen Zierpflanzen. Der Geholzbestand
weist Uberwiegend Nadelgehélze auf. In der aul3ersten Ostlichen Ecke befindet sich
ein kleiner Holzschuppen fir die Holzlagerung. Daran angrenzend, dstlich des
Grundstickes, befindet sich ein Wald.

Die nordliche und westliche Grenze des Grundstiickes ist durch jeweils eine
Buchenhecke gekennzeichnet. Sudlich grenzt das Grundstiick an einen mit Gras
bewachsenen Wall.

Die Bebauung mit einem Wohn- und Geschaftshaus und Nutzung des ubrigen
Bereiches als Garten andern an dem derzeitigen Zustand naturschutzrechtlich nichts
Wesentliches. Ein Wohn- und Geschaftshaus ist eine kompaktere Bebauung als das
jetzt vorhandene Einfamilienhaus. Es entsteht eine héhere Flachenversiegelung. Die
Nutzung erstreckt sich aber dennoch nicht Gber die gesamte Flache. Insgesamt ist
von einer Nutzungsintensitdt auszugehen, die aber keine besonders
schitzenswerten Strukturen beeintrachtigt.
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Alte B&dume, die Hohlen aufweisen kdnnten, sind nicht vorhanden. Fur Fledermause
gibt es daher keine Wohnstatten. Die Flache der 1. Anderung ist zu klein, um als
Nahrungshabitat von Fledermdusen eine Rolle zu spielen. Sie liegt auch nicht
innerhalb einer durch Leitlinien markierten Flugstrecke von Fledermausen.

Die Geholze werden Brutvogel beheimaten. Die gibt es genauso in den
angrenzenden Garten. Sollten wahrend der spateren Baumallnahmen hier
vorubergehend keine Vogel briuten kénnen oder wollen, gibt es ausreichend
Ausweichmoglichkeiten. Bodenbriter sind aufgrund der Kleinflachigkeit des
Bereiches der 1. Anderung nicht zu erwarten.

Es gibt auch keine Hinweise auf das Vorkommen anderer streng geschitzter Arten.

Da nach vorliegenden Erkenntnissen nicht von einer Stérung oder Beeintrachtigung
streng oder besonders geschiitzter Arten auszugehen ist, wurde auf einen arten-
schutzfachlichen Beitrag verzichtet.

10.2 Naturschutzrechtliche Belange

Der sidliche Teil des Geltungsbereiches der 1. Anderung ist im Verfahren zur
Aufstellung des B-Planes Nr. 27 mit einem Flachenumfang von 1.026 m2 als
Ausgleichsflache angesetzt worden. Sie ist als extensiv genutzte Griunflache
vorgesehen und wird auch dementsprechend zurtickhaltend genutzt.

Nunmehr wird diese Flache tberplant. Da die 1. Anderung des B-Planes Nr. 27 im
beschleunigten Verfahren durchgefuhrt wird, ist fir die mit deren Umsetzung
verbundenen Flachenversiegelungen kein Ausgleich zu leisten (§ 13a Abs. 2 Nr. 4
BauGB). Da aber der o0.g. Teil der Flache dem Ausgleich der mit der Umsetzung des
B-Planes Nr. 27 in seiner urspriunglichen Form verbundenen Eingriffe in den
Naturhaushalt dienen sollte, muss dieser Ausgleich an andere Stelle verlagert oder
anderweitig abgegolten werden.

Eine Ausgleichsflache in der GroRRenordnung von 1.026 m2 steht nicht zur
Verfugung. Angesichts der verhaltnismallig geringen FlachengrofRe wird es auch
nicht fur sinnvoll erachtet, eine wohlméglich isoliert gelegene Ausgleichsflache
nachzuweisen. Es wird daher eine Ausgleichszahlung i.H.v. € 3,-- pro m? geleistet,
also insgesamt € 3.078,--.
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11. Kosten und Finanzierung

Der gesamte Plangeltungsbereich befindet sich in Privateigentum. Die
Grundstiickseigentimerin tragt die Kosten der Aufstellung des Bebauungsplanes
und der ErschlieBung gemal vertraglicher Regelung. Der Gemeinde entstehen
dadurch keine Kosten.

Durch die Festsetzung hoherer stadtebaulicher Kennwerte, ist auch mit einer
leichten Erh6hung der Einwohnerzahl zu rechnen. Daher kdnnen soziale
Einrichtungen der Gemeinde zusatzlich in Anspruch genommen werden. Diese
zusatzliche Inanspruchnahme ist jedoch als aufRerst gering einzuschatzen und kann
daher im Hinblick auf die Infrastrukturfolgekosten vernachlassigt werden.

12. Flachenbilanzierung

Flachennutzungen im Plangeltungsbereich

Festsetzung Flache in m2
Mischgebiet 2.116
Summe = Gesamtgrofe des Plangeltungsbereiches 2.116

13. Eigentumsverhaltnisse
Der gesamte Plangeltungsbereich befindet sich in Privateigentum.

Diese Begrindung wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung vom ...............
gebilligt.

Gemeinde Moorrege, den

Der Burgermeister
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