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1 Allgemeines
Grundlagen dieser Flachennutzungsplananderung sind:

e das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September
2004 (BGBI. | S. 2414), das durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15. Juli 2014 (BGBI. | S.
954) geandert worden ist,

e die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
Januar 1990 (BGBI. | S. 132), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013
(BGBI. I S. 1548) geéndert worden ist,

e die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S.
58),

e das Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542),

e das Gesetz zum Schutz der Natur (Landesnaturschutzgesetz — LNatSchG SH) vom 24.
Februar 2010 (GVOBI. S. 301) in der zuletzt geanderten Fassung,

e der Flachennutzungsplan der Stadt Tornesch (F-Plan), mit Stand vom 01.08.2008,

e der Landschaftsplan der Stadt Tornesch (L-Plan).
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2 Lage des Plangebietes

Das ca. 9,2 ha groRe Plangebiet der 41. Anderung des Flachennutzungsplanes liegt am 6st-
lichen Rand des Stadtgebietes der Stadt Tornesch an der Grenze zur Gemeinde Ellerhoop.
Das Gebiet der Bebauungsplananderung wird begrenzt im Sidwesten von der Lise-Meitner-
Allee, im Nordosten von der KreisstraRe K 21 (Oha) bzw. der hier verlaufenden Gemeinde-
grenze mit Ellerhoop, im Sidosten durch den Asperhorner Weg und im Nordwestdurch den
Forsterkamp, einen als Ful3- und Radweg genutzten Redder.

Abbildung 1 - Luftbild mit Geltungsbereich (ohne Maf3stab)

Die Flachen im Geltungsbereich sind bisher zu etwa einem Drittel bereits als Sondergebiet
,Umwelttechnik und Sonderbetriebe“ sowie o6ffentliche Grunflache ausgewiesen. Die restli-
che, neu Uberplante Flache ist im Flachennutzungsplan als Flache fur die Landwirtschaft
ausgewiesen. Hier befindet sich ein Gefliigelhof mit zugehdrigem Grinlandflachen.
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Abbildung 2 — Schréagluftbildaufnahme Blickrichtung Stden (2009)

3 Planungsanlass und Planungsziele

Die gewerblichen Flachen des Businesspark Tornesch sind nahezu erschopft. Noch vorhan-
dene unbebaute Flachen wurden grof3tenteils bereits an Unternehmen mit dem Zweck der
Bebauung veraufert. Im unmittelbaren Umfeld des Businessparks und dreiseitig von diesem
umschlossen befindet sich eine landwirtschaftlich genutzte Flache, die dem angrenzenden
Geflugelhof zugeordnet ist und die urspringlich fur die Gefligel-Freilandhaltung genutzt
wurde. Diese Nutzung wurde aufgegeben, die Flache wird seit einigen Jahren ausschlief3lich
als Intensivgrunland genutzt.

Eine Erweiterung der Siedlungsflache bietet sich an dieser Stelle auf Grund des verhéaltnis-
malig geringfigigen Eingriff in das Landschaftsbild und der bereits vorhandenen Erschlie-
Bung an. Der bestehende Gefligelhof wird im Flachennutzungsplan als sonstiges Sonderge-
biet ,Gefluigelhof* ausgewiesen.

Planungsziel der Flachennutzungsplandnderung ist das Schaffen der planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir eine landschaftsvertragliche Erweiterung des bestehenden Sonderge-
biets ,Umwelttechnik und Sonderbetriebe“ zur Bereitstellung gewerblicher Bauflachen und
die Ausweisung eines Sondergebiets ,Geflligelhof* zur planungsrechtlichen Absicherung
eines bestehenden Gefligelhofes.

Neben der 41. Flachennutzungsplananderung erfolgt die 3. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 47 im Parallelverfahren.
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4 Rechtlicher Planungsrahmen

Im wirksamen Flachennutzungsplan ist das Plangebiet als sonstiges Sondergebiet ,Umwelt-
technik und Sonderbetriebe” sowie als ,Flache fir die Landwirtschaft* dargestellt. Die Fla-
chen entlang der bestehenden Sondergebietsflache und entlang des Forsterkamps werden
Grunflachen dargestellt.

Ein (unmafstablicher) Ausschnitt aus dem wirksamen Flachennutzungsplan lasst das zurzeit
geltende Planungsrecht erkennen.

Abbildung 3 - Auszug aus dem wirksamen Flachennutzungsplan (ohne Maf3stab)
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5 Stadtebauliche Mallnahmen und Darstellungen

5.1 Sonderbauflache Umwelttechnik und Sonderbetriebe

Die Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung werden durch die 41. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes auf die norddstlich an die bestehende Flachenausweisung angrenzen-
de Flache ausgedehnt. Die Bauflachen werden, wie bisher, als Sondergebiet "Umwelttechnik
und Sonderbetriebe" festgesetzt.

Das Sondergebiet "Umwelttechnik und Sonderbetriebe" dient - unverandert - vorwiegend der
Unterbringung von nicht erheblich belastigenden Betrieben, Anlagen und Einrichtungen der
Bereiche Umwelttechnik und Abfallwirtschaft sowie von Betrieben und Einrichtungen, die
wegen der Art ihrer Nutzung und/oder Ihres (autobahnbezogenen) Verkehrsaufkommens
nicht siedlungsnah im Achsenraum untergebracht werden kdnnen oder sollen.

5.2 Sonderbauflache Gefligelhof

Die Sonderbauflache Gefligelhof umfasst das Grundstiick des bestehenden Geflligelzucht-
betriebes mit angeschlossener Schlachterei, Raucherei, VerkaufsrAumen und Wohngebau-
den.

6 Verkehrliche ErschlieRung

Die Zufahrt zu den Sondergebieten im Geltungsbereich der 41. Anderung des Flachennut-
zungsplanes erfolgt unverandert tber die an die K 21 angebundene Lise-Meitner Allee und
den K 21 und Lise-Meitner-Allee verbindenden Asperhorner Weg. Grundsttickszufahrten zur
K 21 sind unverandert nicht zugelassen.

Das Plangebiet ist durch die im Rahmen des HVV Hamburger Verkehrsverbundes betriebe-
ne Buslinie 185 Ellerhoop — Kummerfeld — Pinneberg — Halstenbek — Hamburg-Elbgaustr.-
Hamburg-NeiRestralRe an das OPNV-Netz der Metropolregion Hamburg angeschlossen. Die
nachstgelegene Haltestelle ist Tornesch, Asperhorner Weg und befindet sich unmittelbar
sudlich des Plangebietes. Die Buslinie 185 kniipft in ihrem weiteren Verlauf an diverse weite-
re HVV-Schnellbahn- und -Buslinien an.

Es wird davon ausgegangen, dass es durch die Ergédnzung der Sonderbauflache die zusatz-
liche Verkehrsbelastungen auch an den Spitzentagen des Verkehrs vergleichsweise gering
sind und von den vorhandenen Verkehrsanlagen ohne Weiteres aufgenommen werden kén-
nen.

7 Ver- und Entsorgung

Die Entwasserung des Plangebietes erfolgt im Trennsystem Uber die Lise-Meitner-Allee und
den Asperhorner Weg. Im Bereich der Flachennutzungsplananderung sind die fur die Re-
genwasserbehandlung benétigten Flachen als 6ffentliche Grinflachen festgesetzt. Die fest-
gesetzten Flachen reichen aus, um naturnah gestaltete Regenwasserbehandlungsanlagen
(Graben, Mulden) zu erstellen.

Das Gebiet wird auRerdem an die bestehenden Ver- und Entsorgungsnetze
fur Strom, Gas und Trinkwasser sowie Einrichtungen der Telekommunikation angeschlos-
sen. Die Millabfuhr erfolgt nach der Satzung des Kreises Pinneberg Uber die Abfallbeseiti-

gung.
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8 Eingriffsregelung

Sind aufgrund der Aufstellung, Anderung, Erganzung oder Aufhebung von Bauleitplanen
Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten, ist Uber die Belange des Naturschutzes und
der Landschaftspflege im Bauleitplanverfahren zu entscheiden. Dazu gehért auch, dass die
zu erwartenden Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder des
Landschaftsbildes soweit als mdglich im Plangebiet selbst gemindert, ausgeglichen oder
ersetzt werden. Zu der Entscheidung Uber die Belange des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege bei der AbwAgung gehdren auch Entscheidungen Uber Festsetzungen, die
dazu dienen, die zu erwartenden Beeintrachtigungen der Leistungsféahigkeit des Naturhaus-
haltes oder des Landschaftsbildes auf den Grundsticksflachen, auf denen Eingriffe zu er-
warten sind, oder im sonstigen Geltungsbereich des Bauleitplans auszugleichen, zu ersetzen
oder zu mindern. Die Auswirkungen des Bebauungsplanes sind deshalb durch den Umwelt-
bericht ermittelt und bewertet worden. Der Umweltbericht enthalt auch Vorschlage, wie die
zu erwartenden Beeintrachtigungen gemindert, ausgeglichen oder ersetzt werden kdnnen.

Zum Ausgleich der (zusétzlichen) Eingriffe in den Naturhaushalt werden in der verbindlichen
Bauleitplanung geeignete Ausgleichsmalinahmen in ausreichendem Umfang festgesetzt. Zur
Kompensation von Eingriffen stehen, Uber Flachen innerhalb des geplanten Baugebietes
hinaus, externe Ausgleichsflachen auf dem Gebiet der Stadt Tornesch zur Verfiigung.

Zu den Einzelheiten wird auf den Umweltbericht (Abschnitt 12 dieser Begriindung) verwie-
sen.

9 Altablagerungen

Anhaltspunkte fir Bodenbelastungen jeder Art sind der Stadt auch aus den friiheren Bauleit-
planverfahren oder bereits durchgefuhrten Baumaf3nahmen nicht bekannt. Sollten im Zuge
der Umsetzung des Bebauungsplanes jedoch Auffalligkeiten im Untergrund festgestellt wer-
den, die auf eine Altablagerung und/oder eine Belastung oder Kontamination des Bodens mit
Schadstoffen hindeuten, so ist die untere Bodenschutzbehdrde des Kreises Pinneberg um-
gehend davon in Kenntnis zu setzen.

Aufféalliger bzw. verunreinigter Bodenaushub ist bis zum Entscheid Uber die fachgerechte
Entsorgung oder die Mdglichkeit zur Verwendung auf dem Grundstiick separat zu lagern.
Dieser Bodenaushub ist vor Eintrdgen durch Niederschlag und gegen Austrage in den Un-
tergrund zu schitzen (z. B durch Folien oder Container). Bei Funden oder aufféalligen Erdar-
beiten ist die Arbeit zu unterbrechen; die Bodenschutzbehdrde ist unverzuglich zu benach-
richtigen.
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10 Flachenbilanz

Die Flachenfestsetzungen innerhalb des Geltungsbereichs der 41. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes stellen sich wie folgt dar:

Sondergebiet Umwelttechnik 44,153 m2
Sondergebiet Gefligelhof 28.323 m2
Offentliche Grunflachen 19.626 m?2
Geltungsbereich insgesamt 92.110 m2

11 Umweltprifung

Seit der Neufassung des Baugesetzbuches vom 23. September 2004 besteht fir die Ge-
meinden bei der Aufstellung, Anderung, Ergéanzung und Aufhebung von Bauleitplanen ge-
mafR § 2 Abs. 4 die Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltprifung, in der die voraussichtli-
chen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt, beschrieben und bewertet werden. Das
Ergebnis der Umweltprifung ist in der Abwagung zu bericksichtigen.

Die im Rahmen der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 ermittelten und bewerteten Belange des
Umweltschutzes sind gemaf § 2a BauGB in einem Umweltbericht5 darzulegen. Dieser ist
gesonderter Teil der Planbegriindung. Die Inhalte des Umweltberichtes sind in der Anlage zu
§ 2 Abs. 4 und 8§ 2a BauGB festgelegt.

12 Umweltbericht

Siehe gesonderte Ausarbeitung!

Diese Begriindung wurde von der Ratsversammlung der Stadt Tornesch in ihrer Sitzung am
.................... gebilligt.

Blrgermeister
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