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1 Allgemeines

1.1 Planungsanlass

Im Anderungsbereich dieser 23. Anderung des Flachennutzungsplans (FNP) ,Ostlich Heist-
mer Weg, westlich Wedeler Chaussee® hat ein Vorhabentrager die Absicht den Betriebssitz
seines Baugeschaftes in die Gemeinde Moorege zu verlegen. Dariiber hinaus ist es Ziel der
Gemeinde weitere bauliche Flachen im rickwartigen Bereich sowie entlang des Heistmer
Weges zu entwickeln, um eine geordnete stadtebauliche Entwicklung des Bereichs zu ge-
wahrleisten und eine klare Dorfkante zu entwickeln. Aul3erdem soll der regionale Grinzug
zwischen den Gemeinden Moorrege und Heist gesichert werden.

Die bislang dargestellten Flachen fur die Landwirtschaft sollen daher nun als gemischte Bau-
flachen dargestellt werden. Der bereits von Bebauung umgebende nordliche Bereich, wel-
cher bisher als Dorfgebiet dargestellt ist, soll der benachbarten Nutzung entsprechend als
Wohnbauflache dargestellt werden.

Parallel zur 23. Anderung des FNP erfolgt die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans Nr. 31 ,Heistmer Weg".

1.2 Lage des Plangebietes / Bestand

Das Plangebiet befindet sich im Stiden der Gemeinde Moorrege 6stlich des Heistmer Weges
und westlich der Wedeler Chaussee (B 431), von der es durch die Randbebauung der We-
deler Chaussee getrennt ist und keinen direkten Anschluss dorthin hat. Das Plangebiet um-
fasst einen Teil des Geltungsbereiches des sich in Aufstellung befindlichen vorhabenbezo-
genen Bebauungsplans Nr. 31 ,Heistmer Weg“. Der Anderungsbereich hat eine Grofe von
ca. 7.640 m2.

Ostlich und nordlich grenzen Wohngrundstiicke an. Sudlich des Anderungsbereichs befinden
sich landwirtschaftliche Flachen, weiter stdlich liegt ein Garten- und Landschaftsbaubetrieb.
Die Bebauung hier wird durch den B-Plan Nr. 26 aus dem Jahr 2006 geregelt. Im Westen
des Anderungsbereichs liegen landwirtschaftliche Flachen.

Bei den zu Uberplanenden Flachen handelt es sich um bislang landwirtschaftlich genutzte
Flachen. Im Norden befinden sich einige Garagen und Schuppen. Diese ndrdliche Flache ist
im aktuellen Flachennutzungsplan als Dorfgebiet dargestellt.
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Abb. 1: Luftbild mit Kennzeichnung des Anderungsbereichs der 23. Anderung des FNP (rote Umrandung), ohne
MaRstab, Quelle: Google Earth; Stand 2013

1.3 Archéologie

Durch das Archaologische Landesamt Schleswig-Holstein kdnnen zurzeit keine Auswirkun-
gen auf archéologische Kulturdenkmaler durch die Umsetzung der vorliegenden Planung
festgestellt werden.

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt werden,
ist die Denkmalschutzbehdrde unverziglich zu benachrichtigen und die Fundstelle bis zum
Eintreffen der Fachbehotrde zu sichern. Verantwortlich hier sind gern. § 14 DSchG (in der
Neufassung vom 12. Januar 2012) der Grundstiickseigentiimer und der Leiter der Arbeiten.

2 Planungsvorgaben
2.1 Landesentwicklungsplan und Regionalplan

Nach § 1 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) sind Bauleitplane den Zielen der Raumordnung
anzupassen. Diese sind im Landesentwicklungsplan des Landes Schleswig-Holstein und im
Regionalplan fur den Planungsraum | (Fortschreibung 1998) beschrieben.

Der Regionalplan fir den Planungsraum | (Fortschreibung 1998) (s. Abb. 2) stellt das Plan-
gebiet als baulich zusammenhangendes Siedlungsgebiet eines zentralen Ortes (hier Unter-
zentrum Uetersen) im Bereich einer Siedlungsachse dar. Als Ziel der Raumordnung ist die-
ser Bereich Schwerpunkt der Siedlungsentwicklung in dem bedarfsgerecht u.a. Wohnbaufla-
chen, gemischte und gewerbliche Bauflachen auszuweisen sind.

Das Plangebiet grenzt unmittelbar an einen regionalen Griinzug an, welcher die Gemeinden
Moorrege und Heist rAumlich voneinander abgrenzt.

Die beabsichtigte Darstellung als Wohnbauflachen (W) und gemischte Bauflachen (M) steht
den Aussagen des Regionalplans nicht entgegen.
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Abb.2: Ausschnitt aus dem Regionalplan (ohne MaR3stab) mit Kennzeichnung des Plangebietes (gelber Pfeil)

2.2 Landschaftsplan

Im wirksamen Landschaftsplan aus dem Jahr 2001 einschlieRlich seiner 1. Anderung aus
dem Jahr 2005 ist der nordliche Bereich des Plangebietes als ,Flache, die sich fiir bauliche
Entwicklung eignet® dargestellt. Der bewaldete Bereich im sudlichen Teil des Plangebietes ist
mit der Signatur ,Erhalt der Waldflachen und Gehdlzbereiche* sowie ,Umbau von nicht-
standortgerechten Bestdnden in naturnahe Mischbestande / Entwicklung von Waldréndern
und Pufferzonen“ gekennzeichnet (siehe Abb. 3). Studlich und 6stlich der Wedeler Chaussee
grenzen weitere ,Flachen, die sich fur bauliche Entwicklung eignen® an. Einer bauliche Ent-
wicklung wie in diesem B-Plan vorgesehen, steht aus Sicht des Landschaftsplans nichts ent-
gegen.

Abb. 3: Ausschnitt aus dem wirksamen Landschaftsplan der Gemeinde Moorrege
(2001) inklusive 1. Anderung (grauer Planteil) (2005) mit Kennzeichnung
des Gebietes der 23 A. des FNP (rote Umrandung)



Gemeinde Moorrege 23. A. FNP

2.3  Wirksamer FNP

Das Plangebiet wurde im wirksamen FNP der Gemeinde Moorrege bislang grof3tenteils als
Flachen fur die Landwirtschaft dargestellt. Der nérdliche Bereich wird als Dorfgebiet darge-
stellt. Entlang des Heistmer Wegs sind bereits zwei Wohnhauser vorhanden.
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Abb. 4: Ausschnitt aus dem wirksamen Flachennutzungsplan (FNP) der Gemein-
de Moorrege inklusive 18.Anderung mit Kennzeichnung des Gebietes der
23 A. des FNP (rote Umrandung)

2.4 Vorhandene Bebauungspléane

Rechtskréftige Bebauungsplane existieren im Plangebiet nicht.

3 Vorgesehene Darstellungen

Entsprechend des geplanten Vorhabens der Ansiedlung eines Baugeschéftes auf den bis-
lang landwirtschaftlich genutzten Flachen, werden im Geltungsbereich dieser Anderung
uberwiegend gemischte Bauflachen (M) dargestellt. Der nérdliche Bereich der Anderung wird
als Wohnbauflache dargestellt, da die bereits umgebende bestehende Bebauung vom stad-
tebaulichen Charakter einem Wohngebiet entspricht.

Parallel zu diesem Anderungsverfahren wird fir diesen Anderungsbereich ein neuer B-Plan
Nr. 31 ,Heistmer Weg"“ erarbeitet, welcher die Festsetzung eines Mischgebietes (MI), eines
allgemeinen Wohnbauflachen (WA) sowie fiir Bereiche siidlich dieser FNP-Anderung Fla-
chen fur die Landwirtschaft und Wald vorsieht.
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Abb. 6: Ausschnitt aus dem wirksamen Flachennutzungsplan (FNP) der Gemein-
de Moorrege inklusive 18. Anderung mit Kennzeichnung Darstellung der
23. Anderung des Flachennutzungsplans (Maf3stab ca. 1:5.000)

4 Erschliel3ung

Die Anbindung des Plangebietes an das Uberortliche StralRennetz erfolgt Gber den Heistmer
Weg und den anschlieBenden Schmiedeweg, der im Nordosten in die Bundestrale 431

(Wedeler Chaussee) miindet. Uber die B 431 sind nach Norden Uetersen und in Richtung
Suden die Stadt Wedel erreichbar.
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Die nachstgelegene Haltestelle Moorrege, Kloterbarg, befindet sich nordwestlich des Plan-
gebietes an der Wedeler Chaussee. Die Entfernung betrdgt ca. 250 m vom Nordrand des
Plangebietes. Durch die dort verkehrenden Buslinien 489 (Richtung Bf. EImshorn ZOB und S
Wedel), 589 (Richtung Uetersen und S Wedel) und 6665 (Richtung Haselau) des Hamburger
Verkehrsverbundes (HVV) ist das Plangebiet an das OPNV-Netz des Kreises Pinneberg
bzw. des Grof3raums Hamburg angebunden.

5 Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung kann durch Anschluss an die bestehenden Ver- und Entsorgungs-
leitungen im Heistmer Weg sichergestellt werden, die hierfir bis ins Plangebiet verlangert
werden missen. Die vorhandenen Leitungen in den angrenzenden Gehweg- und Stral3enbe-
reichen sind zu beachten.

Aufgrund des hohen Grundwasserstandes ist die Versickerung von Oberflachenwasser le-
diglich in der Flache oder flachen Mulden mdglich. Das anfallende Niederschlagswasser
ist deshalb, soweit es nicht in Speichereinrichtungen gesammelt und genutzt wird, auf den
Grundstiicken Uber die belebte Bodenzone zu versickern. Dies ist bei der spateren Verwirkli-
chung von Vorhaben zu bericksichtigen.

6 Altlasten

Fur den Geltungsbereich liegen der unteren Bodenschutzbehérde keine Informationen tber
schadliche Bodenverénderungen, Altablagerungen oder altlastenverdéachtige Standorte vor.

Sollten im Zuge der Umsetzung des Planvorhabens / bei den ErschlieBungsarbeiten bzw.
beim Aushub von Baugruben Auffalligkeiten im Untergrund angetroffen werden, die auf eine
Altablagerung und / oder eine Verunreinigung des Bodens mit Schadstoffen hindeuten, so ist
der Fachdienst Umwelt - Untere Bodenschutzbehérde - beim Kreis Pinneberg umgehend
davon in Kenntnis zu setzen (8 2 LBodSchG).

7 Immissionsschutz
7.1 LA&rmimmissionen

Da das Anderungsgebiet im Osten an landwirtschaftlich genutzte Flachen anschlief3t, sind
hier geringe Immissionen aus dem Bereich der Landwirtschaft zu erwarten. Beeintrachtigun-
gen durch die ordnungsgemafe Landwirtschaft, auch am Wochenende und nachts, sind
daher als ortsuiblich hinzunehmen. Hierzu zahlen landwirtschaftlicher Verkehr und der Ein-
satz von Pflanzenschutzmitteln auf den landwirtschaftlichen Flachen. Die Bewirtschaftung
der landwirtschaftlichen Flachen ist in normalem Umfang nach dem Gebot der gegenseitigen
nachbarschaftlichen Rucksichtnahme vorzunehmen.

8 Naturschutz und Landschaftspflege

- folgt zur offentlichen Auslegung und Behérdenbeteiligung -
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9 Flachen und Kosten

Flachen

Der Anderungsbereich hat eine GroRe von insgesamt ca. 7.640 m2. Davon werden zukinftig
ca. 5.188 m2 als gemischte Bauflache und ca. 2.452 m? als Wohnbauflache dargestellit.

Kosten

Der Gemeinde Moorrege entstehen durch die Anderung des Flachennutzungsplans keine
Kosten.

Moorrege, den .............cc.oeeeee.

Blrgermeister



