Gemeinde Moorrege

Beschlussvorlage

| Vorlage Nr.: 662/2015/MO/BV |

Fachteam: Planen und Bauen Datum: 06.01.2015
Bearbeiter:  Jan-Christian Wiese AZ:

Beratungsfolge Termin Offentlichkeitsstatus
Bau- und Umweltausschuss der Gemeinde 21.01.2015 offentlich
Moorrege

Gemeindevertretung Moorrege 21.01.2015 offentlich

vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 31 "Heistmer Weg"; hier:
Beschluss uber die friihzeitige Offentlichkeits- und Behtérdenbeteiligung

Sachverhalt und Stellungnahme der Verwaltung:

Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung fur die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.
31 und die anschlieRende In-Augenscheinnahme der Flache durch die Landespla-
nung wurde die zur Bebauung nutzbare Flache reduziert. Es wurde verdeutlicht, dass
entgegen der urspringlichen Planung lediglich die bereits im Landschaftsplan zur
Bebauung vorgesehene Flache tUberbaut werden kann. Samtliche sudlicher gelegene
Flachen sind von Bebauung freizuhalten. Zudem machte die Landesplanung deut-
lich, dass der Bebauungsplan im regularen Verfahren aufzustellen ist und keine Mdg-
lichkeit besteht, ein vereinfachtes Verfahren zu wahlen.

Aufgrund dessen weist der Uberarbeitete Entwurf des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes Nr. 31 Heistmer Weg lediglich den nordlich gelegenen Flachenanteil flr
zur Bebauung vorgesehene Flachen aus.

Das Planungsbiro hat die Begrindung, im Hinblick auf die erneute Beteiligung der
Landesplanung, zuséatzlich auf Seite 7 mit einer weiteren Karte versehen. Hierbei
wird der Landschaftsplan mit dem Bebauungsplanentwurf tberlagert. Daraus ist die
Einhaltung der durch den Landschaftsplan maximal moglichen bebaubaren Flachen
(rote Schraffierung) ersichtlich.

Der Entwurf wird als vorhabenbezogener Bebauungsplan vorgestellt. Dies bedeutet,
dass dem Bebauungsplan geméafld § 12 Abs. 1 BauGB ein konkretes Vorhaben zu
Grunde liegt, wessen Realisierung im Vordergrund der Planung steht. Bei dem Vor-
haben handelt es sich um die Ansiedlung eines Baugeschaftes. Der Vorhabenbezug
wird durch die Anlagen 6 und 7, welche wiederrum Anlage zur Begrindung des Be-
bauungsplanes sind, als Vorhaben- und ErschlieRungsplan manifestiert. Die zeithahe
Durchfihrung dieses Vorhabens ist auf Grund 8§ 12 BauGB in einem separaten Ver-



trag zu regeln. Dieser Vertrag wird ausgestaltet, sobald die Ergebnisse der friihzeiti-
gen Beteiligung vorliegen. Der Entwurf des Bebauungsplanes bezieht zudem Fla-
chen der Umgebung mit ein, um eine geordnete stadtebauliche Entwicklung zu reali-
sieren.

Auf Grund der Anderung des Verfahrens ist eine erneute friihzeitige Beteiligung
durchzufihren.

Der Entwurf sieht eine Teilung der tberplanten Flache in sechs Bereiche vor. Als
Kernbereich der Uberplanung entsteht die Mischgebietsflache eins (Ml 1). Diese Fla-
che ist fur die Betriebsansiedlung vorgesehen. Innerhalb dieses Bereiches kdnnen
Gebaude mit einer Firsthohe von maximal 11 m und einer Traufhdhe von maximal 4
m entstehen. Zudem ist nur ein Vollgeschoss und die Einzelhausbebauung vorgese-
hen. Daruiber hinaus legen Baugrenzen ein konkretes Baufenster fest.

Westlich hiervon befinden sich die Mischgebietsflachen zwei (Ml 2) und drei (MI 3).
Innerhalb dieser Bereich ist ebenfalls Einzelhausbebauung vorgesehen. Die maxima-
le Firsthohe ist jeweils mit 9,5 m vorgesehen. Die Bereiche unterscheiden sich je-
doch durch die unterschiedliche Trauth6he (Ml 2: 7,5 m; MI 3: 4 m). Aul3erdem sieht
der Entwurf im MI 2 die Zulassigkeit zweier Vollgeschosse im Gegensatz zur Fest-
setzung des MI 3 vor. Die Anlage 7 macht deutlich, welch unterschiedliche Bauten
bei gleicher H6he in den Mischgebieten zwei und drei realisiert werden kdnnen.

Im nordlichen Plangeltungsbereich werden die bebaubaren Flachen als allgemeines
Wohngebiet dargestellt. Innerhalb dieser Ausweisung sind wie in den anderen Gebie-
ten Baugrenzen vorgesehen. Die maximale Firsthohe ist mit 9,5 m festgesetzt. Des
Weiteren ist lediglich ein Vollgeschoss zulassig.

Sudlich der Mischgebietsflachen ist eine Flache fur die Landwirtschaft vorgesehen.
Als nérdliche Abgrenzung wird u.a. auf Grund der Absprachen mit der Landespla-
nung im westlichen Teil ein Knick entstehen. Die 6stliche Abgrenzung zwischen dem
Mischgebiet und der Flache fur die Landwirtschaft erfolgt durch eine Hecke. Aller-
dings lassen die textlichen Festsetzungen, insbesondere die Festsetzung 1.7, Zu-
fahrten durch die Hecke hindurch zu.

Sudwestlich der Flache fur die Landwirtschaft ist eine Flache fir Wald enthalten. Der
Wald besteht bereits.

Finanzierung:
Der Antragsteller bzw. Grundeigenttimer verpflichtete sich in einem stadtebaulichen
Vertrag zur Ubernahme der Kosten.

Fordermittel durch Dritte:
entfallt




Beschlussvorschlag:

Der Bau- und Umweltausschuss empfiehlt / Die Gemeindevertretung beschliel3t, fur
die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 31 ,Heistmer Weg" gemalR § 12 BauGB
einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan aufzustellen.

Die fruhzeitige Unterrichtung der Behtrden und sonstigen Trager oOffentlicher Belan-
ge und Aufforderung zur AuBerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang
und Detaillierungsgrad der Umweltprifung (8 4 Abs. 1 BauGB) soll schriftlich erfol-
gen. Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit mit der Erorterung der allgemei-
nen Ziele und Zwecke der Planung nach 8§ 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB soll in Form einer
offentlichen Auslegung erfolgen.

Karl-Heinz Weinberg

Anlagen:

Anlage 1: Entwurf der Planzeichnung des Bebauungsplanes Nr. 31
Anlage 2: Entwurf der Begriindung des Bebauungsplanes Nr. 31

Anlage 3: stadtebauliches Konzept

Anlage 4: Bauaufmal}

Anlage 5: Baugrundgutachten

Anlage 6: Begriindung Anlage vorhabenbezogener Bebauungsplan Teil 1
Anlage 7: Begrundung Anlage vorhabenbezogener Bebauungsplan Teil 2






TEIL A: PLANZEICHNUNG

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | $.132) zuletzt gedndert am 11.06.2013 (BGBI. | S.1548) und

das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2415), zuletzt gedndert am 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548).
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ZEICHENERKLARUNG

Es gilt die Planzeichenverordnung 18.12.1990, zuletzt geandert am 22.07.2011

Art der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete

Mischgebiete

Mal} der baulichen Nutzung

Grundflachenzanhl

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}

Trauf- und Firsthdohe des Hauptdaches als Hochstmal}
(s. textliche Festsetzung 1.3)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
Baugrenze

Nur Einzelhduser zulassig

Verkehrsflachen

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Flachen fur die Landwirtschaft und Wald

Flachen fir die Landwirtschaft
Flachen fir Wald

Planungen, Nutzungsregelungen, Malinahmen und Flachen fir MalRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen, sowie von Gewassern (s. textliche Festsetzung 1.11)

Anpflanzen: Knick (s. textliche Festsetzung 1.7)

Erhaltung: Baume

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechtes, hier nach
§ 30 BNatSchG gesetzlich geschitztes Biotop (Knick) (s. textliche Festsetzung 1.9)

‘Anpflanzung Hecke (s. textliche Festsetzung 1.8)

Sonstige Planzeichen
Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des Males der
Nutzung innerhalb eines Baugebietes

Darstellung ohne Normcharakter
Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans Nr. 26 "Firma Maschmann"

Hochspannungsleitung

TEIL B: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Festsetzungen nach Baugesetzbuch (BauGB)
Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)

1.1 In den Mischgebieten sind gem. § 1 Abs. 5 BauNVO folgende nach § 6 Abs. 2 BauNVO
zulassige Nutzungen ausgeschlossen:

- Einzelhandelsbetriebe (mit Ausnahme von Versandhandelsbetrieben) sowie Schank- und

Speisewirtschaften

- Tankstellen

- Vergnigungsstatten
1.2 In der Flache fur die Landwirtschaft ist ein dreiseitig offener Unterstand mit einer Grundflache
von maximal 150 m? zulassig.
1.3 Bezugspunkt der Héhenmessung fiir die Trauf- und Firsthéhe ist die mittlere Hohe des
zugehdrigen StralRenabschnittes. Der Traufpunkt ist der Schnittpunkt zwischen senkrechter
Wandauflenflache und Oberkante Dachhaut.

1.4 Die Oberkante des Erdgeschossfullbodens darf maximal 30 cm héher hergestellt werden als die
mittlere Héhe des zugehdrigen Stralenabschnittes.

MindestgrundstiicksgroBe (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)
1.5 In den Mischgebieten sind je Einzelhaus mindestens 700 m? Grundsticksflache erforderlich.
Beschrankung der Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

1.6 Je Einzelhaus sind maximal zwei Wohnungen zuldssig. Im Mischgebiet 2 (Ml 2) sind je
Einzelhaus maximal vier Wohnungen zulassig.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
und Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ( § 9 Abs. 1 Nr.
20 und 25 BauGB)

1.7 Der festgesetzte Knick ist auf einer Flache von 6 m Breite und 47 m Lange fachgerecht
anzulegen, zu bepflanzen und dauerhaft zu pflegen. Bei der Herstellung des Knick ist
folgendermalen vorzugehen:

- fachgerechte Herstellung eines Knickwalls mit einer Erdhdhe von mindestens 0,6 m,
Kronenbreite von 1 m und WallfuRbreite von 3 m
- Bepflanzung mit Gehdlzen:

- mittig auf dem Wall als Uberhalter im Abstand von 15 m Baume (s. Pflanzliste)

- 2-reihige Bepflanzung mit Strauchern (s. Pflanzliste) auf dem Knickwall im Abstand

von1m

- Verankerung der Baume durch Pfahle
- beidseitige Einzaunung der Knicksdume in mindestens 1,5 m Entfernung vom Wallful3 mit
einem Wildschutzzaun (Héhe 1,6 m). Nach Erreichen der Kultursicherheit (frihestens nach 5
Jahren, spatestens jedoch nach 8 Jahren) ist der Zaun zu entfernen.
- Badume und Straucher sind bei Abgang durch Anpflanzung der gleichen Art zu ersetzten

Pflanzliste Baumarten (Stammumfang mindestens 14 cm):
Stieleiche (Quercus robur)

Pflanzliste Strducher (jeweils 2 x verpflanzt):
Eingriffeliger Weildorn (Crataegus monogyna)
Faulbaum (Frangula alnus)

Feld-Ahorn (Acer campestre)

Gewohnliche Schneeball ( Viburnum opulus)
Gewohnlicher Hasel (Corylus avellana)
Holzapfel (Malus sylvestris)

Hundsrose (Rosa canina)

Kreuzdorn (Rhamnus cathartica)

Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)
Schlehe (Prunus spinosa)

Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Vogelbeere (Sorbus aucuparia)

1.8 Die festgesetzte anzupfanzende Hecke ist aus Laubgehdlzen anzulegen und dauerhaft zu
pflegen. In die Hecke integrierte Zaune sind zulassig, diese durfen die Hecke in der Hdhe nicht
uberragen. Als Gehdlze sind die Arten der folgenden Pflanzliste zu verwenden.

Heckenpflanzen:

Buxus sempervirens (Buchsbaum)

Carpinus betulus (Hainbuche)

Fagus sylvatica (Rot-Buche)

Ligustrum vulgare (Gemeiner Liguster)

und zuséatzlich die genannten Straucharten der textlichen Festsetzung 1.7.

In der festgesetzten Hecke ist je Hauptgebdude je eine Unterbrechung fir Zufahrten bis zu 3,50 m
Breite und fir Zugange bis zu 1,50 m Breite zulassig.

1.9 Der zum Erhalt festgesetzte Baum ist dauerhaft zu erhalten und nach Abgang durch
Anpflanzung der gleichen Baumart in der Qualitat 3 x verpflanzt, 16-18 cm Stammumfang zu
ersetzten.

1.10 Der Khnick ist vor Eingriffen zu schitzen und mit Knickwall und Gehélzen dauerhaft zu sichern,
zu pflegen und zu entwickeln. Lickige Knickabschnitte sind mit Gehdlzen der folgenden Liste in 1 m
Pflanzabstand und je nach 6rtlichen Verhaltnissen ein- oder zweireihig zu bepflanzen. Beschadigte
Knickwallabschnitte sind auszubessern.

Artenvorschlage:

Feldahorn (Acer campestre)
Hasel (Corylus avellana)
Holunder (Sambucus nigra)
Hundsrose (Rosa canina)
Faulbaum (Frangula alnus)
Weilldorn (Crataegus monogyna).

1.11 Vor den bestehenden Knicks sind auf den Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen
mindestens 5,00 m breite Knickschutzstreifen anzulegen, mit einer Saatgutmischung aus
gebietsheimischen Wildkrautern und Grasern anzusaen und dauerhaft zu erhalten. Die Flachen
sind einmal jahrlich zu mahen. Diese MalRnahmen sind spatestens bei Baubeginn vorzunehmen.
Auf dieser Flache sind Bodenversiegelungen nicht zulassig.

1.12 Das anfallende Niederschlagswasser ist, soweit es nicht in Speichereinrichtungen gesammelt
und genutzt wird, auf den Grundstlicken Uber die belebte Bodenzone zu versickern.

2. Ortliche Bauvorschriften zur Gestaltung nach § 84 Landesbauordnung (LBO)
2.1 Die Hauptdacher der Hauptgebaude sind mit einer Dachneigung von 20-55 Grad auszufihren.

2.2 Die Dacheindeckung der Hauptdacher sind nur als Pfannendeckung (oder Materialien, die das
Aussehen von Pfannendeckungen haben) in den Farben Rot bis Rotbraun oder Grau bis Schwarz
sowie mit weicher Dachdeckung (Reetdach) oder als Solaranlage zulassig. Solaranlagen auf
Dachern sind im gleichen Neigungswinkel anzubringen wie die tibrige Dachflache.

2.3 Die Fassaden sind in Sichtmauerwerk, Putz oder Holz herzustellen.

2.4 Die Gesamtlange von Dachgauben und Dacheinschnitten darf je Dachseite insgesamt nicht
mehr als 50 % der Gesamtlange der Dachseite betragen. Die Seitenwénde der Dachgauben und
Dacheinschnitte miussen von den freien Giebeln mindestens 2 m entfernt bleiben.

2.5 Zulassig sind nur Werbeanlagen, die auf dort ansassige Firmen hinweisen. Zuldssig ist je
Betrieb héchstens eine an der Fassade angebrachte Werbeanlage. Sie darf die Traufe bzw. den
Ortgang nicht Gberragen, die H6he darf 1,50 m nicht Gberschreiten, die Lange darf nicht mehr als
20 % der jeweiligen Fassadenlange betragen.

Werbeanlagen, die in die freie Landschaft einwirken, sind unzulassig. Eine freistehende
Werbeanlage ist nur an der Zufahrt zum Heistmer Weg mit einer maximalen Héhe von 1,80 m uber
Gelande und einer maximalen Héhe von 2 m? zulassig.

2.6 Selbstleuchtende Werbeanlagen sowie Leuchtwerbungen mit sich bewegendem oder
veranderlichem Licht sind unzul&ssig.

Hinweise
Artenschutz

Die Artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande gem. § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz sind zu
beachten. In diesem Fall sind die Baufeldraumung und die Beseitigung von Gehdlzen nur
auflerhalb des Brutzeitraumes von Végeln (der Brutzeitraum liegt zwischen dem 1. Marz und dem
30. September) zuldssig oder zu anderen Zeiten wenn nach fachkundiger Kontrolle sichergestellt
wurde, dass keine besetzten Brutstatten vorhanden sind (Naheres siehe Kapitel 8.5 der
Begriindung).

Knickschutz

Die vorhandenen Knicks sind gesetzlich geschitzte Biotope nach § 30 BNatSchG i.V.m. § 21
LNatSchG und zu erhalten. Handlungen die zu einer Zerstérung oder einer sonstigen erheblichen
Beeintrachtigung flihren kénnen, sind verboten. Von diesen Verboten kann auf Antrag eine
Ausnahme zugelassen werden, wenn die Beeintrachtigungen ausgeglichen werden kénnen.
Pflegemalinahmen sind entsprechend der Durchfuihrungsbestimmungen zum Knickschutz des
Knickerlasses vom 11. Juni 2013 (Erlass des Ministeriums fir Energiewende, Landwirtschaft,
Umwelt und landliche Rdume des Landes Schleswig-Holstein - V 534-5315.10) durchzufuhren.
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Satzung der Gemeinde Moorrege Uber den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 31

"Heistmer Weg "
FUr das Gebiet ostlich Heistmer Weg, westlich Wedeler Chaussee

Mit ortlichen Bauvorschriften nach § 84 der Landesbauordnung

Stand: Beschluss zur frihzeitigen Beteiligung, 13.01.2015
KRUSE — SCHNETTER — RATHJE

QELBBERG

STADT — PLANUNG - GESTALTUNG

StraRenbahnring 13, 20251 Hamburg
Tel. 040 460955-60, Fax -70, mail@elbberg.de, www.elbberg.de







Gemeinde Moorrege

Begrindung zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 31 ,,Heistmer Weg*

Fur das Gebiet 6stlich Heistmer Weg, westlich Wedeler Chaussee

Mit Festsetzungen zur Gestaltung nach 8§ 84 Landesbauordnung

Stand: 13.01.2015, Beschluss zur frihzeitigen Beteiligung

Auftragnehmer und Bearbeitung:
Dipl.-Ing. Bauassessor Gerd Kruse
M.Sc. Leevke Heeschen

Dr. Wiebke Hanke

KRUSE-SCHNETTER—-RATHIJE

u E LB B E RG Strallenbahnring 13, 20251 Hamburg

STADT-PLANUNG-GESTALTUNG Tel. 040 460955-60, Fax -70, mail@elbberg.de, www.elbberg.de



Gemeinde Moorrege Vorhabenbezogener B-Plan Nr. 31
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Gemeinde Moorrege Vorhabenbezogener B-Plan Nr. 31

1 Allgemeines

1.1 Planungsanlass

Anlass fir die Aufstellung dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplans (B-Plan) Nr. 31 ist
die Absicht eines Vorhabentrégers den Betriebssitz seines Baugeschéftes in die Gemeinde
Moorrege zu verlegen. Darlber hinaus ist es Ziel der Gemeinde weitere bauliche Flachen im
rickwartigen Bereich sowie entlang des Heistmer Weges zu entwickeln, um eine geordnete
stadtebauliche Entwicklung des Bereichs zu gewdhrleisten und eine Begrenzung zum Au-
Renbereich zu entwickeln. Aul3erdem soll der regionale Griinzug zwischen den Gemeinden
Moorrege und Heist gesichert werden.

1.2 Verfahren

Da es sich im zentralen Bereich des Bebauungsplans um die Planung mit einem konkreten
Vorhabenbezug handelt, wird der Bebauungsplan als vorhabenbezogener Bebauungsplan
nach § 12 Abs. 1 BauGB durchgefuhrt. In einem Durchfihrungsvertrag nach § 12 BauGB
verpflichtet sich der Vorhabentrager zu einer zeitnahen Realisierung des Vorhabens auf den
Flurstiicken 141/4 und 141/11 (teilweise), der Gemarkung Moorrege. Vorhabentrager ist das
Baugeschaft Rickert aus Heist. Die umliegenden weiteren Flachen werden gemani § 12 Abs.
4 in den vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit einbezogen, um eine geordnete stadtebau-
liche Entwicklung zu sichern. Die vorhabenbezogenen Teile des Bebauungsplans sind in den
Anlagen 4 und 5 als Vorhaben- und ErschlieRungsplan verbindlich dargestellit.

Parallel zur Aufstellung des B-Plans erfolgt die 23. Anderung des Flachennutzungsplans
(FNP) ,Heistmer Weg*“ fir das Gebiet 6stlich Heistmer Weg, westlich Wedeler Chaussee. Die
bisher als Dorfgebiet dargestellte Flache im Norden wird nun als Wohnbauflache dargestellt.
Die daran sudlich angrenzende Flache fir die Landwirtschaft wird zukunftig teilweise als
Mischgebiet dargestellt. Alle anderen Flachen innerhalb des Geltungsbereichs des B-Plans
bleiben im FNP unveréndert.

1.3 Lage des Plangebietes / Bestand

Das Plangebiet liegt im Sitden der Gemeinde Moorrege 6stlich des Heistmer Weges und
westlich der Wedeler Chaussee (B 431), von der es durch die Randbebauung der Wedeler
Chaussee getrennt ist und keinen direkten Anschluss dorthin hat. Es hat eine Grof3e von
insgesamt ca. 2,1 ha.

Ostlich und nérdlich grenzen Wohngrundstiicke an. Siidlich des Plangebiets liegt ein Garten-
und Landschaftsbaubetrieb. Die Bebauung hier wird durch den B-Plan Nr. 26 aus dem Jahr
2006 geregelt. Des Weiteren grenzt das Plangebiet ebenfalls im Siiden an eine Waldflache
an. Auf den nordlich und 6stlich angrenzenden Grundstiicken wird die Bebauung nach § 34
BauGB geregelt. Im Westen des Plangebietes liegen landwirtschaftliche Flachen.

Bei den zu Uberplanenden Flachen handelt es sich um bislang landwirtschaftlich genutzte
Flachen. Im Norden befinden sich einige Garagen und Schuppen.
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Heistmer'Weg

Abb. 1: Luftbild mit Kennzeichnung des Geltungsbereichs des B-Plans Nr. 31 (rote Umrandung), ohne MaR3stab,
Quelle: Google Earth; Stand 2013

1.4 Archéaologie

Durch das Archéologische Landesamt Schleswig-Holstein kénnen zurzeit keine Auswirkun-
gen auf archaologische Kulturdenkmaéler durch die Umsetzung der vorliegenden Planung
festgestellt werden.

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt werden,
ist die Denkmalschutzbehérde unverziglich zu benachrichtigen und die Fundstelle bis zum
Eintreffen der Fachbehotrde zu sichern. Verantwortlich hier sind gern. § 14 DSchG (in der
Neufassung vom 12. Januar 2012) der Grundstiickseigentiimer und der Leiter der Arbeiten.

2 Planungsvorgaben
2.1 Landesentwicklungsplan und Regionalplan

Nach § 1 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) sind Bauleitplane den Zielen der Raumordnung
anzupassen. Diese sind im Landesentwicklungsplan des Landes Schleswig-Holstein und im
Regionalplan fur den Planungsraum | (Fortschreibung 1998) beschrieben.

Der Regionalplan fir den Planungsraum | (Fortschreibung 1998) (s. Abb. 2) stellt das Plan-
gebiet als baulich zusammenhangendes Siedlungsgebiet eines zentralen Ortes (hier Unter-
zentrum Uetersen) im Bereich einer Siedlungsachse dar. Als Ziel der Raumordnung ist die-
ser Bereich Schwerpunkt der Siedlungsentwicklung in dem bedarfsgerecht u.a. Wohnbaufla-
chen und gewerbliche Bauflachen auszuweisen sind.

Das Plangebiet befindet sich im sidlichen Teil in einem regionalen Grinzug, der die Ge-
meinden Moorrege und Heist rdaumlich voneinander abgrenzt. Der Grinzug wird durch die
Planungen erhalten und durch Festsetzungen gesichert.
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Abb.2: Ausschnitt aus dem Reglonalplan (ohne Masztab) mit Kennzeichnung des Plangebietes (gelber Pfeil)

2.2 Landschaftsplan

Im wirksamen Landschaftsplan aus dem Jahr 2001 einschlieRlich seiner 1. Anderung aus
dem Jahr 2005 ist der noérdliche Bereich des Plangebietes als ,Flache, die sich fir bauliche
Entwicklung eignet® dargestellt. Der bewaldete Bereich im sudlichen Teil des Plangebietes ist
mit der Signatur ,Erhalt der Waldflachen und Gehdlzbereiche* sowie ,Umbau von nicht-
standortgerechten Bestdnden in naturnahe Mischbestande / Entwicklung von Waldréndern
und Pufferzonen® gekennzeichnet (siehe Abb. 3). Stdlich und dstlich der Wedeler Chaussee
grenzen weitere ,Flachen, die sich fur bauliche Entwicklung eignen“ an. Die im B-Plan fest-
gesetzten Baugebiete entsprechen dieser Eignungsflache. Einer baulichen Entwicklung wie
in diesem B-Plan vorgesehen steht aus Sicht des Landschaftsplans nichts entgegen

Abb. 3: Ausschnitt aus dem wirksamen Landschaftsplan der Gemeinde Moorrege (2001) inklusive 1. Anderung
(grauer Planteil) (2005) mit Kennzeichnung des Plangebietes (rote Umrandung)
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Uberlagerungen mit dem Landschaftsplan

Zur Verdeutlichung der Ubereinstimmung von Landschaftsplan und B-Plan sind im Folgen-
den, Uberlagerungen der B-Plan-Zeichnung und des stadtebaulichen Konzeptes mit dem
Landschaftsplan abgebildet (siehe Abb. 4 und 5). Sie zeigen, dass eine bauliche Entwicklung
ausschlieBlich innerhalb der hierfir vorgesehenen Flache des Landschaftsplans stattfindet.
Lediglich die festgesetzten Hecke, der Knick und 2 — 5 m der Gartenflachen befinden sich in
der im Landschaftsplan als Baumschulflache kartierten Bereich. Dies ist inhaltlich vertraglich
und im Ubrigen auf Grund des groben MafRstabs des Landschaftsplans ohne Bedeutung.

r' e w2 X R WAL |

l
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|

Abb. 4: Uberlagerung des B-Plans mit dem dazugehdrigen Ausschnitt aus dem wirksamen Landschaftsplan der
Gemeinde Moorrege (2001) inklusive 1. Anderung (grauer Planteil) (2005)
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Abb. 5: Uberlagerung des stadtebaulichen Konzeptes mit dem dazugehdrigen Ausschnitt aus dem wirksamen
Landschaftsplan der Gemeinde Moorrege (2001) inklusive 1. Anderung (grauer Planteil) (2005)

2.3 Flachennutzungsplan

Das Plangebiet wurde im wirksamen FNP der Gemeinde Moorrege bislang groR3tenteils als
Flachen fir die Land- und Forstwirtschaft dargestellt. Der ndrdliche Teil ist als Dorfgebiet
dargestellt (s. Abb. 4). Parallel zur Aufstellung des B-Plans wird der Flachennutzungsplan fur
Teile des Geltungsbereichs dieses B-Plans geandert. In der 23. Anderung des FNP werden
im Geltungsbereich im Norden Wohnbauflachen (W) und im sidlich daran angrenzenden
Teil gemischt genutzte Flachen (M) dargestellt (siehe Abb. 6).Damit wird der B-Plan Nr. 31
nach Wirksamkeit der FNP-Anderung gemaR § 8 Abs. 2 BauGB aus den Darstellungen des
FNP entwickelt sein.
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Abb. 6: Ausschnitt aus dem wirksamen Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Moorrege mit Kennzeich-
nung des Anderungsbereichs der FNP-Anderung (rote Umrandung) (MaRRstab ca. 1:5.000)
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Abb. 7: 23. Anderung des Flachennutzungsplans (MaRstab ca. 1:5.000)

2.4 Bestehende Bebauungsplane
Rechtskréftige Bebauungsplane existieren im Plangebiet nicht.



Gemeinde Moorrege Vorhabenbezogener B-Plan Nr. 31

3 Stadtebauliches Konzept
3.1 Artder baulichen Nutzung

Die bebaubaren Flachen werden als allgemeines Wohngebiet (WA) gemall § 4
Baunutzungsverordnung (BauNVO) und als Mischgebiet (Ml 1, Ml 2 und MI 3) gemaR § 6
BauNVO) festgesetzt.

Entlang des Heistmer Weges werden Mischgebiete gemalR § 6 der BauNVO festgesetzt.
Die nach 8§ 6 Abs. 2 BauNVO zulassigen Nutzungen: Einzelhandelsbetriebe sowie Schank-
und Speisewirtschaften, Tankstellen und Vergnigungsstatten sind ausgeschlossen. Diese
Nutzungsarten wirden dem Charakter des geplanten Vorhabens widersprechen und
unverhaltnismalig hohe Immissionen aus der Verkehrsbelastung und Nutzung in diesem
Uberwiegend durch Wohnbebauung gepragten Bereich produzieren (s. textliche Festsetzung
Nr. 1.1).

Teilbereiche der Mischgebiete werden dartber hinaus konkreter im VEP geregelt (s. Kapitel
4)

Die hochstzulassige Anzahl der Wohnungen wird auf zwei Wohnungen je Einzelhaus im
allgemeinen Wohngebiet (WA), im Mischgebiet 1 (Ml 1) und im Mischgebiet (Ml 3)
festgesetzt. Im Mischgebiet 2 (Ml 2) sind je Einzelhaus maximal vier Wohnungen zulassig.
(s. textliche Festsetzung Nr. 1.6) Hierdurch soll sichergestellt werden, dass sich die neue
Bebauung beziglich ihrer Dichte und Bebauungsstruktur in die Umgebungsbebauung
einfigt. Zuséatzlich soll durch die Beschréankung der Wohneinheiten auflerdem einer
Stellplatzproblematik durch zu wenige Stellplatze vorgebeugt werden.

In der Flache fir die Landwirtschaft ist ein dreiseitig offener Unterstand mit einer Grundfla-
che von maximal 150 m2 zulassig. Der Unterstand dient der Versorgung von Nutztieren. (s.
textliche Festsetzung Nr. 1.2)

3.2 MaR der baulichen Nutzung, Bauweise

Das Mafl} der baulichen Nutzung der Baugebiete wird bestimmt durch die vorgegebene
Grundflachenzahl (GRZ) sowie die Zahl der zulédssigen Vollgeschosse und maximaler Trauf-
und Firsthohen. Die Festsetzungen orientieren sich an der Wohnbebauung in der néheren
Umgebung. Die Begrenzung der baulichen Nutzung bezlglich Kubatur und Hohe soll das
Entstehen stadtebaulich unerwiinschter Gebaudestrukturen ausschlieen.

Im WA, Ml 2 und MI 3 ist die maximale Grundflachenzahl mit 0,3 festgesetzt. Im Ml 1 wird
die Grundflachenzahl mit 0,5 festgesetzt. Mit allen festgesetzten Werten bleibt die GRZ
damit aber unter dem zulassigen Hochstwert des § 17 BauNVO und erlaubt eine der
Ortslage angemessene stadtebauliche Dichte.

Die Zahl der Vollgeschosse wird im WA und MI 3 auf ein Vollgeschoss als Hochstmafd mit
einer maximalen Traufhdhe von 4,0 m und einer maximalen Firsthéhe von 9,5 m
festgesetzt. Im MI 1 wird ein Vollgeschosse als Hochstmald festgesetzt. Hier ist das
Entstehen einer etwas hodheren Bebauung erwinscht, weshalb hier eine maximale
Traufhthe von 4,0 m und eine maximale Firsth6he von 11,0 m festgesetzt wird. Im MI 2 soll
eventuell ein Mehrfamilienhaus entstehen, sodass dort das Hochstmall von zwei
Vollgeschossen mit einer maximalen Traufhéhe von 7,5 m und einer maximalen Firsthohe
von 9,5 m festgesetzt wird. Der Traufpunkt ist der Schnittpunkt zwischen senkrechter
Wandaul3enflache und Oberkante Dachhaut. Bezugspunkt der HOhenmessung ist die
mittlere HOhe des zugehorigen StraRenabschnittes. (s. textliche Festsetzung Nr.1.3)
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Zur Verhinderung von weit aus dem Erdreich herausragenden Sockelbauten wird die
Oberkante des ErdgeschossfuRbodens auf maximal 30 cm héher als die mittlere Hohe
des zugehdrigen StralRenabschnittes beschrankt (s. textliche Festsetzung Nr. 1.4).

Es werden weitere Festsetzungen zur Bauweise getroffen, um die Neubebauung in ihrer
Struktur dem Erscheinungsbild der ndheren Umgebung anzupassen.

Die Festsetzung einer Mindestgrundstiicksgréf3e je Einzelhaus von mindestens 700 m2 in
den Mischgebieten sichert ebenfalls eine dem Ortsbild angepasste aufgelockerte
Bebauungsstruktur mit Anteilen von Gartenflachen. (s. textliche Festsetzung Nr. 1.5)

Die Lage der Gebaude wird durch Baugrenzen bestimmt, die als Flachenausweisungen eine
flexible Bebaubarkeit der Grundstticke erméglichen und noch Spielrdume fir die Anordnung
der Baukorper zulassen. Zu den ErschlieBungswegen, den Randern des Plangebietes sowie
den Flache mit Bindungen fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstiger Bepflanzungen, sowie von Gewassern wird jeweils ein Abstand von 3 m
eingehalten.

3.3 MalRnahmen und Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

Zur Eingrunung und Abgrenzung des Vorhabens zur freien Landschaft und zur Ortsrandge-
staltung, sind sowohl ein Knick als auch eine Hecke aus Laubgeholzen entlang der in der
Planzeichnung gekennzeichneten Flache anzulegen und dauerhaft zu pflegen. In der textli-
chen Festsetzung 1.7 und 1.8 werden hierzu ergdnzende Bestimmungen geregelt.

Ein bestehender Baum im Plangebiet, der nicht durch die Lage innerhalb eines Knicks
geschutzt ist, wird gesondert als zu erhalten festgesetzt. MalRnahmen zum Schutz des
Wurzelbereichs und angemessenen Ersatz bei Abgang des zu erhaltenden Baumes werden
in der textlichen Festsetzung 1.9 geregelt.

Im Osten und Siden des Plangebiets liegt jeweils ein Knick, welche als Biotope nach § 30
BNatSchG i. V. m 8§ 21 LNatSchG geschiitzt sind. Diese Bereiche werden im B-Plan als
Schutzgebiete und Schutzobjekte im Sinne des Naturschutzrechtes nachrichtlich Gbernom-
men. Die Knicks sind vor Eingriffen zu schitzen und zusammen mit den Knickwallen und
Geholzen dauerhaft zu sichern, zu pflegen und zu entwickeln. In der textlichen Festsetzung
1.10 werden hierzu erganzend Bestimmungen Uber die Sicherung, Pflege und Entwicklung
dieser Knicks getroffen. Zum Schutz der Knicks wird aul3erdem eine 5 m breiter vorgelagerte
Knickschutzstreifen mit Bindungen fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen, sowie von Gréasern festgesetzt. In der textlichen Festsetzung 1.11 werden
hierzu erganzend Bestimmungen Uber die Sicherung, Pflege und Entwicklung dieser Knick-
schutzstreifen getroffen.

3.4 Gestaltung

Nach § 84 der Landesbauordnung wurden einige Festsetzungen zur au3eren Gestaltung der
Gebaude getroffen. Die Gestaltungsfestsetzungen betreffen Dachneigung sowie Dach- und
Fassadengestaltung und die Errichtung von Werbeanlagen. Sie verbessern das Einfiigen der
Bauten in die Umgebung, vermeiden optische Stérungen und gewahrleisten dadurch die
Erhaltung eines einheitlichen und geschlossenen Siedlungsbildes in der Gemeinde.

Um Beeintrachtigungen des Landschaftsbhildes zu vermeiden, ist fir den Betrieb nur eine an
der Fassade angebrachte Werbeanlage zuldssig. Diese darf die Traufe bzw. den Ortgang
nicht tberragen, die Hohe von 1,50 m nicht Uberschreiten und die Lange darf nicht mehr als
20 % der jeweiligen Fassadenléange betragen. Selbstleuchtende Werbeanlagen sowie
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Leuchtwerbungen mit sich bewegendem oder veranderlichem Licht sind aus den angefihr-
ten Grinden ebenfalls unzuléssig.

4. Unterlagen zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
4.1 Vorhaben-und ErschlieBungsplan

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan (VEP) wird gemalR § 12 Abs. 3 BauGB Bestandteil
des vorhabenbezogenen Bebauungsplans. Der VEP besteht aus einem Vorhaben- und Er-
schlieBungsplan sowie perspektivischen Ansichten des Vorhabens (s. Anlagen 4 und 5).

Die ErschlieRung des Vorhabens erfolgt tiber den Heistmer Weg.

In dem Wohn- und Wirtschaftshaus entstehen eine Wohnung sowie ein Wirtschaftsbereich
fur das Baugeschaft des Vorhabentragers. Das Gebaude ist eingeschossig, hat Gberwiegend
Verblendmauerwerk und ein rotes Satteldach. In seiner architektonischen Anmutung ent-
spricht dieses Gebaude den alten regionaltypischen Bauernhdausern. In dem Mehrfamilien-
haus entstehen ebenfalls Wohnungen. Das Gebaude ist zweigeschossig, hat ebenfalls Ver-
blendmauerwerk und ein rotes Walmdach.

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan wird gemaf? 8 12 Abs. 3 BauGB Bestandteil des vor-
habenbezogenen Bebauungsplans. Damit dirfen im Vorhabengebiet nur die im Vorhaben-
und ErschlieBungsplan dargestellten Anlagen und Einrichtungen errichtet werden.

4.2  Durchfihrungsvertrag

Im Durchfiihrungsvertrag zwischen der Gemeinde Moorrege und dem Vorhabentrager ver-
pflichtet sich der Vorhabentrager gem. 812 Abs. 3 BauGB auf der Grundlage eines abge-
stimmten Plans zur Durchfihrung des Vorhabens und der ErschlieRungsmaf3nahmen (Vor-
haben- ErschlieBungsplan) innerhalb einer bestimmten Frist und zur Tragung der Planungs-
und ErschlieBungskosten. Im Durchfihrungsvertrag werden auf3erdem zusétzlich zum B-
Plan weitere Vereinbarungen zur Umsetzung der naturschutzrechtlichen Ausgleichsmal3-
nahmen und Einzelheiten beziiglich der Gestaltung der baulichen Anlagen getroffen.

Der Vertrag selbst ist nicht Bestandteil der Planungsunterlagen und wird zwischen Vorha-
bentrager und der Gemeinde Moorrege bis spatestens zum Satzungsbeschluss abgeschlos-
sen.

5 Erschliel3ung
5.1 Uberdortliche ErschlieRung

Die Anbindung des Plangebietes an das Uberortliche StraRennetz erfolgt Gber den Heistmer
Weg und den anschlieenden Schmiedeweg, der im Nordosten in die Bundestrale 431
(Wedeler Chaussee) miindet. Uber die B 431 sind nach Norden Uetersen und in Richtung
Siden die Stadt Wedel erreichbar.

5.2 Innere Erschlieung

Die ErschlieBung des Vorhabens erfolgt tGber eine private Zuwegung vom westlich gelege-
nen Heistmer Weg aus. Die konkrete innere Erschlieung obliegt dem Eigentimer. Die Er-
schlieBung des nordlich gelegenen Baufeldes erfolgt Gber eine private Zuwegung direkt vom
Heistmer Weg. (s. Anlage 1 Stadtebauliches Konzept)

Muilltonnen sind am Heistmer Weg bereitzustellen.
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5.3 Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Die nachstgelegene Haltestelle Moorrege, Kloterbarg, befindet sich nordwestlich des Plan-
gebietes an der Wedeler Chaussee. Die Entfernung betragt ca. 250 m vom Nordrand des
Plangebietes. Durch die dort verkehrenden Buslinien 489 (Richtung Bf. EImshorn ZOB und S
Wedel), 589 (Richtung Uetersen und S Wedel) und 6665 (Richtung Haselau) des Hamburger
Verkehrsverbundes (HVV) ist das Plangebiet an das OPNV-Netz des Kreises Pinneberg
bzw. des GrofRraums Hamburg angebunden.

6 Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung kann durch Anschluss an die bestehenden Ver- und Entsorgungs-
leitungen im Heistmer Weg sichergestellt werden, die hierflr bis ins Plangebiet verlangert
werden missen. Die vorhandenen Leitungen in den angrenzenden Gehweg- und Stral3enbe-
reichen sind zu beachten.

Aufgrund des hohen Grundwasserstandes ist die Versickerung von Oberflachenwasser le-
diglich in der Flache oder flachen Mulden mdglich (siehe Anlage 3). Das anfallende Nieder-
schlagswasser ist deshalb, soweit es nicht in Speichereinrichtungen gesammelt und ge-
nutzt wird, auf den Grundstiicken Uber die belebte Bodenzone zu versickern (s. textliche
Festsetzung 1.11).

7 Altlasten

Fur den Geltungsbereich liegen der unteren Bodenschutzbehdérde keine Informationen Gber
schadliche Bodenverénderungen, Altablagerungen oder altlastenverdéachtige Standorte vor.

Sollten im Zuge der Umsetzung des Planvorhabens / bei den ErschlieBungsarbeiten bzw.
beim Aushub von Baugruben Auffélligkeiten im Untergrund angetroffen werden, die auf eine
Altablagerung und / oder eine Verunreinigung des Bodens mit Schadstoffen hindeuten, so ist
der Fachdienst Umwelt - Untere Bodenschutzbehérde - beim Kreis Pinneberg umgehend
davon in Kenntnis zu setzen (8 2 LBodSchG).

8 Immissionsschutz
8.1 LA&rmimmissionen

Da das Satzungsgebiet im Osten an landwirtschaftlich genutzte Flachen anschlief3t, sind hier
geringe Immissionen aus dem Bereich der Landwirtschaft zu erwarten. Beeintrdchtigungen
durch die ordnungsgeméale Landwirtschaft, auch am Wochenende und nachts, sind daher
als ortsublich hinzunehmen. Hierzu zéhlen landwirtschaftlicher Verkehr und der Einsatz von
Pflanzenschutzmitteln auf den landwirtschaftlichen Flachen. Die Bewirtschaftung der land-
wirtschaftlichen Flachen ist in normalem Umfang nach dem Gebot der gegenseitigen nach-
barschaftlichen Riicksichtnahme vorzunehmen.

9 Naturschutz und Landschaftspflege

- folgt zur offentlichen Auslegung und Behérdenbeteiligung -
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10 Flachen und Kosten

Flachen

Das Plangebiet hat eine Gré3e von insgesamt ca. 2,1 ha. Davon entfallen auf:

Allgemeines Wohngebiet (WA) 1.266 m2
Mischgebiet (MI) 5.048 m?
Flache fir die Landwirschaft 9.403 m?
Flache fir die Forstwirtschaft 5.735 m2
Gesamt ca. 21.452 m?
Kosten

Der Gemeinde Moorrege entstehen durch die Umsetzung dieses Bebauungsplanes voraus-
sichtlich keine Kosten.

Moorrege, den ..............c.oeeeee.

Blrgermeister
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‘ Beratende | ngenieur e und Geologen

O 6
Rohde und Schlesch

Ing.-Buro Rohde und Schlesch  Pinneberger StralRe 5b 25436 Tornesch

Rickert
Wohnungsbau GmbH
Im Grabenputt 13
25492 Helst

Uber
Dipl.-Ing. Maik Timm

Katzhagen 45
25436 Uetersen

BV B-Plan Heistmer Weg , 25436 M oorrege

Baugrundbewertung und Grindungsberatung

Anlagen: 1 Bodenprofile mit Lageplan
2 zuldssige Bodenpressungen

1 Veranlassung

Baugrundbewertung Regenversickerung

Grindungsberatung Beweisscherung
Umweltgeotechnik Bodenmechanik
Altlagensanierung Hydrogeologie
Bir ogemeinschaft

Dipl.-Ing. Bernd Rohde Tel 04122 - 960399
Pinneberger Str. 5b Fax 04122 - 960402
25436 Tornesch Mobil 0176 - 496 95165
eMail: Rohde@baugrundumwelt.de

Dipl.-Geol.-Ing. F.SchleschTel 040 - 429 02 831
Willfkenweg 18a Fax 040 - 429 02 832
21109 Hamburg Mobil 0170 - 595 3030
eMail: Schlesch@baugrundumwelt.de

Internet: www.baugrundumwelt.de

Projekt-Nr.: 1041/14

Datum: 17.04.2014

Wir wurden beauftragt, fur die Aufstellung des B-Planes Heistmer Weg in der Gemeinde Moorre-

ge die Baugrunderschliefiung zu veranlassen und eine Baugrundbewertung und Grindungsbera-

tung abzugeben.

2 Planunterlagen

Folgende Planunterlagen standen fur die Bearbeitung zur Verfiigung:

e Lageplan, Arch.-Buro Timm

e Schichtenverzeichnisse und Bodenproben aus 7 Kleinrammbohrungen,

Fa. Mller und Sohn, Hamburg

Seite 1



Ing.-Biro Rohde und Schlesch Pinneberger Strafe5b 25436 Tornesch
BV B-Plan Heistmer Weg, M oorrege — Baugrund und Griindung Projekt: 1041/14

3 Baugeldnde

Die Lage des Baugeléandes und der Ansatzpunkte der Baugrundaufschllisse ist aus dem Bohrplan
auf der Anlage 1 ersichtlich. Die Ansatzpunkte der Baugrundaufschllisse wurden héhenmaliig auf

einen Schachtdeckel (2 + 0,00 mBN) vor dem Baugebiet bezogen.

Mit Gelandehthen zwischen — 0,16 mBN (BS 4) und + 0,06 mBN (BS 7) sind auf dem Baugelan-

de nur geringfligige Hohenunterschiede vorhanden.

4 Geplante Bauwerke

Esist der Neubau mehrerer erdgeschossiger Gebaude geplant. Die Grindungstiefe wird fur die
weitere Bearbeitung auf einer Sohlplatte mit einer umlaufenden Frostschirze bei 0,80 m ange-

nommen.

5 Baugrunderkundung

5.1 Allgemeines

Der Baugrund wurde mit 7 Kleinrammbohrungen bis 6 m unter Gelande erkundet. Die Bohrer-
gebnisse sind nach den Schichtenverzeichnissen des Bohrunternehmers und unserer kornanalyti-

schen Probenbewertung a's héhengerechte Bodenprofile auf der Anlage 1 dargestellt.

5.2 Bodenschichtung

Unterhalb einer 0,40 bis 0,70 m dicken Deckschicht aus Uberwiegend Mutterboden stehen zu-
néchst Sande unterschiedlicher Kornzusammensetzungen an, die bis in den tieferen Untergrund
von bindigen Bodenschichten aus Geschiebelenm und -mergel steifer Konsistenz unterlagert wer-
den.

Be BS 7 ist der Mutterboden mit einer geringméchtigen sandigen Auffillung mit Bauschuttbei-

mengungen Uberdeckt.

5.3 Grundwasser

5.3.1 Grundwasserstandsmessungen bel der Baugrunderschlief3ung

Be der Baugrunderkundung Ende Mé&rz/Anfang April 2014 wurde der Grundwasserstand zwi-
schen 0,70 bis 1,05 m u. Gel. gemessen.
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Ing.-Biro Rohde und Schlesch Pinneberger Strafe5b 25436 Tornesch
BV B-Plan Heistmer Weg, M oorrege — Baugrund und Griindung Projekt: 1041/14

5.3.2 Bemessungswasserstand

Nach Vergleich mit den Daten aus der Grundwassermessstelle Ehemalige Schule Moorrege snd
im hier betrachteten Bereich Grundwasserschwankungen von etwa 1,20 m um den langjéhrigen
Mittelwert aufgetreten.

Zum Zeitpunkt der Baugrunderschlieffung lagen die Grundwassersténde allgemein im mittleren
Bereich der mdglichen Schwankungen.

Unter Beriicksichtigung eines Sicherheitszuschlages wird empfohlen, den Bemessungswasserstand
in Geléndehohe anzunehmen.

6 Bodenmechanische K ennwerte

Die charakteristischen Bodenkennwerte kdnnen wie folgt angenommen werden:

Bodenart Scherfestigkeit Wichte Steifemodul | Bodengruppe | Bodenklasse
o G Y Vi Es DIN 18196 | DIN 18 300
[°] [KN/m2] | [KN/m3] | [kN/m3] | [MN/m?]

Mutterboden 18 10 - OH 1

Auffillung, sandig 18 10 - [SW] 3

Sande 35 0 19 11 40 SE/SW 3

Geschiebelehm/-mergel 30 5/10 2122 | 1112 40 GT*/ST* 4 oder 5

Tab. 1: Charakteristische Bodenkennwerte

7 Baugrundbewertung

7.1 Mutterboden

Mutterboden darf as zu schitzende Bodenart nicht Gberbaut werden und ist vor dem Baubeginn
abzutragen. Als Ersatz ist ein verdichtungsfahiges Sand/Kiesmaterial mit mindestens mitteldichter
L agerung einzubringen.

7.2 Sande und bindige Bodenschichten

Die anstehenden Bodenschichten aus Sanden und Geschiebelehm/—mergel sind ausreichend scher-
fest und tragfahig. Sie sind fiir Flachgriindungen von Gebduden geeignet.
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BV B-Plan Heistmer Weg, M oorrege — Baugrund und Griindung Projekt: 1041/14

7.3 Versickerungsfahigkeit

Aufgrund des hohen Grundwasserstandesist die Versickerung von Oberfl&chenwasser lediglich in

der Fléche oder flachen Mulden moglich.

8 Grundungsempfehlungen

8.1 Allgemeines

Die zulassige Bodenpressung ist keine bodenspezifische Kenngrofe, sondern eine Funktion der
Grundbruchsicherheit und des Verformungsverhatens der Fundierung. Zu beiden Bedingungen
wird nachfolgend Stellung genommen.

8.2 Grundbruchsicherheit

Grundbruchsichere Fundamentabmessungen konnen der Anlage 2 enthommen werden. Die Be-
messungswerte werden nach dem Teilsicherheitskonzept gemald EC 7 angegeben. Fir die Ermitt-
lung der Setzungen wurde ein Verhdtnis von 2/3 zu 1/3 fur stdndige zu veranderlichen Lasten

angenommen.
Grundbruchsicherheit

Bemessungswert des Sohldruckes mit yg, = 1,4 Ord = Oork / Yor [KN/m?]
Bemessungswert Grundbruchwiderstand Streifenfundamente Rnd = Orda * b[kN/m]

8.3 Verformungsverhalten

Prinzipiell sind keine Probleme beziiglich des Verformungsverhaltens der Erweiterung zu erwar-
ten, wenn die Bemessungswerte des Sohldruckes so begrenzt werden, dass die Setzungen

S< 1 cm betragen.

9 Baugrube/Fundamentgrdben

Gemal3 DIN 4124 durfen nicht verbaute Baugruben und Grében bis hochstens 1,25 m Tiefe ohne
besondere Sicherung mit senkrechten Wanden hergestellt werden. Bei einer grof3eren Aushubtiefe
ist ein Verbau erforderlich oder es darf im vorliegenden Fal ein Boschungswinkd von 3 = 45°

nicht Uberschritten werden.
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10 Trockenhaltungsmafinahmen

10.1 Bauzeit

Wird die Absenkung des Grundwasserstandes erforderlich, kann dies wegen der geringen Absenk-
tiefe moglicherweise mit einer offenen Wasserhaltung gelingen. Bel einem extremen Anstieg des
Grundwassers bis zum Baubeginn ist zusdtzlich der Betrieb einer Klenfilteranlage zu kakulieren.

10.2 Endzustand

Fir die Trockenhaltung der Gebaude im Endzustand sind Abdichtungsmal3nahmen gegen Boden-
feuchte gemal3 DIN 18195, Teil 4 ausreichend, sofern OK Rohsohle knapp oberhalb des Geléndes
angeordnet wird. Dabei muss die Abdichtungdage der Sohle so mit der Abdichtung der Aul3en-
wande verklebt werden, dass keine Feuchtigkeitsbriicken entstehen kénnen. Lediglich ein Heran-

fuhren der horizontalen an die vertikale Abdichtung ist auszuschlief3en.

Innenwand

d Fussbodenaufbau
vertikale € ’( horizontale
=1
]

Abdichtung Abdichtung

1

I

]
////j
PR |

/ L . . e
/‘ . verdichteter .

Geléndegefille

. Boden -

A

Abb. 1: Prinzipschnitt Abdichtung EG

11 Zusammenfassung

Unterhalb einer geringméchtigen Mutterbodenschicht stehen zunéchst Sande und bis in den tiefe-
ren Untergrund bindige Schichten aus Geschiebelehm und -mergel an.

Der Bemessungswasserstand ist in Gelandehdhe anzunehmen.

Bodenmechanische Kennwerte sind in Abschnitt 6 aufgeftihrt.

Die gewachsenen Bodenschichten aus Sanden und Geschiebelehm/-mergel sind ausreichend trag-
fahig und fr eine Flachgriindung der Gebéaude geeignet (siehe Abschnitt 7).

Grundbruchsichere Fundamentabmessungen konnen der Anlage 2 enthommen werden.
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Hinweise zur Herstellung der Baugrube sind in Abschnitt 9, zu den Trockenhaltungsmal3nahmen
in Abschnitt 10 enthalten.

B Rolel

Beratender Ingenieur
fur Grundbau
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Sohldruck und Setzung
4 Streifenfundamente d = 20 cm
BV Heistmer Weg Moorrege

Bericht Nr.

1041/14

Anlage Nr. 2.1

'
c Es Vv .
Boden Y \ Bezeichnun
[kN/m3] [kN/m3] [] [kN/mZ] [MN/m?] [-] 9
C_1 25.0 15.0 0.0 0.0 100.0 0.00 Beton
1 19.0 11.0 35.0 0.0 40.0 0.00 Sand
1 22.0 12.0 30.0 10.0 40.0 0.00 Gmg
System (b = 0.20 und 1.00 m) max dphi = 0.0 ° Spannungsverlauf (b = 0.20 und 1.00 m)
GW =0.00 0.00
GS =0.20 0.20
GW =0.00 nnn 1.000 =™~
1 SS=070 ] 0.20
— 0.826
0.5 05—
1.0 — 0.675
15— 0.585
20— 1.0 — 0.513
25— 0.450
3.00
30 0.396
35 — 15—
0.350
4.0 —
0.311
45—
20— 0.277
50—
55— 0.249
— 0.225
25—
0.204
a b Tork Ora Rog |2l oloex s calg | calc v2 au ty UK LS 0.186
[m] [m] [kN/m?] | [kN/m?] | [kN/m] | [kN/m?] [em] 1 [kN/m?] | [kN/m3] | [kN/m?] [m] [m] 3.0 0171 3.00
10.00 0.20 1505 | 107.5 215 76.8 0.07 35.0 0.00 11.00 | 3.00 2.05 0.58 ] 0158
1 0.146
35—
10.00 0.30 175.6 125.4 376 89.6 0.12 35.0 0.00 11.00 3.00 2.60 0.77 1 0.136
|
=1 0.126
10.00 0.40 2005 | 1432 57.3 102.3 0.18 35.0 0.00 11.00 | 3.00 3.10 0.96 4.0 — - 0.118
1 0.111
10.00 0.50 2253 | 160.9 805 115.0 0.24 35.0 0.00 11.00 | 3.00 357 115
M 0.105
45—
M 0.099
10.00 0.60 2499 | 1785 | 1071 | 1275 0.31 35.0 0.00 11.00 | 3.00 4.01 134
M 0.093
5.0 — M 0.088
10.00 0.70 274.4 | 1960 | 1372 | 1400 0.39 35.0 0.00 11.00 | 3.00 4.45 154
M 0.084
10.00 0.80 2987 | 2134 | 1707 | 1525 0.47 35.0 0.00 11.00 | 3.00 487 173 5.5 —! ; 0.080
0.075
10.00 0.90 3229 | 2306 | 2076 | 1648 0.56 35.0 0.00 11.00 | 3.00 5.28 1.92
6.0 —
10.00 1.00 3469 | 2478 | 2478 | 1771 0.65 35.0 0.00 11.00 | 3.00 5.69 211

Berechnungsgrundlagen:

Beispiel "Mehrere Fundamente"
Grundbruchformel nach DIN 4017:2006
Teilsicherheitskonzept (EC 7)
Streifenfundament (a = 10.00 m)

Yor = 1.40
Vo = 1.35
Vo = 1.50

Y0 = 0.330 - yo + (1-0.330) - v
YG.Q = 1.399

Anteil Verénderliche Lasten = 0.330
Grindungssohle = 0.20 m
Grundwasser = 0.00 m
Grenztiefe mit p = 20.0 %
Sohldruck
Setzungen

20l 0= Oey = Gork/ (Yer * Vio.0) = Oori/ (1.40 - 1.40) = ooy / 1.96 (fiir Setzungen)
Verhaltnis Verénderliche(Q)/Gesamtlasten(G+Q) [-] = 0.33

280.0 200.0
260.0
180.0
240.0
/, _ _|1600
220.0 0.5c}\
200.0
P4 ,\ 140.0
T 100
4
S
= - 4 |- __]1200
5
> 1600
0
2
]
]
3
S 1400 100.0
12}
P
3
S
b =4
g 1200
)
< //,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,80.0
5
2
a
3
£ 100.0
3
[3]
Lo 1 |e00
80.0
60.0
N I N RN AN N, 71X}
40.0
Lo L {200
20.0
0.0 0.0
0.0 0.1 0.2 0.3 0.4 0.5 0.6 0.7 0.8 0.9 1.0

Fundamentbreite b [m]

g« [KN/m?]

zulo




Streifenfundamente d = 40 cm

Sohldruck und Setzung

BV Heistmer Weg Moorrege

Bericht Nr.

1041/14

Anlage Nr.

2.2

!
c Es Vv .
Boden Y \ Bezeichnun
[kN/m3] [kN/m3]  []  [kN/mZ [MN/m2]  [] 9
C_1 25.0 15.0 0.0 0.0 100.0 0.00 Beton
1 19.0 11.0 35.0 0.0 40.0 0.00 Sand
1 22.0 12.0 30.0 10.0 40.0 0.00 Gmg
System (b = 0.20 und 1.00 m) max dphi = 0.0 ° Spannungsverlauf (b = 0.20 und 1.00 m)
GW =0.00 0.00
0.20
GW =0.00 nnn =
Fel 026 GS = 0.40 1000
05— 05—
0.826
1.0 — 0.675
157 1.0 — 0.585
207 0513
25— 300 0.450
A 15—
30 0.396
35—
0.350
4.0 —
20— 0.311
45—
0.277
50—
0.249
55— 25—
0.225
0.204
3.0 0.186 3.00
a b otk Ora Rog  |zuloloes | s calg | calc v oy ty UKLS 0.171
[m] m] | (kN/m?] | kN/mZ] | [kN/m] | kN3] | fem] rl kN3] | kN3] | [kN/m2] | [m] [m]
1 0.158
35—
1000 | 020 | 2246 | 1604 | 321 | 1146 | 012 35.0 000 | 11.00 | 520 255 078 1 0.146
1 0.136
10.00 0.30 250.1 178.6 53.6 127.6 0.18 35.0 0.00 11.00 5.20 3.14 0.97 4.0 — ™1 0.126
1 0.118
1000 | 040 | 2754 | 1967 | 787 | 1406 | 025 35.0 000 | 11.00 | 520 3.65 116 a5 —) M 0.111
’ M 0.105
1000 | 050 | 3006 | 2147 | 107.4 | 1534 | 033 35.0 000 | 11.00 | 520 414 135 M 0.099
50— M 0.093
1000 | 060 | 3257 | 2326 | 1396 | 1662 | 042 35.0 000 | 11.00 | 520 4.60 154 M 0.088
M 0.084
55—
1000 | 070 | 3506 | 250.4 | 1753 | 1789 | 051 35.0 000 | 11.00 | 520 5.05 174 M 0.080
M 0.076
1000 | 080 | 3753 | 268.1 | 2145 | 1916 | 0.60 35.0 000 | 11.00 | 520 5.48 1.93 6.0 — ; 0.073
0.068
1000 | 090 | 3999 | 2857 | 2571 | 2041 | 0.70 35.0 000 | 11.00 | 520 5.90 212 65—
1000 | 1.00 | 4244 | 3031 | 3031 | 2166 | 081 35.0 000 | 11.00 | 520 6.30 231

20l 0= Oey = Gork/ (Yer * Vio.0) = Oori/ (1.40 - 1.40) = ooy / 1.96 (fiir Setzungen)
Verhaltnis Verénderliche(Q)/Gesamtlasten(G+Q) [-] = 0.33

Berechnungsgrundlagen:
Beispiel "Mehrere Fundamente"

Grundbruchformel nach DIN 4017:2006
Teilsicherheitskonzept (EC 7)

Anteil Verénderliche Lasten = 0.330

Grindungssohle = 0.40 m

Grundwasser = 0.00 m

Grenztiefe mit p = 20.0 %

Streifenfundament (a = 10.00 m) Sohldruck
Yor = 1.40 Setzungen
Yo = 1.35
Yo =1.50
Y0 = 0.330 - yo + (1-0.330) - v
YG.Q = 1.399
340.0
240.0
320.0
220.0
300.0 /
280.0 200.0
260.0
0.5 cm ,/,, _ 1 _ _|1800
240.0 /
I ,X,,, _ _ 1600
T 2200
£
=z
=3
2 200.0
::Tf P S G R E— . N P T
2
S 1800
a
S 120.0
s 0 [ R I IR SR R S X
2 160.0
°
=
3
H
2, 140.0 100.0
3
E 1200
@ Ll _d__1__]s00
100.0
Lo 1 {600
80.0
60.0
) Ay ) PR R p— 71 X0}
40.0
L 1 _ 1 __20
20.0
0.0 0.0
0.4 0.5 0.6 0.7 0.8 0.9 1.0

0.0

0.1

0.2

0.3

Fundamentbreite b [m]

g« [KN/m?]

zulo




Sohldruck und Setzung Bericht Nr.  1041/14
4 Streifenfundamente d = 80 cm
BV Heistmer Weg Moorrege Anlage Nr. 2.3

.
c Es Vv .
Boden Y \ ¢ Bezeichnun
[KN/m3] [kN/m3] [] [kN/m? [MN/m?] [] 9
1 19.0 11.0 35.0 0.0 40.0 0.00 Sand
1 22.0 12.0 30.0 10.0 40.0 0.00 Gmg
System (b = 0.20 und 1.00 m) max dphi = 0.0 ° Spannungsverlauf (b = 0.20 und 1.00 m)
GW =0.00 0.00
W = 0. .
G 0.00 0.00 05—
05— 65 =080 GS=080 J 1 000
10— 10— 0.826
15— 0.675
20— 0.585
15—
25— 0.513
3.0 3.00 0.450
25 — 20— 0.396
20— 0.350
0.311
45 — 25—
0.277
5.0 0.249
55— 3.0 0.225 3.00
— 0.204
0.186
35—
0.171
a b ook ) Ry |aloloe,| s calg | calc | yo oo t, | UKLs ||
ml m | knme | knma | im) | i) | em) el | kvma | nme | mg | ) m 0.158
4.0 — 1 0.146
1000 | 020 | 3458 | 2470 | 494 | 1765 | 019 | 350 | 000 | 1100 | 880 | 331 | 118 I o0.136
1 0.126
45—
1000 | 030 | 3720 | 2657 | 797 | 1899 | 028 | 350 | 000 | 1100 | ss0 | 394 | 137 0.118
I H o0.111
50— 1 0.105
1000 | 040 | 3980 | 2843 | 1137 | 2032 | 038 | 350 | 000 | 1100 | 880 | 450 | 156
M 0.099
55 M 0.093
1000 | 050 | 4239 | 3028 | 1514 | 2164 | 048 | 350 | 000 | 1100 | 880 | 502 | 175 : H o0.0ss
M 0.084
1000 | 060 | 4497 | 3212 | 1927 | 2205 | 059 | 350 | 000 | 1100 | 880 | 551 | 194 6.0 — [ 0.080
1 0.076
M 0.073
1000 | 070 | 4752 | 3395 | 2376 | 2426 | 071 | 350 | 000 | 1100 | 880 | 598 | 214 6.5 —
M 0.069
M 0.066
1000 | 080 | 5007 | 3576 | 2861 | 2555 | 0.83 | 350 | 000 | 1100 | 880 | 643 | 233 7.0 — H 0.064
Y 0.060
1000 | 090 | 5260 | 3757 | 3381 | 2684 | 095 | 350 | 000 | 1100 | 880 | 686 | 252 75—
1000 | 100 | ss1.1 | 3936 | 3936 | 2813 | 108 | 350 | 000 | 1100 | ss0 | 728 | 271
8.0 —

Anteil Verénderliche Lasten = 0
Grindungssohle = 0.80 m
Grundwasser = 0.00 m
Grenztiefe mit p = 20.0 %

Berechnungsgrundlagen:

Beispiel "Mehrere Fundamente"
Grundbruchformel nach DIN 4017:2006
Teilsicherheitskonzept (EC 7)

.330

20l 0= Oey = Gork/ (Yer * Vio.0) = Oori/ (1.40 - 1.40) = ooy / 1.96 (fiir Setzungen)
Verhaltnis Verénderliche(Q)/Gesamtlasten(G+Q) [-] = 0.33

Streifenfundament (a = 10.00 m) Sohldruck
Yor = 1.40 Setzungen
Yo = 1.35
Yo =1.50
Y0 = 0.330 - yo + (1-0.330) - v
YG.Q = 1.399
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M 1:1.000
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Legende

Bl B B Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des B-Plans

Abgrenzung des Vorhaben- und ErschlieBungsplans

Gemeinde Moorrege

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 31 "Heistmer Weg"

Vorhaben- und ErschlieBungsplan

Stand: Beschluss zur frilhzeitigen Beteiligung, 13.01.2015
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