Gemeinde Appen

Beschlussvorlage

| Vorlage Nr.: 933/2015/APP/BV |

Fachteam: Planen und Bauen Datum: 02.03.2015
Bearbeiter:  René Goetze AZ:

Beratungsfolge Termin Offentlichkeitsstatus
Umweltausschuss der Gemeinde Appen 10.03.2015 offentlich
Bauausschuss der Gemeinde Appen 12.03.2015 offentlich
Gemeindevertretung Appen 26.03.2015 offentlich

Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 28 der
Gemeinde Appen "Sondergebiet Schaferhof" fiur das Gebiet nordlich des
Weges an den Karpfenteichen, westlich der Deponie und ostlich der
Holzwerkstatt des Schaferhofs

Sachverhalt:

Der grundlegende Sachverhalt ist den politischen Vertretern bereits bekannt. Zuletzt
gab es einen umfangreichen Informationsaustausch im Rahmen der Einwohnerver-
sammlung.

Anlass fiir diese Planung sind Uberlegungen zur nachhaltigen Sicherung und Nutzung
des ,Schaferhofes” als soziale Einrichtung als Wohn- und Arbeitsstatte fir Obdachlose
und sozial benachteiligte Menschen am jetzigen Standort. Hierzu gehéren neben Ge-
bauden fur Wohnen und Freizeit der Bewohner auch (betreute) Arbeitsmdglichkeiten
im Bereich der Landwirtschaft des ehemaligen Gutes sowie in den Werkstatten - in
enger Kooperation mit Privatbetrieben.

Die Aufstellung dieser 9. Anderung des Flachennutzungsplans sowie des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplans Nr. 28 soll von der Gemeinde Appen beschlossen wer-
den, um den bestehenden Recyclinghof im Zusammenhang mit der sozialen Einrich-
tung Schaferhof planungsrechtlich zu sichern und damit auf neue Anforderungen im
Rahmen der sozialen und arbeitsmarktlichen Integrationsarbeit reagieren zu kénnen.

Ziel ist es, die Flache des bestehenden Recyclinghofs Uber die befristete Genehmi-
gung bis 31.12.2016 hinaus nutzen zu kénnen und damit die wirtschaftliche Leis-
tungsfahigkeit des Schaferhofs dauerhaft abzusichern.

Der Schaferhof hat deshalb in Zusammenarbeit mit den bisherigen Kooperationspart-
nern (Lebenshilfe Pinneberg und Firma Otto Ddrner) eine Projektidee mit dem Namen
.Schaferhof Recycling Plus“ entwickelt. Dieses Projekt soll Recyclingwirtschaft und
Sozialwirtschaft miteinander verbinden.



Die Aktivitaten auf dem Recyclinghof sollen dabei zukinftig auf die Erfillung eines
sozialen Zweckes ausgerichtet sein. Im Mittelpunkt steht die Schaffung von attraktiven
und wirtschaftsnahen Beschéaftigungs- und Qualifizierungsmoglichkeiten von Men-
schen mit Behinderung und/oder von Menschen, die von sozialer Ausgrenzung betrof-
fen sind wie z.B. Wohnungslose, chronisch Suchtkranke, Langzeitarbeitslose (,Hande
an die Arbeit bringen®).

Die Sicherung der wirtschaftlichen Leistungsfahigkeit des Schaferhofs ist neben der
Erfullung sozialer und gemeinnutziger Zwecke auch geboten, um dauerhaft Kontroll-
und Pflegemal3nahmen flr die Deponie erflllen zu kénnen.

Folgende Projektziele sind geplant:
» ,Hande an die Arbeit bringen®

— Schéaferhof Recycling Plus soll bis zu 12 Arbeitsplatze fir Menschen mit Behin-
derung / sozial benachteiligte Menschen schaffen und auch Qualifizierung er-
moglichen.

* Abfall vermeiden, Energie einsparen und CO; mindern

— Schéaferhof Recyclinghof Plus hat das Ziel, gebrauchte Baustoffe / Bauteile /
Materialien, die v.a. bei Abbruch und Umbau anfallen, verkaufsfahig aufzuberei-
ten und weiter zu vermitteln.

* Bewusstseinsbildung im sparsamen Umgang mit Material, Nachhaltigkeit lernen

— Schéaferhof Recycling Plus wird Bildungsangebote zu den Lernfeldern Mullver-
meidung, Recycling, Klimaschutz anbieten.

» Wirtschaftliche Werte schopfen — Finanzbasis der gemeinnutzigen Arbeit sichern

— Schaferhof Recyclinghof Plus soll wirtschaftliche Werte schopfen, die Pachtein-
nahmen des Schaferhofs sichern.

Die bestehende Recyclinganlage hat eine Betriebsgenehmigung bis zum 31.12.2016.
Das neue Projekt Schaferhof Recycling Plus soll Anfang 2017 starten. Daflr ist die
planungsrechtliche Sicherung durch Ausweisung eines Sondergebiets notwendig.

Neben der Anderung des Flachennutzungsplans wird parallel auch ein vorhabenbezo-
gener Bebauungsplan aufgestellt. Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan und
dem zugehorigen Durchfuhrungsvertrag kann die Gemeinde eine Feinsteuerung fur
die Flache vornehmen, in dem neben baulichen Festsetzungen zur Art und zum Mal}
der baulichen Nutzung auch Regelungen aulderhalb des Baurechts (z.B. Anlieferungs-
zeiten) vereinbart werden kénnen.

Neben den beiden vorgenannten gemeindlichen Bauleitplanverfahren bedarf es weite-
rer Verfahren um das Vorhaben planungsrechtlich zu ermdglichen. Wie bereits im
Rahmen der Sondergebietsausweisung des Schaferhofs in 2005 bedarf es im aktuel-
len Verfahren eines so genannten Zielabweichungsverfahrens beim Land Schleswig-
Holstein (Abweichung von den Landeszielen fir diesen Bereich) und eines Entlas-
sungsverfahrens aus der Landschaftsschutzgebietsverordnung des Kreises Pinneberg
(federfihrend die untere Naturschutzbehdrde). Mit beiden Behdrden werden zu Be-
ginn der Verfahren weitere Gesprache zu fuhren sein, um die grundsatzliche Bereit-
schaft hierzu abzuklaren.

Stellungnahme der Verwaltung:
Sofern das Projekt politisch gewollt ist, wird der Gemeinde empfohlen, die notwendi-




gen bauleitplanerischen Verfahren durch Aufstellungsbeschlisse einzuleiten. Als
Planungsziel sollte man sich an dem bestehenden Sondergebiet des Schaferhofs
orientieren (Sondergebiet Landwirtschaft / Soziale Zwecke einschl. zugeordnetem
Wohnheim und zugeordneter Beschaftigungsmoglichkeiten).

Finanzierung:

Mit der Stiftung Hamburger Arbeiter Kolonie ist ein stadtebaulicher Vertrag zu schlie-
Ren, in dem sich der Schéferhof zur Ubernahme samtlicher im Zusammenhang mit
den Verfahren anfallenden Kosten bereit erklart.

Fordermittel durch Dritte:
Entfallt

Beschlussvorschlaqg:

1. FUr das Gebiet nordlich des Weges an den Karpfenteichen, westlich der
Deponie und ostlich der Holzwerkstatt des Schaferhofs wird ein vorha-
benbezogener B-Plan mit der Nummer 28 aufgestellt. Es werden folgende
Planungsziele verfolgt:

- Ausweisung eines Sondergebietes mit der Zweckbestimmung ,Sozialen
Zwecken zugeordnete Beschaftigungsmaoglichkeiten — Flachen flr
Werkstatt und Recycling”

2. Der Aufstellungsbeschluss ist ortsublich bekannt zu machen (§ 2 Abs. 1 Satz
2 BauGB).

3. Mit der Ausarbeitung des Planentwurfs, der Beteiligung der Offentlichkeit, der
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange und der grenzuberschrei-
tenden Unterrichtung der Gemeinden und Behdrden soll die Planungsgruppe
Elbberg aus Hamburg beauftragt werden.

4. Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit mit der Erérterung tber die all-
gemeinen Ziele und Zwecke der Planung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB soll
im Rahmen einer 6ffentlichen Auslegung durchgefuhrt werden.

5. Die frihzeitige Unterrichtung der Behdrden und sonstigen Trager der offentli-
chen Belange und die Aufforderung zur AuRerung auch im Hinblick auf den er-
forderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung (§ 4 Abs. 1
BauGB) soll schriftlich erfolgen.

6. Die Verwaltung wird beauftragt, den gemaf § 12 Abs. 1 BauGB mit dem Vor-
habentrager abzuschlie®enden Durchfihrungsvertrag zur Planung und Er-
schlielung des Vorhabens vorzubereiten.



Banaschak

Anlagen:
- Entwurf Planzeichnung

- Textliche Information
- Prasentation Schaferhof
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