TEIL A: PLANZEICHNUNG

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S.132) zuletzt gedandert am 11.06.2013 (BGBI. | S.1548) und
das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2415), zuletzt gedndert am 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548).
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ZEICHENERKLARUNG

Es gilt die Planzeichenverordnung 18.12.1990, zuletzt geandert am 22.07.2011

Art der baulichen Nutzung

z.B. WA

M| Mischgebiete

Allgemeine Wohngebiete

Mal der baulichen Nutzung

z.B. 03 Grundflachenzahl

z.B. | Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal®

zB. TH45m  Trauf- und Firsthéhe des Hauptdaches als HochstmaR
FH95m  (s. textliche Festsetzung 1.3)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
===w==_Baugrenze

A Nur Einzelhduser zulassig

Verkehrsflachen

w—w—w Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Flachen fur die Landwirtschaft und Wald

Flachen flir die Landwirtschaft

- Flachen far Wald

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fur Mallhahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen, sowie von Gewassern (s. textliche Festsetzung 1.11)

Anpflanzen: Knick (s. textliche Festsetzung 1.7)

Erhaltung: Baume

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechtes, hier nach

§ 30 BNatSchG gesetzlich geschitztes Biotop (Knick) (s. textliche Festsetzung 1.9)
Anpflanzung Hecke (s. textliche Festsetzung 1.8)

Sonstige Planzeichen
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des Mal3es der
Nutzung innerhalb eines Baugebietes

Darstellung ohne Normcharakter

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans Nr. 26 "Firma Maschmann"

Nachrichtliche Ubernahme

Hochspannungsleitung inklusive Sicherheitsabstande nach DIN EN 50341-1.
Hochwiichsige Baume sollen nicht angepflanzt werden.

TEIL B: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Festsetzungen nach Baugesetzbuch (BauGB)
Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)

1.1 In den Mischgebieten sind gem. § 1 Abs. 5 BauNVO folgende nach § 6 Abs. 2 BauNVO
zulassige Nutzungen ausgeschlossen:

- Einzelhandelsbetriebe (mit Ausnahme von Versandhandelsbetrieben) sowie Schank- und

Speisewirtschaften

- Tankstellen

- Vergnligungsstatten
1.2 In der Flache fur die Landwirtschaft ist ein dreiseitig offener Unterstand mit einer Grundflache
von maximal 150 m? zulassig.
1.3 Bezugspunkt der Hbhenmessung fur die Trauf- und Firsthdhe ist die mittlere Héhe des
zugehdrigen Straflenabschnittes. Der Traufpunkt ist der Schnittpunkt zwischen senkrechter
WandauBenflache und Oberkante Dachhaut.

1.4 Die Oberkante des ErdgeschossfuRbodens darf maximal 30 cm hdher hergestellt werden als die
mittlere Hohe des zugehdérigen Straflenabschnittes.

Mindestgrundstiicksgrofe (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

1.5 In den Mischgebieten sind je Einzelhaus mindestens 700 m? Grundstiicksflache erforderlich.
Beschriankung der Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

1.6 Je Einzelhaus und Doppelhaushélfte sind maximal zwei Wohnungen zulassig.

MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
und Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ( § 9 Abs. 1 Nr.
20 und 25 BauGB)

1.7 Der festgesetzte Knick ist auf einer Flache von 6 m Breite und 48,6 m Lange fachgerecht
anzulegen, zu bepflanzen und dauerhaft zu pflegen. Bei der Herstellung des Knicks ist
folgendermaf3en vorzugehen:

- fachgerechte Herstellung eines Knickwalls mit einer Erdhéhe von mindestens 0,6 m,
Kronenbreite von 1 m und WallfuRbreite von 3 m
- Bepflanzung mit Gehdlzen:

- mittig auf dem Wall als Uberhélter im Abstand von 15 m Baume (s. Pflanzliste)

- 2-reihige Bepflanzung mit Strauchern (s. Pflanzliste) auf dem Knickwall im Abstand

von 1 m

- Verankerung der Baume durch Pfahle
- beidseitige Einzaunung der Knicksaume in mindestens 1,5 m Entfernung vom Wallfu® mit
einem Wildschutzzaun (Héhe 1,6 m). Nach Erreichen der Kultursicherheit (friihestens nach 5
Jahren, spatestens jedoch nach 8 Jahren) ist der Zaun zu entfernen.
- Bdume und Straucher sind bei Abgang durch Anpflanzung der gleichen Art zu ersetzten

Pflanzliste Baumarten (Stammumfang mindestens 14 cm):
Stieleiche (Quercus robur)

Pflanzliste Straucher (jeweils 2 x verpflanzt):
Eingriffeliger Weil3dorn (Crataegus monogyna)
Faulbaum (Frangula alnus)

Feld-Ahorn (Acer campestre)

Gewdhnliche Schneeball ( Viburnum opulus)
Gewsohnlicher Hasel (Corylus avellana)
Holzapfel (Malus sylvestris)

Hundsrose (Rosa canina)

Kreuzdorn (Rhamnus cathartica)

Roter Hartriegel (Comus sanguinea)
Schlehe (Prunus spinosa)

Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Vogelbeere (Sorbus aucuparia)

1.8 Die festgesetzte anzupfanzende Hecke ist aus Laubgehdélzen anzulegen und dauerhaft zu
pflegen. Die Lage der Hecke kann bis zu 5 m variiert werden. Je Hauptgebaude ist eine
Unterbrechung fur Zufahrten bis zu 3,5 m Breite und flir Zugéange bis zu 1,5 m Breite zulassig.

In die Hecke integrierte Zaune sind zulassig, diese durfen die Hecke in der Héhe nicht Uberragen.
Als Gehdlze sind die Arten der folgenden Pflanzliste zu verwenden.

Heckenpflanzen:

Buxus sempervirens (Buchsbaum)

Carpinus betulus (Hainbuche)

Fagus sylvatica (Rot-Buche)

Ligustrum vulgare (Gemeiner Liguster)

und zusétzlich die genannten Straucharten der textlichen Festsetzung 1.7.

1.9 Der zum Erhalt festgesetzte Baum ist dauerhaft zu erhalten und nach Abgang durch
Anpflanzung der gleichen Baumart in der Qualitat 3 x verpflanzt, 16-18 cm Stammumfang zu
ersetzten.

1.10 Der Knick ist vor Eingriffen zu schitzen und mit Knickwall und Gehélzen dauerhaft zu sichern,
zu pflegen und zu entwickeln. Liickige Knickabschnitte sind mit Gehdélzen der folgenden Liste in 1 m
Pflanzabstand und je nach értlichen Verhaltnissen ein- oder zweireihig zu bepflanzen. Beschadigte
Knickwallabschnitte sind auszubessern.

Artenvorschlage:

Feldahorn (Acer campestre)
Hasel (Corylus avellana)
Holunder (Sambucus nigra)
Hundsrose (Rosa canina)
Faulbaum (Frangula alnus)
Weilldorn (Crataegus monogyna).

1.11 Vor den bestehenden Knicks sind auf den Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen
mindestens 5 m breite Knickschutzstreifen anzulegen, mit einer Saatgutmischung aus
gebietsheimischen Wildkréautern und Grasern anzuséen und dauerhaft zu erhalten. Die Flachen
sind einmal jahrlich zu méhen. Diese Malinahmen sind spatestens bei Baubeginn vorzunehmen.
Auf dieser Flache sind Bodenversiegelungen nicht zulassig.

1.12 Das anfallende Niederschlagswasser ist, soweit es nicht in Speichereinrichtungen gesammelt
und genutzt wird, auf den Grundstiicken Uber die belebte Bodenzone zu versickern.

Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

1.13 Aufenthaltsraume sind mit einem baulichen Schallschutz gemaf den Bestimmungen der
DIN 4109 (Abschnitt 5) zu versehen. Die DIN 4109 wird von der Gemeinde Moorrege auf
Anforderung zur Einsicht bereitgestellt. MaRgeblich ist der in Teil A - Planzeichnung - festgelegte
Larmpegelbereich Ill.

MafRgeblicher Aulenlarmpegel: 61-65 dB(A)
Erforderliches resultierendes Schalldamm-Mal bei
Buroraumen: 30 dB

Wohnungen: 40 dB

Die Anforderungen sind auch von Decken von Aufenthaltsraume, die den oberen
Gebaudeabschluss bilden, sowie von Dachern und Dachschragen von ausgebauten Dachraumen
zu erfillen.

1.14 Schlaf- und Kinderzimmer, fir die ein baulicher Schallschutz gemaf Larmpegelbereich IlI
erforderlich ist, sind mit larmgeddmmten Zuluftelementen zu versehen, die mindestens das gleiche
Schalldamm-Mass aufweisen wie die Fenster.

1.15 Wenn sich auf der Basis von Schallschutznachweisen unter Berticksichtigung der exakten
Gebaudegeometrien niedrigere Larmpegelbereiche ergeben als im Bebauungsplan festgesetzt,
kénnen die niedrigeren Larmpegelbereiche den Nachweisen uber die ausreichenden
AuBenbauteilschallddmmungen zugrundegelegt werden.

2. Ortliche Bauvorschriften zur Gestaltung nach § 84 Landesbauordnung (LBO)
2.1 Die Hauptdacher der Hauptgebaude sind mit einer Dachneigung von 20-55 Grad auszufuhren.

2.2 Die Dacheindeckung der Hauptdacher sind nur als Pfannendeckung (oder Materialien, die das
Aussehen von Pfannendeckungen haben) in den Farben Rot bis Rotbraun oder Grau bis Schwarz
sowie mit weicher Dachdeckung (Reetdach) oder als Solaranlage zulassig. Solaranlagen auf
Déchern sind im gleichen Neigungswinkel anzubringen wie die tbrige Dachflache.

2.3 Die Fassaden sind in Sichtmauerwerk, Putz oder Holz herzustellen.

2.4 Die Gesamtlange von Dachgauben und Dacheinschnitten darf je Dachseite insgesamt nicht
mehr als 50 % der Gesamtlange der Dachseite betragen. Die Seitenwande der Dachgauben und
Dacheinschnitte miissen von den freien Giebeln mindestens 2 m entfernt bleiben.

2.5 Zulassig sind nur Werbeanlagen, die auf dort ansassige Firmen hinweisen. Zulassig ist je
Betrieb héchstens eine an der Fassade angebrachte Werbeanlage. Sie darf die Traufe bzw. den
Ortgang nicht Gberragen, die Hohe darf 1,5 m nicht Gberschreiten, die Lange darf nicht mehr als 20
% der jeweiligen Fassadenlange betragen.

Werbeanlagen, die in die freie Landschaft einwirken, sind unzulassig. Eine freistehende
Werbeanlage ist nur an der Zufahrt zum Heistmer Weg mit einer maximalen Héhe von 1,8 m Uber
Gelénde und einer maximalen Héhe von 2 m? zulassig.

2.6 Selbstleuchtende Werbeanlagen sowie Leuchtwerbungen mit sich bewegendem oder
veranderlichem Licht sind unzulassig.

Hinweise
Artenschutz

Die Artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande gem. § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz sind zu
beachten. In diesem Fall sind die Baufeldraumung und die Beseitigung von Gehdlzen nur
aullerhalb des Brutzeitraumes von Végeln (der Brutzeitraum liegt zwischen dem 1. Marz und dem
30. September) zulassig oder zu anderen Zeiten wenn nach fachkundiger Kontrolle sichergestellt
wurde, dass keine besetzten Brutstatten vorhanden sind (Naheres siehe Kapitel 9.5 der
Begriindung).

Knickschutz

Die vorhandenen Knicks sind gesetzlich geschutzte Biotope nach § 30 BNatSchG i.V.m. § 21
LNatSchG und zu erhalten. Handlungen die zu einer Zerstérung oder einer sonstigen erheblichen
Beeintrachtigung fiihren kénnen, sind verboten. Von diesen Verboten kann auf Antrag eine
Ausnahme zugelassen werden, wenn die Beeintrachtigungen ausgeglichen werden kénnen.
Pflegemaflinahmen sind entsprechend der Durchfiihrungsbestimmungen zum Knickschutz des
Knickerlasses vom 11. Juni 2013 (Erlass des Ministeriums fiir Energiewende, Landwirtschaft,
Umwelt und landliche Rdume des Landes Schleswig-Holstein - V 534-5315.10) durchzufiihren.
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Satzung der Gemeinde Moorrege Uber den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 31

"Heistmer Weg "
FUr das Gebiet Ostlich Heistmer Weg, westlich Wedeler Chaussee

Mit ortlichen Bauvorschriften nach § 84 der Landesbauordnung

Stand: Entwurf zur Behordenbeteiligung und 6ffentlichen Auslegung, 05.03.2015
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