Gemeinde Appen

Beschlussvorlage

| Vorlage Nr.: 952/2015/APP/BV |

Fachteam: Planen und Bauen Datum: 11.05.2015
Bearbeiter:  René Goetze AZ:

Beratungsfolge Termin Offentlichkeitsstatus
Bauausschuss der Gemeinde Appen 09.06.2015 offentlich
Gemeindevertretung Appen 25.06.2015 offentlich

Aufhebung des Aufstellungsbeschlusses vom 24.09.2013
Erganzungssatzung "Etz-Appener Stralle” gem. § 34 Abs. 4 Nr. 3
Baugesetzbuch fiir das Gebiet siidwestlich der Appener StraBe, nérdlich
der Kreuzung Wedeler Chaussee (L105)/Rollbarg/Appener StralRe

Sachverhalt:

Die Gemeinde Appen hat am 24.09.2013 einen Aufstellungsbeschluss fur eine
Erganzungssatzung "Etz-Appener Strale" gem. § 34 Abs. 4 Nr. 3 Baugesetzbuch fir
das Gebiet sudwestlich der Appener Stralle, nordlich der Kreuzung Wedeler
Chaussee (L105)/Rollbarg/Appener Stralle gefasst. Planungsziel der Gemeinde war
die Einbeziehung einzelner AulRenbereichsflachen in die im Zusammenhang bebau-
ten Ortsteile.

In Folge dessen gab es im Beteiligungsverfahren Stellungnahmen von Privatperso-
nen, Kreis und Land aus denen heraus sich 2 mal3gebliche Fragestellungen ergeben
haben:

1.) Ist die Aufstellung einer Satzung zulassig oder kann der Bereich (wenn Uber-
haupt) nur durch die Aufstellung eines Bebauungsplanes Uberplant werden?

2.) Ist die vorgesehene Nutzung vereinbar mit nachbarschaftlichen Nutzungen
(Emmissionen)?

Aufgrund dieser Erkenntnisse wurde zur Fragestellung 1.) eine Uberprifung durch
die Kanzlei Oberthur in Auftrag gegeben. Der Fachanwalt kam zu dem Ergebnis,
dass die Aufstellung einer Satzung zulassig sei.

Zur Fragestellung 2.) wurde eine schalltechnische Untersuchung in Auftrag gegeben.
Die schalltechnische Untersuchung wurde in Zusammenarbeit mit angrenzenden Be-
trieben, insbesondere der Spedition R+S Logistik (Betriebsbeschreibung) vorge-
nommen. Im Ergebnis wird festgestellt, dass die vorgesehene Nutzung nur unter ge-



wissen Voraussetzungen vertraglich mit dem Betrieb der Spedition ist (Larmschutz-
maflnahmen oder Abstande verandern).

In Kenntnis der vorgenannten Fachgutachten und der im Rahmen der Beteiligungen
eingegangenen Stellungnahmen hat am 28.10.2014 im Kreishaus ein Gesprach
stattgefunden in dessen Rahmen die Sach- und Rechtslage von allen Beteiligten er-
ortert wurde. An dem Gesprach haben auch mehrere Gemeindevertreter fur die Ge-
meinde Appen teilgenommen.

Im Rahmen des Gespraches wurden die im Rahmen der TOB-Beteiligung und im
Anschluss dem Amt gegenuber personlich gedul3erten Bedenken zur Zuldssigkeit
und Rechtssicherheit des Planungsinstruments Satzung noch einmal deutlich durch
die Vertreter des Kreises vorgetragen. Der Gemeinde wurde geraten von den Pla-
nungen Abstand zu nehmen. Im Rahmen des Gespraches wurden dann auch Pla-
nungsalternativen angesprochen.

Die Gemeinde hat gegenuber dem Kreis deutlich gemacht, dass es in der Gemeinde
Appen einen groRen Bedarf an Grundsticken fur kleinere Handwerks- und nicht sto-
rende Gewerbebetriebe geben wurde. Im Rahmen der Planungen zur Ausweisung
des neuen Gewerbegebietes Hasenkamp ist die Gemeinde von einer Vielzahl an
Bewerbern fur kleinere Grundstlcke Uberrascht worden. Diese Bewerber mdochten
haufig mischgebietstypische Betriebe im Gewerbegebiet errichten, mdglichst auch
mit Betriebsleiterwohnhaus. In Anbetracht der knappen Gewerbeflachen im Gewer-
begebiet und des enormen Bedarfs an Flachen flr ,echte“ Gewerbebetriebe wird die
Gemeinde Appen diese Bewerber nicht berlcksichtigen und somit den Bedarf nicht
decken konnen. Auch die Landesplanung hatte der Gemeinde zuletzt empfohlen,
sich die Betriebe sehr genau anzusehen und zwischen Betrieben fur das Gewerbe-
gebiet und Betrieben fur Mischgebiete zu differenzieren.

In Anbetracht dieser fir die Gemeinde unbefriedigenden Situation und der in Zu-
sammenhang mit den Planungen zur Erganzungssatzung entstanden Probleme ist
die Idee geboren, die zur Diskussion stehende Flache genau fir diese Zwecke zu
nutzen. Ein Mischgebiet bestehend aus kleineren Handwerks- und nicht stérenden
Gewerbebetrieben im Zusammenhang mit Wohnmaoglichkeiten flr die jeweiligen Be-
triebsleiter. Hierflr wirden auch die Ergebnisse der larmtechnischen Untersuchun-
gen sprechen, die eine Nutzung der Flache als Mischgebiet als vertraglich ansehen.
Eine derartige Konzeption wirde auch der heute vorhandenen Gemengelage aus
Wohnen, Gewerbe und Landwirtschaft gerecht werden und sich ortsplanerisch einfu-
gen kénnen. Das Grundstick wirde aufgrund seines Schnitts die Mdglichkeit bieten
ca. 6-7 Grundstlcke in der GroRe von 1.000-2.000m? zu schneiden. Diese Grund-
stliicksgréfien entsprechen dem Bedarf.

In einer Alternativenprifung konnten keine anderen geeigneten Flachen fir eine
Mischgebietsausweisung ermittelt werden. Vorhandene Innenbereichsflachen stehen
leider immer noch nicht zur Verfligung bzw. ist es dort auch planerisch nicht gewollt,
derartige Kleinstbetriebe anzusiedeln.

Im Rahmen eines Gespraches am 12.02.2015 mit Vertretern der Gemeinde, Land
und Kreis wurde die die Mdglichkeit einer Flachennutzungsplananderung und Be-
bauungsplanaufstellung fir den aufgezeigten Bereich zugunsten eines Mischgebie-
tes zur Deckung des Bedarfs an Grundstucken fur kleinere Handwerks- und nicht
stérende Gewerbebetriebe erortert.



Die Planungen der Gemeinde werden von allen Vertretern entgegen den bisherigen
Planungen beflrwortet. Der Bedarf an Grundstlicken flr kleinere Handwerksbetriebe
und sonstige nicht storende Gewerbebetriebe wurde durch die Gemeinde dargestellt.
Die vorgesehene Flache scheint aufgrund der angrenzenden Gemengelage geeignet
fur die vorgesehene Nutzung.

Eine Mischgebietsausweisung erscheint jedoch wenig sinnvoll, da nicht ausge-
schlossen wuirde, dass das Gebiet ,kippt“. Das bedeutet, dass statt einem echten
Mischgebiet (Wohnen und Gewerbe) nur Wohnen entsteht und somit das Gebiet ei-
nem allgemeinen Wohngebiet gleichkommen wurde. Dies entsprache jedoch nicht
dem Planungswillen und ware eben auch nicht vertraglich. Es sollte deshalb ein ein-
geschranktes Gewerbegebiet festgesetzt werden, in dem nur mischgebietsvertragli-
ches Gewerbe zulassig ist. Zusatzlich konnten an den Betrieb gebundene unterge-
ordnete Betriebsleiterwohnhauser errichtet werden.

Die Planungen um die Aufstellung der Erganzungssatzung ,Etz — Appener Strafe”
sollten aufgrund der im Rahmen der Beteiligungen vorgebrachten Stellungnahmen
eingestellt und der Aufstellungsbeschluss vom 24.09.2013 aufgehoben werden.

Stellungnahme der Verwaltung:

Es wird empfohlen, dem Abwagungsvorschlag zu folgen. Sofern die Planung Uber
die Aufstellung einer Erganzungssatzung "Etz-Appener Stralde" beendet werden soll,
bedarf es eines formellen Aufhebungsbeschlusses der Gemeinde. Der Beschluss
wird dann im Anschluss durch das Amt bekannt gemacht. In einem separaten Ta-
gesordnungspunkt ware Uber die Anderung des Flachennutzungsplanes und der
Aufstellung eines Bebauungsplanes zugunsten eines eingeschrankten Gewerbege-
bietes zu beraten.

Finanzierung:
Die bisher angefallenen Planungskosten werden durch den Grundstlckeigentimer
getragen (Kostenibernahmevereinbarung).

Fordermittel durch Dritte:
Entfallt

Beschlussvorschlag:

1. Die wahrend der offentlichen Auslegung des Entwurfes der
Erganzungssatzung "Etz-Appener Strale" gem. § 34 Abs. 4 Nr. 3
Baugesetzbuch flir das Gebiet sudwestlich der Appener Stralde, nérdlich der
Kreuzung Wedeler Chaussee (L105)/Rollbarg/Appener Stral’e abgegebenen
Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behdrden und sonstigen Trager 6f-
fentlicher Belange hat die Gemeindevertretung mit folgendem Ergebnis ge-
pruft:

Berucksichtigt werden die Stellungnahmen gem. vorliegendem Abwagungsvorschlag.



Die Verwaltung wird beauftragt, diejenigen, die eine Stellungnahme abgegeben ha-
ben, von diesem Ergebnis mit Angabe der Griinde in Kenntnis zu setzen.

2. Die Gemeinde Appen hebt den Aufstellungsbeschluss vom 24.09.2013 fur ei-
ne Erganzungssatzung "Etz-Appener Strale" gem. § 34 Abs. 4 Nr. 3
Baugesetzbuch fur das Gebiet sudwestlich der Appener Stral’e, nordlich der
Kreuzung Wedeler Chaussee (L105)/Rollbarg/Appener Stralte auf.

3. Die Verwaltung wird beauftragt, den Aufhebungsbeschluss 6ffentlich bekannt
zu machen.

Banaschak

Anlagen:

- Abwagung
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