Gemeinde Appen

Beschlussvorlage

| Vorlage Nr.: 954/2015/APP/BV |

Fachteam: Planen und Bauen Datum: 12.05.2015
Bearbeiter:  René Goetze AZ:

Beratungsfolge Termin Offentlichkeitsstatus
Bauausschuss der Gemeinde Appen 09.06.2015 offentlich
Gemeindevertretung Appen 25.06.2015 offentlich

Aufstellung einer 10. Anderung des Flachennutzungsplanes der
Gemeinde Appen fir das Gebiet stidwestlich der Appener Strale,
nordlich der Kreuzung Wedeler Chaussee (L105)/Rollbarg/Appener
StraBe

Sachverhalt und Stellungnahme der Verwaltung:
Der grundsatzliche Sachverhalt ist der Beschlussvorlage 952/2015 zu entnehmen.

Die Gemeinden haben Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit es flr die stad-
tebauliche Entwicklung und Ordnung aus deren Sicht erforderlich ist.

In der Gemeinde Appen gibt es einen groflen Bedarf an Grundsticken fir kleinere
Handwerks- und nicht storende Gewerbebetriebe. Im Rahmen der Planungen zur
Ausweisung des neuen Gewerbegebietes Hasenkamp ist die Gemeinde von einer
Vielzahl an Bewerbern flr kleinere Grundsticke Uberrascht worden. Diese Bewerber
modchten haufig mischgebietstypische Betriebe im Gewerbegebiet errichten, mog-
lichst auch mit Betriebsleiterwohnhaus. In Anbetracht der knappen Gewerbeflachen
im Gewerbegebiet und des enormen Bedarfs an Flachen fur ,echte” Gewerbebetrie-
be wird die Gemeinde Appen diese Bewerber nicht bericksichtigen und somit den
Bedarf nicht decken kénnen. Auch die Landesplanung hatte der Gemeinde zuletzt
empfohlen, sich die Betriebe sehr genau anzusehen und zwischen Betrieben fur das
Gewerbegebiet und Betrieben flr Mischgebiete zu differenzieren.

In Anbetracht dieser fir die Gemeinde unbefriedigenden Situation und der in Zu-
sammenhang mit den Planungen zur Erganzungssatzung entstanden Probleme ist
die Idee geboren, die zur Diskussion stehende Flache genau flir diese Zwecke zu
nutzen. Ein Gebiet bestehend aus kleineren Handwerks- und nicht stérenden Ge-
werbebetrieben im Zusammenhang mit Wohnmdglichkeiten fir die jeweiligen Be-
triebsleiter. Hierflr wirden auch die Ergebnisse der larmtechnischen Untersuchun-
gen sprechen, die eine Nutzung der Flache als Mischgebiet als vertraglich ansehen.
Eine derartige Konzeption wirde auch der heute vorhandenen Gemengelage aus



Wohnen, Gewerbe und Landwirtschaft gerecht werden und sich ortsplanerisch einfl-
gen konnen. Das Grundstuck wurde aufgrund seines Schnitts die Moglichkeit bieten
ca. 6-7 Grundstucke in der GroRe von 1.000-2.000m? zu schneiden. Diese Grund-
sticksgrolien entsprechen dem Bedarf.

In einer Alternativenprifung konnten keine anderen geeigneten Flachen fur eine
Mischgebietsausweisung ermittelt werden. Vorhandene Innenbereichsflachen stehen
leider immer noch nicht zur Verfligung bzw. ist es dort auch planerisch nicht gewollt,
derartige Kleinstbetriebe anzusiedeln.

Eine Mischgebietsausweisung erscheint jedoch wenig sinnvoll, da nicht ausge-
schlossen wurde, dass das Gebiet ,kippt‘. Das bedeutet, dass statt einem echten
Mischgebiet (Wohnen und Gewerbe) nur Wohnen entsteht und somit das Gebiet ei-
nem allgemeinen Wohngebiet gleichkommen wurde. Dies entsprache jedoch nicht
dem Planungswillen und ware eben auch nicht vertraglich. Es sollte deshalb ein ein-
geschranktes Gewerbegebiet festgesetzt werden, in dem nur mischgebietsvertragli-
ches Gewerbe zulassig ist. Zusatzlich kdnnten an den Betrieb gebundene unterge-
ordnete Betriebsleiterwohnhauser errichtet werden. Das Bestandsgebaude an der
Appener Stralle sollte in diesem Zusammenhang mit Gberplant werden, jedoch als
Mischgebiet, da dort mittelfristig mit keiner ausschlieRlichen gewerblichen Nutzung
zu rechnen ist.

Finanzierung:

Far die Durchfuhrung der Bauleitplanung (F-Plan+B-Plan) inkl. notwendiger Fachgut-
achten und fir die ErschlieBung des Gebietes fallen Kosten an.

Der Birgermeister soll ermachtigt werden, fur die Uberplanung und ErschlieRung des
Gebietes einen stadtebaulichen Vertrag (§ 11 BauGB) und einen Erschlielungsver-
trag (§ 124 BauGB) mit dem Eigentumer abzuschlielen. Die Gemeinde ist von samt-
lichen Kosten frei zu halten.

Fordermittel durch Dritte:
Entfallt

Beschlussvorschlag:

1. Zu dem bestehenden F-Plan wird die 10. Anderung aufgestellt, die fiir das
Gebiet sudwestlich der Appener Stralle, nordlich der Kreuzung Wedeler
Chaussee (L105)/Rollbarg/Appener Stral3e folgende Anderungen der Planung
vorsieht:

¢ Umwandlung von landwirtschaftlichen Flachen und gemischten Baufla-
chen zu gewerblichen Bauflachen, gemischten Bauflachen und Grin-
flachen.

2. Der Aufstellungsbeschluss ist ortstiblich bekannt zu machen (§ 2 Abs. 1 Satz
2 BauGB).



3. Mit der Ausarbeitung des Planentwurfs, der Beteiligung der Offentlichkeit, der
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange und der grenzuberschrei-
tenden Unterrichtung der Gemeinden und Behdrden soll die Planungsgruppe
Elbberg beauftragt werden.

4. Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit mit der Erérterung tber die all-
gemeinen Ziele und Zwecke der Planung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB soll
im Rahmen einer 6ffentlichen Auslegung durchgefuhrt werden.

5. Die fruhzeitige Unterrichtung der Behdrden und sonstigen Trager der offentli-
chen Belange und die Aufforderung zur AuRerung auch im Hinblick auf den er-
forderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprafung (§ 4 Abs. 1
BauGB) soll schriftlich erfolgen.

6. Der Birgermeister wird ermachtigt, fur die Uberplanung und ErschlieRung des
Gebietes einen stadtebaulichen Vertrag (§ 11 BauGB) und einen Erschlie-
Rungsvertrag (§ 124 BauGB) mit dem Eigentiimer abzuschliefl3en.

Banaschak

Anlagen:
- Entwurf Anderung Flachennutzungsplan
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