TEIL A: PLANZEICHNUNG

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S.132), zuletzt gedndert am 11.06.2013 (BGBI. | S.1548).
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ZEICHENERKLARUNG

Es gilt die Planzeichenverordnung vom 18.12.1990,
zuletzt gedndert am 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)
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ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Eingeschranktes Gewerbegebiet

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
Grundflachenzahl als Hoéchstmaf}

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}
Traufhdhe als Hochstmafd

Firsthéhe als Hochstmald

BAUWEISE, BAUGRENZEN

Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN

StralRenverkehrsflachen

Stralenbegrenzungslinie

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Einfahrt / Ausfahrt

GRUNFLACHEN

Private Grinflache

Zweckbestimmung Hausgarten/ Hausweide

MARBNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen
und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

Erhaltung: Baume

SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der Klarstellungs- und
Erganzungssatzung "Appen - Etz"

Sonstige Abgrenzung

Besondere Festsetzung (siehe textliche Festsetzung 1.3)

Besondere Festsetzung (siehe textliche Festsetzung 1.4)

Anbauverbotszone gemalf § 29 StrWG (15 m vom Rand der befestigten Fahrbahn)

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des
Naturschutzrechtes, hier nach § 30 BNatSchG

gesetzlich geschitztes Biotop (Knick) 1

gesetzlich geschutztes Biotop (Knick) 2

DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER
Baum Bestand
Baum zukiinftig entfallend

Bemallung in m

Vorhandenes Gebaude mit Nebengebaude

Vorhandene Grundstiicksgrenzen

TEIL B: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Festsetzungen nach Baugesetzbuch fur die nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB

Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)

1.1 Im eingeschrankten Gewerbegebiet sind nur Nutzungen und Anlagen zulassig, die das Wohnen
nicht wesentlich stoéren.

1.2 Die nach § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Wohnungen fir Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen sowie flir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb
zugeordnet und ihm gegentber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind, sind allgemein
zulassig.

1.3 Im Bereich (A) sind Wohnungen unzulassig.

1.4 Im Bereich (B) sind ausnahmsweise bis zu zwei sonstige Wohnungen zulassig (§ 1 Abs. 10
BauNVO).

1.5 Vergniugungsstatten, insbesondere Spielhallen und &hnliche Unternehmen im Sinne von § 33 i
der Gewerbeordnung, die der Aufstellung von Spielgeraten mit und ohne Gewinnmdglichkeit dienen,
Wettburos, Bordelle, bordellartige Betriebe sowie Vorfuhr- und Geschaftsraume, deren Zweck auf
die Darstellung oder auf Handlungen mit sexuellem Charakter ausgerichtet ist, sind unzulassig (§ 1
Abs.5 und 9 BauNVO).

1.6 Gemal § 1 Abs. 5 in Verbindung mit Abs. 9 Baunutzungsverordnung (BauNVO) sind im
Gewerbegebiet Einzelhandelsbetriebe ausgeschlossen.

Ausnahmsweise sind Einzelhandelsbetriebe bis zu einer Grofte von max. 250 m? Verkaufs- und
Ausstellungsflache zulassig, wenn sie

- nicht mit Waren und Gltern des taglichen Bedarfs handeln,

- in einem unmittelbaren raumlichen und funktionalen Zusammenhang mit einem Grof3handels-,
Produktions-, Dienstleistungs- oder Handwerksbetrieb stehen und

- diesem gegenuber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.

MaRRnhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
und Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ( § 9 Abs. 1 Nr.
20 und 25 BauGB)

1.7 Die zum Erhalt festgesetzten Badume sind dauerhaft zu erhalten und nach Abgang durch
Anpflanzung der gleichen Baumart in der Qualitat 3 x verpflanzt, 16-18 cm Stammumfang zu
ersetzten.

1.8 Innerhalb der Biotopflache 2 ist der Knick vor Eingriffen zu schitzen und mit Knickwall und
Geholzen dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und zu entwickeln. Gehdlze sind bei Abgang durch
Anpflanzung der gleichen Art zu ersetzen. Baume fir die ein Ersatz notwendig wird, sind in der
Qualitat 3 x verpflanzt, 16-18 cm Stammumfang, zu pflanzen. Bodenversiegelungen sind nicht
zulassig.

Lickige Knickabschnitte sind mit Geholzen der folgenden Liste in 1 m Pflanzabstand und je nach
ortlichen Verhaltnissen ein- oder zweireihig zu bepflanzen.

Artenvorschlage

Feldahorn (Acer campestre)
Hasel (Corylus avellana)
Holunder (Sambucus nigra)
Hundsrose (Rosa canina)
Faulbaum (Frangula alnus)
Weilldorn (Crataegus monogyna)

1.9 Zum Schutz der Biotopflache 2 ist auf der Flache mit Bindung zum Erhalt ein
Knickschutzstreifen anzulegen, mit einer Saatgutmischung aus gebietsheimischen Wildkrautern und
Grasern anzusaen und dauerhaft zu erhalten. Die Flachen sind einmal jahrlich zu mahen. Diese
Mafnahmen sind spatestens bei Baubeginn vorzunehmen. Bodenversiegelungen sind nicht
zulassig.

2.0 Das anfallende Niederschlagswasser ist, soweit es nicht in Speicheranlagen gesammelt und
genutzt wird, zentral auf den Grundstiicken Uber die belebte Bodenzone zu versickern. Bei
Starkregenereignissen ist ein Notlberlauf in den Vorfluter zulassig.

2.1 Die Anpflanzung von Nadelgeholzen ist beschrankt auf 10 % der Anpflanzungen je Grundstick.

- weitere Festsetzungen folgen -

Artenschutzrechtlicher Hinweis

Die Artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde gem. § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz
sind zu beachten. In diesem Fall ist eine Baufeldrdumung und Gehoélzentnahmen nur
aufderhalb des Brutzeitraumes von Voégeln (als Brutzeitraum gilt die Zeit zwischen dem 1.
Méarz und dem 30. September) zuldssig oder zu anderen Zeiten nach fachkundiger Kontrolle
auf Nester und wenn durch MalRnahmen Beeintrachtigungen ausgeschlossen werden kénnen.
Weiterhin ist eine Prifung auf Besatz von flr Fledermause potenziell geeigneten
Hoéhlenbdumen (Quartiere) im Vorfeld von Rodungsarbeiten durchzufiihren.

Ubersichtsplan M 1 : 5.000

Satzung der Gemeinde Appen
uber den Bebauungsplan Nr. 29
"Etz - westlich Appener Stralke"

Fur das Gebiet stidwestlich der Appener Stral3e und nordlich der Kreuzung
Wedeler Chaussee (L105) Rollbarg / Appener Strale

Mit ortlichen Bauvorschriften zur Gestaltung nach § 84 Landesbauordnung

Stand: Entwurf, 21.05.2015
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