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Niederschrift

zur Sitzung des Bauausschusses der Gemeinde Appen (offentlich)

Sitzungstermin:
Sitzungsbeginn:
Sitzungsende:

Ort, Raum:

Anwesend sind:

Blirgermeister

Dienstag, den 09.06.2015
19:30 Uhr
21:50 Uhr

Blurgerhaus Appen (Grootdeel), Hauptstrale 79,
25482 Appen

Herr Burgermeister Hans-Joachim Ba-

naschak

Stimmberechtigte Mitglieder
Herr Werner Fitzner

Herr Torsten Lange

Herr Hans-Peter Litje

Herr JUrgen Osterhoff

Herr Stefan Puttmann

Herr Wolfgang Sablowski
Herr Stephan Winkelmann

Anwesende Politiker

Frau Jutta Kaufmann

Herr Walter Lorenzen

Frau Petra Muller

Frau Martina Rahnenfuhrer
Frau Helga Schlichtherle

AuBerdem anwesend
Frau Ursula Fuhrmann

Géste
Frau Christin Steinbrenner

Protokollfiihrer/-in
Herr René Goetze

Verwaltung
Herr Uwe Denker

Entschuldigt fehlen:

Stimmberechtigte Mitglieder
Frau Heidrun Osterhoff

CDuU

FDP Vertretung fur Frau Osterhoff
CDU

CDU

FDP amtierender Vorsitzender
SPD

SPD

CDU

FDP
SPD
SPD
SPD
CDU

Vertreterin des Seniorenbeirates

abTOP 7.7

FDP Vorsitzende



Die heutige Sitzung wurde durch schriftliche Ladung vom 28.05.2015 einberufen. Der
Vorsitzende stellt fest, dass gegen die ordnungsgemalie Einberufung keine Einwen-
dungen erhoben werden.

Der Ausschuss ist beschlussfahig.

Die Sitzung ist offentlich. Zu Punkt 7 der Tagesordnung wird die Offentlichkeit
ohne Aussprache ausgeschlossen.

Die Tagesordnung wird wie folgt geandert:

Neuer TOP 7.4
960/2015/APP/BV Einvernehmensentscheidung nach § 36 Baugesetzbuch Uber
den

Neubau eines Mehrfamilienhauses, Doppelhauses sowie
Einfamilienhauses in der Hauptstralde

Neuer TOP 7.5
961/2015/APP/BV Einvernehmensentscheidung nach § 36 Baugesetzbuch Uber
den

Neubau von 2 Wohnhausern im Ziegeleiweg

Neuer TOP 7.6
962/2015/APP/BV Einvernehmensentscheidung nach § 36 Baugesetzbuch Uber
den

Neubau von 4 Wohnhausern an der Hauptstralie

Die Tagesordnung wird beschlossen.

Abstimmungsergebnis:
einstimmig

7 Ja-Stimmen, 0 Nein-Stimmen, 0 Enthaltungen

Daraus ergibt sich folgende Tagesordnung:

Tagesordnung:

1. Einwohnerfragestunde

1.1. Sachstand Sanierung Stra3enaufbriiche Rollbarg

2. Bericht des Burgermeisters und Anfragen

2.1. Verkehrszahlung Hauptstrale Héhe Ziegleiweg (Antrag Bedarfsampel)
2.2. Archaologische Voruntersuchungen Bargstlicken

2.3. Bewerberauswahl Erweiterung Gewerbegebiet Hasenkamp



2.4. Sanierung hinterer StrafRenteil Op de Hoof

2.5. Baggerarbeiten in der Feldmark

3. Aufhebung des Aufstellungsbeschlusses vom 24.09.2013 Erganzungssatzung "Etz-
Appener Strale" gem. § 34 Abs. 4 Nr. 3 Baugesetzbuch fir das Gebiet stidwestlich der
Appener Stralte, nordlich der Kreuzung Wedeler Chaussee (L105)/Rollbarg/Appener
Stralde
Vorlage: 952/2015/APP/BV

4, Aufstellung einer 10. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Appen fir das
Gebiet sUdwestlich der Appener Stralle, ndérdlich der Kreuzung Wedeler Chaussee
(L105)/Rollbarg/Appener Stralle
Vorlage: 954/2015/APP/BV

5. Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 29 der Gemeinde Appen fir das Gebiet sidwest-
lich der Appener StraBe, nordlich der Kreuzung Wedeler Chaussee
(L105)/Rollbarg/Appener Stral3e
Vorlage: 956/2015/APP/BV

Protokoll:

zu1i Einwohnerfragestunde

zui1 Sachstand Sanierung StraBenaufbriiche Rollbarg

zu 2

Herr Mlnster erkundigt sich nach dem aktuellen Sachstand. Herr Ba-
naschak und Herr Goetze flihren aus, dass der im Amt zustandige Mitar-
beiter mittlerweile die Schaden aufgenommen und die ausfuhrenden Fir-
men festgestellt hat. Die Firmen sind bereits oder werden kurzfristig kon-
taktiert.

Bericht des Biirgermeisters und Anfragen

zu 2.1 Verkehrszahlung HauptstraBe Hohe Ziegleiweg (Antrag Bedarfsam-

pel)

Herr Banaschak berichtet, dass an der Hauptstralle aul3erorts Hohe Zie-
geleiweg das Tempomessgerat der Gemeinde gestanden hat. Hintergrund
war die Ermittlung der Verkehrsmenge im Messzeitraum. Die Daten sollen
eine Initiative zur Schaffung einer Bedarfsampel (insbesondere fur Schul-
kinder) unterstitzen. Zustandig ist der Landesbetrieb fur StraRenbau und
Verkehr, da es sich um eine Landesstral3e handelt.



zu 2.2

zu 2.3

zu 24

zu 2.5

zu3
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Archaologische Voruntersuchungen Bargstiicken

Im Plangebiet Bargstiicken wurden auf mehreren Flachen Suchschach-
tungen erstellt um die Flachen nach mdglichen archaologisch bedeutsa-
men Gegenstanden zu untersuchen. Im Plangebiet hat vor ca. 2.500 Jah-
ren ein Urnenfriedhof existiert. Gefunden wurde bislang nichts, allerdings
konnten auch noch nicht alle Flachen abschlieRend untersucht werden, da
diese zum Teil noch bestuckt sind.

Bewerberauswahl Erweiterung Gewerbegebiet Hasenkamp

Herr Banaschak berichtet von der gemeinsamen Bewerberauswahl fur die
Gewerbegrundstiicke im Hasenkamp. Die Auswahl und Absprache zwi-
schen den Fraktionen verlief sehr positiv. Von den angeschriebenen Be-
werbern gibt es bislang nur 1 Absage woraufhin dann direkt ein weiterer
Interessent kontaktiert worden ist.

Sanierung hinterer StraBenteil Op de Hoof

Herr Fitzner spricht den Strallenzustand in der Gemeindestralle Op de
Hoof an. Fur sein Daflrhalten musste der hintere Stral3enabschnitt in das
Sanierungsprogramm der Gemeinde aufgenommen werden. In diesem
Zusammenhang muss gepruft werden, wie man mit den mittlerweile sehr
grolRen Strallenrandbaumen umgeht, da diese durch ihre Wurzeln bereits
heute das Pflaster hoch dricken.

Baggerarbeiten in der Feldmark

Herr Puttmann erkundigt sich, ob dem Burgermeister oder der Verwaltung
bekannt ist, was flr Baggerarbeiten in der Appener Feldmark (aus Rich-
tung Krahenkamp) durchgefuhrt wurden und weshalb sich in einem aus-
gehobenen Graben in der Feldmark Leitungen befinden. Beiden ist dieser
Sachverhalt unbekannt. Herr Puttmann wird gebeten, Herrn Denker spater
direkt zu befragen.

Aufhebung des Aufstellungsbeschlusses vom 24.09.2013 Ergan-
zungssatzung "Etz-Appener Strae" gem. § 34 Abs. 4 Nr. 3 Bauge-
setzbuch fiir das Gebiet siudwestlich der Appener StraBe, nordlich
der Kreuzung Wedeler Chaussee (L105)/Rollbarg/Appener StraBe
Vorlage: 952/2015/APP/BV

Sachverhalt:
Herr Goetze erlautert fur die anwesenden Einwohnerinnen und Einwohner
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ausfuhrlich den Sachverhalt. AuRerdem wird darauf hingewiesen, dass die
Tagesordnungspunkte 3-5 sachlich zusammen hangen und es deshalb
eine Gesamterlauterung durch die Verwaltung und das anwesende Pla-
nungsburo gibt.

Die Gemeinde Appen hat am 24.09.2013 einen Aufstellungsbeschluss fur
eine Erganzungssatzung "Etz-Appener Strale" gem. § 34 Abs. 4 Nr. 3
Baugesetzbuch fur das Gebiet sudwestlich der Appener Stralde, nordlich
der Kreuzung Wedeler Chaussee (L105)/Rollbarg/Appener Stralde gefasst.
Planungsziel der Gemeinde war die Einbeziehung einzelner Aullenbe-
reichsflachen in die im Zusammenhang bebauten Ortsteile.

In Folge dessen gab es im Beteiligungsverfahren Stellungnahmen von Pri-
vatpersonen, Kreis und Land aus denen heraus sich 2 mafRgebliche Fra-
gestellungen ergeben haben:

1.) Ist die Aufstellung einer Satzung zuldssig oder kann der Bereich
(wenn Uberhaupt) nur durch die Aufstellung eines Bebauungsplanes Uber-
plant werden?

2.) Ist die vorgesehene Nutzung vereinbar mit nachbarschaftlichen
Nutzungen (Emmissionen)?

Aufgrund dieser Erkenntnisse wurde zur Fragestellung 1.) eine Uberprii-
fung durch die Kanzlei Oberthir in Auftrag gegeben. Der Fachanwalt kam
zu dem Ergebnis, dass die Aufstellung einer Satzung zulassig sei.

Zur Fragestellung 2.) wurde eine schalltechnische Untersuchung in Auftrag
gegeben. Die schalltechnische Untersuchung wurde in Zusammenarbeit
mit angrenzenden Betrieben, insbesondere der Spedition R+S Logistik
(Betriebsbeschreibung) vorgenommen. Im Ergebnis wird festgestellt, dass
die vorgesehene Nutzung nur unter gewissen Voraussetzungen vertraglich
mit dem Betrieb der Spedition ist (LarmschutzmalRnahmen oder Abstande
verandern).

In Kenntnis der vorgenannten Fachgutachten und der im Rahmen der Be-
teiligungen eingegangenen Stellungnahmen hat am 28.10.2014 im Kreis-
haus ein Gesprach stattgefunden in dessen Rahmen die Sach- und
Rechtslage von allen Beteiligten erortert wurde. An dem Gesprach haben
auch mehrere Gemeindevertreter flr die Gemeinde Appen teilgenommen.

Im Rahmen des Gespraches wurden die im Rahmen der TOB-Beteiligung
und im Anschluss dem Amt gegenuber personlich geduRerten Bedenken
zur Zulassigkeit und Rechtssicherheit des Planungsinstruments Satzung
noch einmal deutlich durch die Vertreter des Kreises vorgetragen. Der
Gemeinde wurde geraten von den Planungen Abstand zu nehmen. Im
Rahmen des Gespraches wurden dann auch Planungsalternativen ange-
sprochen.

Die Gemeinde hat gegenuber dem Kreis deutlich gemacht, dass es in der
Gemeinde Appen einen grolen Bedarf an Grundstucken flur kleinere
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Handwerks- und nicht stérende Gewerbebetriebe geben wirde. Im Rah-
men der Planungen zur Ausweisung des neuen Gewerbegebietes Hasen-
kamp ist die Gemeinde von einer Vielzahl an Bewerbern flir kleinere
Grundstlcke Uberrascht worden. Diese Bewerber mochten haufig misch-
gebietstypische Betriebe im Gewerbegebiet errichten, mdglichst auch mit
Betriebsleiterwohnhaus. In Anbetracht der knappen Gewerbeflachen im
Gewerbegebiet und des enormen Bedarfs an Flachen fir ,echte* Gewer-
bebetriebe wird die Gemeinde Appen diese Bewerber nicht bericksichti-
gen und somit den Bedarf nicht decken kénnen. Auch die Landesplanung
hatte der Gemeinde zuletzt empfohlen, sich die Betriebe sehr genau anzu-
sehen und zwischen Betrieben fur das Gewerbegebiet und Betrieben flr
Mischgebiete zu differenzieren.

In Anbetracht dieser fur die Gemeinde unbefriedigenden Situation und der
im Zusammenhang mit den Planungen zur Erganzungssatzung entstanden
Probleme ist die Idee geboren, die zur Diskussion stehende Flache genau
fur diese Zwecke zu nutzen. Ein Mischgebiet bestehend aus kleineren
Handwerks- und nicht storenden Gewerbebetrieben im Zusammenhang
mit Wohnmdglichkeiten flr die jeweiligen Betriebsleiter. Hierflir wirden
auch die Ergebnisse der larmtechnischen Untersuchungen sprechen, die
eine Nutzung der Flache als Mischgebiet als vertraglich ansehen. Eine
derartige Konzeption wirde auch der heute vorhandenen Gemengelage
aus Wohnen, Gewerbe und Landwirtschaft gerecht werden und sich orts-
planerisch einfugen konnen. Das Grundstick wirde aufgrund seines
Schnitts die Moglichkeit bieten ca. 6-7 Grundstiicke in der Grdélke von
1.000-2.000m? zu schneiden. Diese Grundstucksgrofien entsprechen dem
Bedarf.

In einer Alternativenprifung konnten keine anderen geeigneten Flachen
fur eine Mischgebietsausweisung ermittelt werden. Vorhandene Innenbe-
reichsflachen stehen leider immer noch nicht zur Verfigung bzw. ist es
dort auch planerisch nicht gewollt, derartige Kleinstbetriebe anzusiedeln.

Im Rahmen eines Gespraches am 12.02.2015 mit Vertretern der Gemein-
de, Land und Kreis wurde die die Moglichkeit einer Flachennutzungs-
plananderung und Bebauungsplanaufstellung flir den aufgezeigten Be-
reich zugunsten eines Mischgebietes zur Deckung des Bedarfs an Grund-
stlicken fir kleinere Handwerks- und nicht stérende Gewerbebetriebe eror-
tert.

Die Planungen der Gemeinde werden von allen Vertretern entgegen den bisheri-
gen Planungen befurwortet. Der Bedarf an Grundstiucken fir kleinere Hand-
werksbetriebe und sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe wurde durch die
Gemeinde dargestellt. Die vorgesehene Flache scheint aufgrund der angrenzen-
den Gemengelage geeignet fir die vorgesehene Nutzung.

Eine Mischgebietsausweisung erscheint jedoch wenig sinnvoll, da nicht ausge-
schlossen wiirde, dass das Gebiet ,kippt“. Das bedeutet, dass statt einem echten
Mischgebiet (Wohnen und Gewerbe) nur Wohnen entsteht und somit das Gebiet
einem allgemeinen Wohngebiet gleichkommen wurde. Dies entsprache jedoch
nicht dem Planungswillen und ware eben auch nicht vertraglich. Es sollte deshalb
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ein eingeschranktes Gewerbegebiet festgesetzt werden, in dem nur mischge-
bietsvertragliches Gewerbe zulassig ist. Zusatzlich kénnten an den Betrieb ge-
bundene untergeordnete Betriebsleiterwohnhauser errichtet werden.

Die Planungen um die Aufstellung der Erganzungssatzung ,Etz — Appener Stra-
Re“ sollten aufgrund der im Rahmen der Beteiligungen vorgebrachten Stellung-
nahmen eingestellt und der Aufstellungsbeschluss vom 24.09.2013 aufgehoben
werden.

Frau Steinbrenner stellt im Anschluss den Entwurf fiir den neuen Bebauungsplan
vor. Der Entwurf sieht wie beschrieben als Art der baulichen Nutzung ein einge-
schranktes Gewerbegebiet vor. Die Einschrankung liegt in der Zulassigkeit von
Gewerbebetrieben, zulassig sind namlich nicht alle Betriebe, sondern nur solche,
die das Wohnen nicht wesentlich stéren. Die ausnahmsweise zuldssigen Be-
triebsleiterwohnungen werden auflerdem fur generell zuldssig erklart. Ein eigen-
standiges Wohnhaus ohne Betrieb oder ein Wohnhaus mit untergeordnetem Be-
trieb wird es in dem Gebiet nicht geben dirfen. Die Anbindung soll Gber eine
neue, parallel zur Appener Stralle gelegene Privatstral3e erfolgen. In der Privat-
stralRe soll es eine EinbahnstralRenregelung geben, damit der Verkehr nicht ge-
genuber der Speditionsausfahrt aus dem Gebiet hinaus fahrt. In dem Gebiet
selbst gibt es 2 Bereiche die mit A bzw. B gekennzeichnet sind. In diesen Berei-
chen gibt es besondere Festsetzungen. Fiur den Bereich A wird geregelt, dass
dort Wohnungen unzulassig sind. Damit wird erreicht, dass zur Stralle gelegen
die Gewerbeeinheiten entstehen und im rickwartigen Grundstlicksbereich die
Wohnhauser. In dem mit B gekennzeichneten Bereich geht es um die Absiche-
rung des Bestandsgebaudes im Plangebiet. Auf diesem Grundstlick soll neben
eingeschranktem Gewerbe auch sonstiges, nicht zum Gewerbe gehdrendes
Wohnen mit bis zu 2 Wohneinheiten mdglich sein (Bestandssicherung).

Frau Steinbrenner erlautert sodann die Festsetzungen zum Mal} der baulichen
Nutzung. Hier wurde sich im gewerblichen Bereich an den Festsetzungen des
Gewerbegebietes orientiert.

Im westlichen Plangebiet soll eine Grunflache festgesetzt werden, die auch als
Puffer zur offenen Landschaft und zum Knick dient. Der Knick bleibt erhalten, ggf.
muss an einer Stelle ein Durchbruch erfolgen, der jedoch an anderer Stelle aus-
geglichen werden wird. Eine Einwohnerin erkundigt sich, ob die Griunflache wie
dargestellt aufgeteilt und an zukunftige Erwerber mit veraufRert wird. Herr Goetze
fuhrt aus, dass durch die gemeindlichen Planungen geregelt wird, dass es eine
Grinflache ist und bleibt, dass die Aufteilung dieser Flache und die Frage an wen
welche Teile verauliert werden aber frei vom Eigentimer entschieden werden
kann. Frau Steinbrenner erganzt, dass auch die Grundsticksaufteilung nicht fix
ist, sondern ebenfalls vom Eigentimer frei vorgenommen werden kann.

Es wird dann die Frage gestellt, wie verhindert wird, dass statt dem gewollten
eingeschrankten -das Wohnen nicht wesentlich stérende- Gewerbe, faktisch
normales -das Wohnen stérende- Gewerbe ausgeibt wird. Ein Anwohner erganzt
diese Frage und erkundigt sich nach gesetzlichen Vorgaben und Larmhochstwer-
ten. Herr Goetze und Frau Steinbrenner erlautern, dass der Bebauungsplan mit
seiner Festsetzung —eingeschranktes Gewerbe- nach Abschluss des Verfahrens
als Ortsrecht gilt und somit dann auch nur dieses Gewerbe dort zulassig ist. Eine
Veranderung dieses Ortsrechtes wirde dann wiederum eines erneuten Verfah-
rens mit Blrgerbeteiligung bedurfen. Die Frage ob der beantragte Betrieb das
Wohnen nicht wesentlich stort wird von der Genehmigungsbehérde im Antrags-
verfahren geprift. Herangezogen werden dann auch Larmvorgaben wie die so
genannte TA Larm, die Larmhochstwerte flr z.B. Mischgebiete festlegt. Herr
Puttmann beschreibt in diesem Zusammenhang, wie im Gewerbegebiet Hasen-
kamp als Ubergang zur Wohnbebauung damals ein eingeschranktes Gewerbe-
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gebiet festgesetzt und dann im Anschluss vom Kreis geprift wurde, ob die bean-
tragten Betriebe (heute Architekt, Steuerberater u.a.) das Wohnen nicht wesent-
lich stéren. Angedacht ist diese Gebietsform um Handwerker und andere, kleine-
re nicht stérende Gewerbebetriebe, die neben ihrem Betrieb gerne auch auf dem
Grundsttick ihr dazugehoriges Betriebsleiterhaus errichten méchten, anzusiedeln.

In dem ersten Tagesordnungspunkt geht es nun um den Umgang (Abwagung)
mit den vorgebrachten Stellungnahmen im Rahmen der Beteiligungen. Die Ver-
waltung empfiehlt dem Abwagungsvorschlag zu folgen und die Planungen um die
Aufstellung der Erganzungssatzung ,Etz — Appener StralRe einzustellen.

Beschluss:
Der Bauausschuss empfiehlt der Gemeindevertretung:

1. Die wahrend der offentlichen Auslegung des Entwurfes der
Erganzungssatzung "Etz-Appener Strae" gem. § 34 Abs. 4 Nr. 3
Baugesetzbuch fir das Gebiet sidwestlich der Appener Stralie,
nordlich der Kreuzung Wedeler Chaussee (L105)/Rollbarg/Appener
StralRe abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit und der
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange hat die Ge-
meindevertretung mit folgendem Ergebnis gepruft:

Berucksichtigt werden die Stellungnahmen gem. vorliegendem Abwa-
gungsvorschlag.

Die Verwaltung wird beauftragt, diejenigen, die eine Stellungnahme abge-
geben haben, von diesem Ergebnis mit Angabe der Grinde in Kenntnis zu
setzen.

2. Die Gemeinde Appen hebt den Aufstellungsbeschluss vom
24.09.2013 fir eine Erganzungssatzung "Etz-Appener Stralle" gem.
§ 34 Abs. 4 Nr. 3 Baugesetzbuch fur das Gebiet sudwestlich der
Appener Stralle, nordlich der Kreuzung Wedeler Chaussee
(L105)/Rollbarg/Appener StralRe auf.

3. Die Verwaltung wird beauftragt, den Aufhebungsbeschluss 6ffentlich
bekannt zu machen.

einstimmig beschlossen
Abstimmungsergebnis: Ja: 7 Nein: 0 Enthaltung: 0

Aufstellung einer 10. Anderung des Flichennutzungsplanes der Ge-
meinde Appen fiir das Gebiet siidwestlich der Appener StraBe, nérd-
lich der Kreuzung Wedeler Chaussee (L105)/Rollbarg/Appener Strale
Vorlage: 954/2015/APP/BV

Herr LUtje erklart, dass es sich aus Sicht der CDU-Fraktion bei der neuerli-
chen Planung um eine gute Losung handelt, welche die im vorherigen Ver-



-9-

fahren aufgekommenen Probleme I6sen und gleichzeitig den Bedarf an
derartigen Grundstucken decken kann. Wichtig fur die Burgerinnen und
Blrger ist, dass mit dem Neustart des Verfahrens auch eine erneute Mog-
lichkeit zur Beteiligung im Verfahren besteht.

Herr Puttmann schlief3t sich den Aussagen von Herrn Litje an und er-
ganzt, dass samtliche im Zusammenhang mit dem beendeten und dem
neu geplanten Verfahren entstehen Kosten zu Lasten des Antragstellers
und Investors gehen. Aus Sicht von Herrn Fitzner haben die Planungen
um die Erweiterung des Gewerbegebietes gezeigt, dass die Anforderun-
gen der interessierten Betriebe an das Gebiet durchaus vielfaltig und un-
terschiedlich sind. Die neue Planung ist daher eine gute Erganzung fur die
Gewerbeplanung und fugt sich in die nahere Umgebung ein.

Beschluss:
Der Bauausschuss empfiehlt der Gemeindevertretung:

1. Zu dem bestehenden F-Plan wird die 10. Anderung aufgestellt, die
fur das Gebiet sudwestlich der Appener Strale, nordlich der Kreu-
zung Wedeler Chaussee (L105)/Rollbarg/Appener Stralde folgende
Anderungen der Planung vorsieht:

e Umwandlung von landwirtschaftlichen Flachen und gemisch-
ten Bauflachen zu gewerblichen Bauflachen und Grinfla-
chen.

2. Der Aufstellungsbeschluss ist ortstblich bekannt zu machen (§ 2
Abs. 1 Satz 2 BauGB).

3. Mit der Ausarbeitung des Planentwurfs, der Beteiligung der Offent-
lichkeit, der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
und der grenziberschreitenden Unterrichtung der Gemeinden und
Behorden soll die Planungsgruppe Elbberg beauftragt werden.

4. Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit mit der Erdrterung
Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung nach § 3
Abs. 1 Satz 1 BauGB soll im Rahmen einer offentlichen Auslegung
durchgefuhrt werden.

5. Die frihzeitige Unterrichtung der Behdrden und sonstigen Trager
der 6ffentlichen Belange und die Aufforderung zur AufRerung auch
im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad
der Umweltprifung (§ 4 Abs. 1 BauGB) soll schriftlich erfolgen.

6. Der Blirgermeister wird erméachtigt, fiir die Uberplanung und Er-
schlieBung des Gebietes einen stadtebaulichen Vertrag (§ 11
BauGB) und einen ErschlieBungsvertrag (§ 124 BauGB) mit dem
Eigentimer abzuschliel3en.

einstimmig beschlossen
Abstimmungsergebnis: Ja: 7 Nein: 0 Enthaltung: 0
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Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 29 der Gemeinde Appen fur
das Gebiet sudwestlich der Appener StraBe, nordlich der Kreuzung
Wedeler Chaussee (L105)/Rollbarg/Appener Strae

Vorlage: 956/2015/APP/BV

Beschluss:
Der Bauausschuss empfiehlt der Gemeindevertretung:

1. FUr ein Gebiet sidwestlich der Appener Stralde, nérdlich der Kreu-
zung Wedeler Chaussee (L105)/Rollbarg/Appener Stral’e wird ein
B-Plan mit der Nummer 29 aufgestellt. Es werden folgende Pla-
nungsziele verfolgt:

¢ Ausweisung eines eingeschrankten Gewerbegebietes (in
dem nur mischgebietsvertragliches Gewerbe und an den Be-
trieb gebundene untergeordnete Betriebsleiterwohnhauser
zulassig sind).

2. Der Aufstellungsbeschluss ist ortsublich bekannt zu machen (§ 2
Abs. 1 Satz 2 BauGB).

3. Mit der Ausarbeitung des Planentwurfs, der Beteiligung der Offent-
lichkeit, der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange
und der grenziberschreitenden Unterrichtung der Gemeinden und
Behorden soll die Planungsgruppe Elbberg beauftragt werden.

4. Die frihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit mit der Erdrterung
uber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung nach § 3
Abs. 1 Satz 1 BauGB soll im Rahmen einer 6ffentlichen Auslegung
durchgefuhrt werden.

5. Die frihzeitige Unterrichtung der Behorden und sonstigen Trager
der offentlichen Belange und die Aufforderung zur AuRerung auch
im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad
der Umweltprifung (§ 4 Abs. 1 BauGB) soll schriftlich erfolgen.

6. Der Birgermeister wird erméchtigt, fiir die Uberplanung und Er-
schlieRung des Gebietes einen stadtebaulichen Vertrag (§ 11
BauGB) und einen Erschlielungsvertrag (§ 124 BauGB) mit dem
Eigentimer abzuschliel3en.

einstimmig beschlossen
Abstimmungsergebnis: Ja: 7 Nein: 0 Enthaltung: 0
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Fir die Richtigkeit:

Datum: 17.06.2015

gez. Jurgen Osterhoff gez. René Goetze
Vorsitzender Protokollfiinrer
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