2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 der Gemeinde Holm

Teil B — Textliche Festsetzungen
In Erganzung der Planzeichnung (Planteil A) gelten die Festsetzungen im Planteil B des

rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 16 weiter. Fiir den Geltungsbereich der 2. Anderung
wird folgendes erganzend festgesetzt:

Festsetzungen gemafl BauGB

1. Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Im Sondergebiet sind Einzelhandelseinrichtungen gem. § 11 Abs. 2 BauNVO in der
nachfolgend beschriebenen Art zulassig:

Einzelhandelsbetriebe zur Nahversorgung mit Nahrungs- und Genussmitteln, Gegenstanden
des taglichen Bedarfs sowie erganzenden Sortimenten anderer Warenbranchen mit max.
1.200 m? Verkaufsflache.

1.2 Zusétzlich zu den in 1.1 genannten Einrichtungen und Flachen sind auRerdem zul&ssig:
Backerei bzw. Backshop, Lotterieannahmestelle und Poststelle. Die Verkaufsflache dieser
zusatzlichen Einrichtungen darf eine Flache von insgesamt 150 m2 nicht tGberschreiten.

1.3 Einrichtungen zum Verzehr an Ort und Stelle sind innerhalb der vorgegebenen
Nutzungen und Flachen gemaf 1.1 und 1.2 zul&ssig.

2. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (8§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

2.1 Vorhandene Baume innerhalb des Plangeltungsbereiches sind durch fest einzubauende
oder zu verankernde Baumschutzzdune vor Beschadigungen durch die Baumal3nhahmen zu
schitzen.

2.2 Abgrabungen im Kronentraufbereich vorhandener Baume, die nicht im Vorwege durch
Wurzelsondierungen als baumvertraglich eingestuft worden sind, sind baumpflegerisch zu
begleiten.



3. Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen und sonstigen Gefahren
(8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) — Schallschutzmal3Bhahmen und Schutz vor
Lichtimmissionen

3.1 Larmpegelbereiche:

Zum Schutz der Wohn- und Buronutzung vor Verkehrslarm werden die in der Planzeichnung
dargestellten Larmpegelbereiche 1l bis IV nach DIN 4109, Schallschutz im Hochbau,
festgesetzt. Den genannten Larmpegelbereichen entsprechen folgende Anforderungen an

den passiven Schallschutz:

Larmpegelbereich
nach DIN 4109

Mafl3geblicher
AulRenlarmpegel

Erforderliches bewertetes Schalldammaf der
AuRenbauteile ¥ qures

Wohnraume | Buroraume
a8(4) [dB(A]
1] 56 bis 60 30 30
11 61 bis 65 35 30
v 66 - 70 40 35

Dresultierendes SchalldammmaR des gesamten AuRenbauteils (Wande, Fenster und Liftung zusammen)
2 An AuRenbauteilen von Raumen, bei denen der eindringende AuBenlarm aufgrund der in den Raumen ausgeuibten
Tatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine Anforderungen gestellt.

Die schalltechnischen Eigenschaften der Gesamtkonstruktion (Wand, Fenster, Luftung)
missen den Anforderungen des jeweiligen Larmpegelbereiches gentigen. Im Rahmen der
jeweiligen Baugenehmigungsverfahren ist die Eignung der fir die Aul3enbauteile der
Gebaude gewahlten Konstruktionen nach den Kriterien der DIN 4109 nachzuweisen.

3.2 Fur den Lebensmittelmarkt sind ausschlief3lich "larmarme* Einkaufswagen (in
schallgedammter Ausfihrung, z.B. aus Kunststoff) zu verwenden.

3.3 Wenn fur das jeweilige Bauvorhaben nachgewiesen wird, dass der erforderliche
Schallschutz durch andere MalRBnahmen wie z.B. Abschirmung, Grundrissanordnung oder
Stellung der Gebaude erreicht werden kann, oder aus der tatsachlichen Larmbelastung
geringere Anforderungen fur den Schallschutz resultieren, kann von den im Bebauungsplan
enthaltenen Festsetzungen zum Schallschutz abgewichen werden.

3.4 Schutz vor Lichtimmissionen: Beleuchtungsanlagen an den Gebauden und auf dem
Parkplatz im Sondergebiet sind hinsichtlich der Hohe der Leuchtquelle und der
Leuchtrichtung so auszurichten, dass in den benachbarten Wohngebieten keine
Blendwirkung eintritt. In der Nachtzeit (22:00 bis 6:00 Uhr) ist die Aul3enbeleuchtung auf dem
Parkplatz der Einzelhandelseinrichtung und die Wegweisung zu dieser Einrichtung zu
beschréanken.

4. Hohenlage baulicher Anlagen (8 9 Abs. 3 BauGB)

Die Firsthohe der zulassigen baulichen Anlagen bemisst sich nach den Festsetzungen im
Planteil A. Als Bezugspunkt wird die mittlere Hohe des Stralenbelages der Stral3e "Im
Sande" im GrundstiickserschlieBungsbereich festgesetzt. Die jeweilige Endhdhe des
Erdgeschoss-FertigfuBbodens darf diesen Bezugspunkt nicht um mehr als 50 cm
Uberschreiten.



5. Festsetzungen gemall BauNVO

5.1 Das Sondergebiet hat die Zweckbestimmung "Einzelhandelseinrichtungen fir die
Nahversorgung” (8 11 BauNVO).

5.2 Die abweichende Bauweise entspricht der offenen Bauweise mit der Abweichung, dass
die Gebaudelange nicht auf 50 m begrenzt ist (§ 22 Abs. 4 BauNVO).

5.3 Werbeanlagen sind auch aufRerhalb der Baugrenzen zulassig (8 23 Abs. 2,3 BauNVO).
5.4 Erweiterter Bestandsschutz - Gemal3 § 1 Abs. 10 BauNVO sind im Sondergebiet

Erweiterungen, Anderungen und Erneuerungen vorhandener wohnbaulicher Anlagen
ausnahmsweise zulassig, die aufgrund der Festsetzungen im B-Plan unzulassig waren.

6. Festsetzungen 8 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit 8 84 LBO Schleswig-Holstein

Werbeanlagen abseits des Gebaudes werden auf eine Flache von 6 m2 und eine Héhe von 3
m begrenzt; Fahnenmasten und max. 1 Werbepylon sind ausschlie3lich an der B 431 bis zu
einer Hohe von 10 m zulassig. Reflektierende, blinkende oder sich bewegende Werbetrager
(mit Ausnahme von Fahnen) sind unzulassig.

Hinweise:

1. Bei den Baumaflinahmen ist zum Schutz der vorhandenen Baume die DIN 18920 zu
beachten.

2. Der Plangeltungsbereich befindet sich innerhalb der Zone IIIA des Wasserschutzgebietes
Haseldorfer Marsch.

3. Vor der Fallung von Bé&umen sind diese von fachkundiger Stelle auf
Fledermausvorkommen zu untersuchen.



