Gemeinde Holm

Beschlussvorlage

| Vorlage Nr.: 551/2015/HO/BV |

Fachteam: Planen und Bauen Datum: 07.08.2015
Bearbeiter: René Goetze AZ:

Beratungsfolge Termin Offentlichkeitsstatus
Bauausschuss der Gemeinde Holm 02.09.2015 offentlich
Gemeindevertretung Holm 17.09.2015 offentlich

Satzungsbeschluss fir die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 fur
das Gebiet sudlich der StralRe Im Sande, nordlich der Strafl3e Achter de
Mohl, westlich der Rehnaer Straf3e und 6stlich der Hauptstrafl3e (B 431)

Sachverhalt:

Die offentliche Auslegung und die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange erfolgte vom 17.06.-17.07.2015. Die eingegangenen Stellung-
nahmen wurden tabellarisch aufgestellt und mit einem Abwagungsvorschlag verse-
hen. Stellungnahmen von Privatpersonen sind nicht eingegangen. Der Abwagungs-
vorschlag wird im Rahmen der Bauausschusssitzung vorgestellt. Au3erdem wird
dargestellt, welche Plan&dnderungen sich ergeben, wenn dem Abwagungsvorschlag
gefolgt werden wurde. Fir diesen Fall ergébe sich keine Notwendigkeit zur erneuten
Beteiligung von Tragern offentlicher Belange oder der Offentlichkeit. Die Bebauungs-
planédnderung kdnnte als Satzung beschlossen und der Flachennutzungsplan im
Rahmen der Berichtigung angepasst werden.

Stellungnahme:
Die Verwaltung rat dem Beschlussvorschlag zu folgen.

Finanzierung:
Die Kosten des Verfahrens tragt der Antragsteller.

Beschlussvorschlag:
Der Bauausschuss empfiehlt: / Die Gemeindevertretung beschlief3t:

1. Die wahrend der 6ffentlichen Auslegung des Entwurfes fiir die 2. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 16 fir das Gebiet siudlich der Stra3e Im Sande,
nordlich der Stral3e Achter de Mohl, westlich der Rehnaer Stral3e und 6stlich



der HauptstraRe (B 431) abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit und
der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange hat die Gemeinde-
vertretung mit folgendem Ergebnis geprift:

Bertcksichtigt werden die Stellungnahmen gem. vorliegendem Abwagungsvorschlag
der Verwaltung.

Die Verwaltung wird beauftragt, diejenigen, die eine Stellungnahme abgegeben ha-
ben, von diesem Ergebnis mit Angabe der Griinde in Kenntnis zu setzen.

2.

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches sowie nach § 92 der Landesbauord-
nung beschlieRt die Gemeindevertretung die 2. Anderung des Bebauungspla-
nes Nr. 16 fur das Gebiet sudlich der Straf3e Im Sande, nérdlich der Stral3e
Achter de M6hl, westlich der Rehnaer StralR3e und dstlich der Hauptstral3e (B
431), bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), als
Satzung.

Die Begrindung wird gebilligt.

Der Beschluss der Bebauungsplananderung durch die Gemeindevertretung ist
nach § 10 BauGB ortsiiblich bekannt zu machen. In der Bekanntmachung ist
anzugeben, wo der Plan mit Begriindung und zusammenfassender Erklarung
wahrend der Sprechstunden eingesehen und tber den Inhalt Auskunft ver-
langt werden kann.

Der Flachennutzungsplan wird gemaf § 13 Abs. 2 BauGB im Wege der Be-
richtigung angepasst. Die Darstellung wird von bisher gemischter Bauflache in
ein Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Einzelhandelseinrichtungen fur
die Nahversorgung angepasst.

RiRler

Anlagen:
- Planzeichnung und textliche Festsetzungen

- Begriindung
- Abwagungsvorschlag
- Berichtigung Flachennutzungsplan
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2. Anderung Bebauungsplan Nr. 16 der Gemeinde Holm,
Offentliche Auslegung, Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, sowie der Nachbarkommunen

Gemeinde Holm, 2. Anderung Bebauungsplan Nr. 16

Offentliche Auslegung, Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, sowie der Nachbarkommunen

- Abwagungsvorschlag der Planbeglnstigten —

Ohne Anregungen und Bedenken

Behorden und sonstige Trager dffentlicher Belange

Archaologisches Landesamt Schleswig-Holstein, Brockdroff-Rantzau-
Str. 70, 24837 Schleswig, Stellungnahme vom 10.06.2015

Ericsson Services GmbH, Prinzenallee 21, 40549 Disseldorf,
Stellungnahme vom 15.06.2015

Landwirtschaftskammer Schleswig-Holstein, Griner Kamp 15-17,
24768 Rendsburg, Stellungnahme vom 29.06.2015

Deutsche Telekom Technik GmbH, Kronshagener Weg 105, 24116 Kiel,
Stellungnahme vom 24.06.2015

azv Sudholstein, Postfach 1164, 25487 Holm, Stellungnahme vom
29.06.2015

keine weitere Beteiligung am Verfahren notwendig

Gewasser- und Landschaftsverband im Kreis Pinneberg, Hauptstralle
23a, 25489 Haseldorf

Kreis Pinneberg, Fachdienst Umwelt, Untere Naturschutzbehérde,
Stellungnahme vom 03.07.2015

IHK zu Kiel, Postfach 549, 25305 Elmshorn, Stellungnahme vom
08.07.2015

Landesamt fir Landwirtschaft, Umwelt und l&ndliche Raume — Untere
Forstbehdrde, Memellandstral3e 15, 24537 Neumnster, Stellungnahme
vom 10.07.2015

Nachbarkommunen

Stadt Wedel, Stellungnahme vom 17.7.2015

Mdller-Plan — Dipl.-Ing. Richard Mdller, Stadtplaner + Landschaftsarchitekt
Dipl.-Fi.Wi. Birgit Moller, Landschaftsarchitektin, Schlédelsweg 111, 22880 Wedel




2. Anderung Bebauungsplan Nr. 16 der Gemeinde Holm,
Offentliche Auslegung, Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, sowie der Nachbarkommunen

Mit Anregungen oder Bedenken
(Die Stellungnahmen sind mit ihrem genauen Wortlaut wiedergegeben.)

Behdrden und sonstige Trager dffentlicher Belange

Schleswig-Holstein Netz AG, Reuterstral3e 42, 26436 Uetersen,
Stellungnahme vom 17.06.2015

gegen die 2.Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 der Gemeinde Holm
besteht aus Sicht der Schleswig-Holstein-Netz keine Bedenken.

Vorsorglich mdchten wir jedoch darauf hinweisen, dass sich im Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Nahbereich des Bebauungsplanes Versorgungsleitungen Strom und Gas

befinden. Hier ist vor Baubeginn eine Anforderung der aktuellen Aus dieser Stellungnahme ergeben sich keine Anderungen am
Bestandsplane durch die ausfiihrenden Firmen von der Leitungsauskunft Entwurf der 2. Anderung des B-Planes Nr. 16.

einzuholen.

Kreis Pinneberg, Fachdienst StralRenbau und Verkehrssicherheit,

Stellungnahme vom 01.07.2015 Zu Punkt 1: Ein Telefonat mit dem Verfasser der Stellungnahme
ergab, dass die Formulierung dieses Punktes etwas unglicklich ist.
Zur vorgelegten 2. Anderung des BPlan 16 der Gem. Holm werden, nach Gemeint ist damit, dass Werbeanlagen innerhalb der Sichtdreiecke
Abstimmung mit der Polizeidirektion Bad Segeberg SG 1.3 folgende unzulassig sind. Es wurde vereinbart, dass die Stellungnahme in
Bedenken und Hinweise gegeben: diesem Sinne berucksichtigt wird. Dies ist ein Hinweis, der fur die

Baugenehmigung zu bertcksichtigen ist, nicht im Bauleitverfahren.
1. Werbeanlagen im Bereich der B 431 sind nicht zulassig
Zu Punkt 2: Auch dies ist in der Baugenehmigung zu

2. die erforderlichen Sichtdreiecke an den geplanten Zu- und Abfahrten beriicksichtigen, soweit sich in dem Bereich Anderungen ergeben.

sind dauerhaft herzustellen und freizuhalten. Die 2. Anderung des B-Planes Nr. 16 sieht in den
Einmiindungsbereichen keine Anderungen der Zu- und Abfahrten
vor.

Aus dieser Stellungnahme ergeben sich keine Anderungen am
Entwurf der 2. Anderung des B-Planes Nr. 16.

Mdller-Plan — Dipl.-Ing. Richard Mdller, Stadtplaner + Landschaftsarchitekt
Dipl.-Fi.Wi. Birgit Moller, Landschaftsarchitektin, Schlédelsweg 111, 22880 Wedel




2. Anderung Bebauungsplan Nr. 16 der Gemeinde Holm,
Offentliche Auslegung, Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, sowie der Nachbarkommunen

Kreis Pinneberg, Fachdienst Umwelt, Untere Bodenschutzbehdrde,
Stellungnahme vom 03.07.2015

Fir den Plangeltungsbereich der 2.Anderung des B-Planes Nr. 16 der
Gemeinde Holm gibt es keine Erkenntnisse in Bezug auf
bodenschutzrechtliche Fragestellungen.

Im Verfahrensschritt T6B 4-2 werden daher keine Anforderungen an die
Gemeinde durch die untere Bodenschutzbehdrde gestellt.

Wenn die Anforderungen an Baumaterialien, die aufgrund der Lage im
Wasserschutzgebiet gestellt sind, erfillt werden, sind alle
bodenschutzrechten Vorsorgestandards ebenfalls erfillt.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Aus dieser
Stellungnahme ergeben sich keine Anderungen am Entwurf
der 2. Anderung des B-Planes Nr. 16.

Kreis Pinneberg, Fachdienst Umwelt, Untere Wasserbehérde,
Stellungnahme vom 03.07.2015

Es ist vorgesehen, das Hofflachenwasser zu versickern und das
Dachwasser in die Kanalisation abzuleiten. Das Wasser wird Uber die
Einleitstelle E8 und ein Regenklarbecken gefiihrt.

Das Kanalnetz in diesem Bereich ist bereits stark Uberlastet, eine
zusétzliche Einleitmenge kann nicht sicher abgefuhrt werden.

Ich verweise in diesem Zusammenhang auf die Amtshaftung der
Gemeinde.

Es ist eine entsprechende Entlastungsmaoglichkeit zu suchen,
mdoglicherweise kann die zusatzliche versiegelte Flache komplett
versickert werden.

Die bestehende Ableitung des Regenwassers bleibt bestehen. Das
auf der geplanten Parkplatzflache anfallende Niederschlagswasser
wird vor Ort versickert. Diese in der 2. Anderung des B-Planes Nr.
16 vorgesehene Form der Entsorgung des anfallenden
Niederschlagswasser wurde vom Amt Moorrege bereits genehmigt.

Aus dieser Stellungnahme ergeben sich keine Anderungen am
Entwurf der 2. Anderung des B-Planes Nr. 16.
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2. Anderung Bebauungsplan Nr. 16 der Gemeinde Holm,
Offentliche Auslegung, Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, sowie der Nachbarkommunen

Kreis Pinneberg, Fachdienst Umwelt, Untere Wasserbehérde -
Wasserschutzgebiete, Stellungnahme vom 03.07.2015

Das Plangebiet liegt in der Zone IlIl A des Wasserschutzgebiets
Haseldorfer Marsch.

Der Einbau von auswasch- oder auslaugbaren wassergefahrdenden
Materialien (z.B. Boden- und Recyclingmaterial, Bauschutt) ist in den
Schutzzonen Ill A verboten. Verwendetes Material muss den
Anforderungen des Regelwerks 20 der LAGA (Anforderungen an die
stoffliche Verwertung von mineralischen Reststoffen/

Abféllen der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall) entsprechen. Vor dem
Einbau solcher Materialien ist daher eine Abstimmung mit der unteren
Wasserbehorde erforderlich und die entsprechenden
Unbedenklichkeitsnachweise des Materials (Zertifikate bzw.
Laboranalysen) sind der Wasserbehodrde vor dem Einbau vorzulegen.

Ansprechpartner bei der unteren Wasserbehorde ist Herr Hartung, Tel.

04121 4502-2280.

Die Verwendung von wassergefahrdenden Betonzuschlagstoffen ist
unzulassig.

Bei der Verlegung von Abwasserleitungen und -kanalen im

Wasserschutzgebiet ist die DIN EN 1610 und das ATV Arbeitsblatt A 142

zu beachten.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Der entsprechende
Hinweis zum Wasserschutzgebiet wird geandert.
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2. Anderung Bebauungsplan Nr. 16 der Gemeinde Holm,
Offentliche Auslegung, Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, sowie der Nachbarkommunen

Kreis Pinneberg, Fachdienst Umwelt, Untere Wasserbeh6rde — Team
Bodenschutz und Grundwasser, Stellungnahme vom 03.07.2015

Gem. Begrindung Kap. 6 soll das Niederschlagswasser von den
befestigten Flachen, ausgenommen Dachflachen, versickert werden.
Offen bleibt jedoch, wie diese Versickerung erfolgen soll, z.B. Mulden und
ob gentigend Flachen zur Verfiigung stehen. Ferner miissen geeignet
Untergrundverhaltnisse zur Verfligung stehen und nachgewiesen werden.

Die erforderlichen Flachen sollten in der Satzung als private Grinflache
mit Leitungsrecht (LR) oder 6ffentliche Griinflache mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht (GFLR) gem. 89 Abs. 1 Nr. 15 und 21 BauGB mit den
entsprechenden Festlegungen festgesetzt werden.

Die notwendigen Einleitungserlaubnisse nach § 9 und 8 WHG fir
Versickerungen sind rechtzeitig von der Gemeinde als
abwasserbeseitigungspflichtige Kérperschaft (§ 30 Abs.1i.V.m. Abs. 2
Landeswassergesetz) moglichst in einem das gesamte Plangebiet
umfassenden Entwasserungskonzept zu beantragen.

Die bestehende Ableitung des Regenwassers bleibt bestehen. Das
auf der geplanten Parkplatzflache anfallende Niederschlagswasser
wird vor Ort versickert. Diese in der 2. Anderung des B-Planes Nr.
16 vorgesehene Form der Entsorgung des anfallenden
Niederschlagswasser wurde vom Amt Moorrege bereits genehmigt.

Die Festsetzung von Geh-, Fahr- und Leitungsrechten (GFL) ist
nicht erforderlich, da sich das gesamte Grundsttick im Eigentum
des Betreibers des Verbrauchermarktes befindet, fir den die
Erweiterung geplant ist. Die Festsetzung von GFL ist erforderlich,
wenn die Uberleitung oder Uberwegung tiber fremden Grund und
Boden erforderlich ist.

Aus dieser Stellungnahme ergeben sich keine Anderungen am
Entwurf der 2. Anderung des B-Planes Nr. 16.

Kreis Pinneberg, Fachdienst Umwelt, Gesundheitlicher
Umweltschutz, Stellungnahme vom 03.07.2015

Lichtimmissionen:

In der textlichen Festsetzung Nr. 3.3 wurden die Lichtimmissionen
behandelt. Allerding sind diese sehr allgemein gehalten. Daher sollte
diese spezifiziert werden. Ich schlage daher vor, die Festsetzung wie folgt
Zu erganzen:

Aufgrund der grof3en Variationsbreite von Lichtimmissionen und deren
Herkunft, deren Bauart sowie der Nutzung kann die
immissionsschutztechnische Vertraglichkeit nur im Rahmen einer
detaillierten Immissionsprognose geklart werden. Im Rahmen der

Lichtimmissionen:

Gesetzliche Vorgaben fir die Beriicksichtigung von MalRnahmen
zur Begrenzung von Lichtimmissionen gibt es derzeit nicht. Auch
eine Bundes-Immissionsschutzverordnung (BImSchV), wie z.B. die
6. BImSchV zum Schutz gegen Larm — TA Larm, gibt es zurzeit
noch nicht. Nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)
sind u.a. Menschen, Tiere und Pflanzen vor schadlichen Umwelt-
einwirkungen zu schitzen und es ist dem Entstehen schadlicher

Vv
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2. Anderung Bebauungsplan Nr. 16 der Gemeinde Holm,
Offentliche Auslegung, Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, sowie der Nachbarkommunen

detaillierten Planung der Anlage ist daher darauf zu achten, dass
Immissionsrichtwerte der mittleren Beleuchtungsstarke EF in der
Fensterebene von Wohnungen bzw. bei Balkonen oder Terrassen, den
Begrenzungsflachen fur die Wohnnutzung, hervorgerufen von
Beleuchtungsanlagen, ausgenommen offentliche
StralRenbeleuchtungsanlagen, eingehalten werden:

Immissionsrichtwerte der Beleuchtungsstarke E in Ix
Gebietskategorie
06 bis 22 Uhr 22 bis 06 Uhr
Wohngebiete, Kleinsiedlungs- 3 1
gebiete, Erholungsgebiete
Dorfgebiete, Mischgebiete 5 1

Begriindung:

Schon bei der Planung von Licht emittierenden Anlagen missen auch die
Bedirfnisse und der Schutz der Nachbarschaft berlicksichtigt werden, um
damit mogliche Konflikte zu vermeiden.

Damit haben Stadte und Gemeinden die Mdglichkeit, fur Licht
emittierende Anlagen in den Bebauungsplénen Vorgaben wie

» Abblendeinrichtungen,

» Leuchtenhdhe,

» Leuchtmittel,

* nachtliche Reduzierung der Beleuchtung,
¢ Insektenschutz und

» Brenndauer

festzuschreiben.

Umwelteinwirkungen vorzubeugen (8 1 BImSchG). Schéadliche
Umwelteinwirkungen sind nach 8§ 3 BImSchG "Immissionen, die
nach Art, Ausmalfd oder Dauer geeignet sind, Gefahren, erhebliche
Nachteile oder erhebliche Belastigungen fiur die Allgemeinheit oder
die Nachbarschaft herbeizufiihren". Zu diesen Immissionen gehdrt
auch Licht. Anhaltspunkte fir die Beurteilung von Lichtimmissionen
bietet ein Beschluss der Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft fur
Immissionsschutz (LAI) zu Hinweisen zur Messung, Beurteilung
und Minderung von Lichtimmissionen vom 13.9.2012. Danach
liegen schéadliche Umwelteinwirkungen dann vor, wenn die Nach-
barschaft oder die Allgemeinheit erheblich beldstigt wird. Die in der
Stellungnahme des Fachdienstes Umwelt, Gesundheitlicher
Umweltschutz, angegebenen Immissionsrichtwerte wurden diesen
Hinweisen entnommen.

Die Hinweise enthalten allerdings auch folgende Aussage: "Wird
die mittlere Beleuchtungsstarke am Immissionsort maf3geblich
durch andere Lichtquellen bestimmt, sollen Mal3hahmen an der zu
beurteilenden Beleuchtungsanlage solange ausgesetzt werden,
wie die Anlage nicht wesentlich zur Gesamt-Beleuchtungsstéarke
beitragt". MalRgeblich fur die Bericksichtigung einer méglichen
Belastigung durch Lichtimmissionen ist der Nachtzeitraum, und im
Winterhalbjahr der frihe und spate Tageszeitraum. In diesem
Zeitraum wird die Gesamt-Beleuchtungssituation auf dem zur
Erweiterung vorgesehenen Teil des Betriebsgeléandes erheblich
bestimmt durch die Stral3enbeleuchtung der B 431. Auch die
benachbarten Gewerbebetriebe tragen maf3geblich zur Gesamt-
Beleuchtungsstarke bei. Eine Begrenzung der Beleuchtung des
Betriebsgelandes tber das hinaus, was bereits in der 2. Anderung
des B-Planes Nr. 16 Uber die textliche Festsetzung Nr. 3.3 festge-
setzt ist, wird nicht flir sachgerecht und damit nicht fiir erforderlich
gehalten. Die Notwendigkeit einer gutachterlichen Beurteilung
ergibt sich deshalb aus Sicht der Gemeinde Holm nicht.

Vi
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2. Anderung Bebauungsplan Nr. 16 der Gemeinde Holm,
Offentliche Auslegung, Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, sowie der Nachbarkommunen

Larmschutz:
Die Festsetzungen zum Larmschutz bedirfen aus Sicht des
gesundheitlichen Umweltschutzes um eine Erganzung im Bereich des

Gewerbeldrms. Die schalltechnische Prognose weist zwar nach, dass die

derzeit geplante Erweiterung des EDEKA-Marktes ohne nennenswerte
Mehrbelastung durch Larm mdglich ist. Damit die Nutzung der
Sonderflache ohne Einschrankungen mdglich ist, sollten maximal
zulassige Emissionskontingente (Lek bezogen auf 1 m?) festgesetzt
werden.

Die Prifung der Einhaltung hat in Anlehnung an DIN 45691:2006-12,
Abschnitt 5, zu erfolgen. Die Immissionsprognosen sind wie folgt
durchzufihren:

1. Ableitung der maximal zulassigen Beurteilungspegelanteile fir den
jeweiligen Betrieb aus den festgesetzten maximal zulassigen
Emissionskontingenten mit Hilfe einer Ausbreitungsrechnung nach DIN
ISO 9613- 2 (ohne Berlcksichtigung der Gelandehdhen, der
Meteorologiekorrektur, weiterer Abschirmungen sowie Reflexionen im
Plangeltungsbereich, La&rmquellenhéhe 1 m tGber Gelande,
Immissionspunkthohe jeweils fur das oberste Geschoss der
nachstgelegenen Wohnbebauung);

2. Durchfiihrung einer betriebsbezogenen Larmimmissionsprognose auf
Grundlage der TA Larm mit dem Ziel, die unter 1. ermittelten maximal
zulassigen Beurteilungspegelanteile fiir den betrachteten Betrieb zu
unterschreiten.

Larmschutz:

1. Emissionskontingente: Die Festsetzung von Emissions-
kontingenten ist hier nicht erforderlich. Eine Kontingentierung wird
vorgenommen, um fur verschiedene Gewerbetreibende gleiche
Bedingungen zu gewahrleisten und das sog. Windhundrennen zu
vermeiden. Hier handelt es sich um einen Betreiber eines
Verbrauchermarktes, der erweitert werden soll. Die Gewahrleistung
gleicher Bedingungen fur verschiedene Gewerbetreibende entfaltet
hier keine Wirkung, weil es nur einen Betreiber gibt.

2. Betriebsbezogene Larmimmissionsprognose: Die
technischen Details des Verbrauchermarktes und der Betriebs-
ablauf wurden bei der Ausarbeitung der Schallimmissionsprognose
bertcksichtigt, beides unter Einbeziehung der geplanten
Erweiterung. Im Ergebnis werden fur den Bereich Gewerbelarm die
Immissionsrichtwerte der TA Larm sowohl zur Tages-, als auch zur
Nachtzeit unterschritten. Fir die Nachtzeit wurde festgestellt, dass
das Irrelevanzkriterium der TA Larm erfullt ist. Das bedeutet, dass
die prognostizierten Larmwerte es nicht erforderlich machen, den
Umgebungslarm einzubeziehen. Die Tageswerte erreichen dieses
Kriterium nicht, deshalb wurden die Emissionen der umgebenden
Betriebe in die Prognose einbezogen. Und auch in dieser Gesamt-
betrachtung ergab sich die Unterschreitung der Immissionsricht-
werte. Eine weitergehende Betrachtung ist deshalb nicht
erforderlich.

Aus dieser Stellungnahme ergeben sich keine Anderungen am
Entwurf der 2. Anderung des B-Planes Nr. 16.

Vi
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2. Anderung Bebauungsplan Nr. 16 der Gemeinde Holm,
Offentliche Auslegung, Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, sowie der Nachbarkommunen

Handwerkskammer Libeck, Breite Str. 10/12, 23552 Liubeck,
Stellungnahme vom 09.07.2015

nach Durchsicht der uns Ubersandten Unterlagen teilen wir Ihnen mit,
dass in obiger Angelegenheit aus Sicht der Handwerkskammer Lubeck
keine Bedenken vorgebracht werden. Sollten durch die
Flachenfestsetzungen Handwerksbetriebe beeintrachtigt werden, wird
sachgerechter Wertausgelich und friihzeitige Benachrichtigung betroffener
Betriebe erwartet.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Aus dieser

Stellungnahme ergeben sich keine Anderungen am Entwurf

der 2. Anderung des B-Planes Nr. 16.

Landesbetrieb StralRenbau und Verkehr Schleswig Holstein, 25510
Itzehoe, Stellungnahme vom 08.07.2015

mit Schreiben vom 10.06.2016, hier eingegangen am 23.06.2015, legen
Sie mir die oben genannte Bauleitplanung der Gemeinde Holm vor und
erbitten hierzu meine Stellungnahme.

Mit der vorgelegten Bauleitplanung sollen seitens der Gemeinde Holm die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Ausweisung eines
Sonstigen Sondergebietes Nahversorgung (hier: - Erhéhung der
Verkaufsflache des bestehenden Nahversorgers) geschaffen werden.

Das ausgewiesene Plangebiet liegt dstlich der BundesstralRe 431
(Wedeler Stral3e) innerhalb einer nach8 5 (4) Bundesfernstraliengesetz
(FStrG) festgesetzten Ortsdurchfahrt.

Gegen die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 der Gemeinde Holm
und die gleichzeitige 6ffentliche Auslegung habe ich in stra3enbaulicher
und -verkehrlicher Hinsicht keine Bedenken, wenn hinsichtlich der
zukunftigen Entwicklungen folgende Punkte beriicksichtigt werden:

01 . Alle Veranderungen an der Bundesstraf3e 431 (Wedeler Straf3e) sind
mit dem Landesbetrieb StralRenbau und Verkehr Schleswig-Holstein,

Zu 1.: Anderungen an der B 431 sind nicht vorgesehen.

Zu 2.: Entlang der B 431 und im Einmindungsbereich der StralRe

"Achter de Mohl" ist ein "Bereich ohne Ein- und Ausfahrten”
festgesetzt. Die Regelung der Ein- und Ausfahrten soll so
beibehalten werden, wie sie derzeit ist. Eine verkehrsregelnde
Malnahme kann aber im B-Plan nicht festgesetzt werden.

Im Ubrigen werden die Hinweise zur Kenntnis genommen bzw.
sind in der Baugenehmigung zu beriicksichtigen.

Aus dieser Stellungnahme ergeben sich keine Anderungen am

Entwurf der 2. Anderung des B-Planes Nr. 16.
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Niederlassung Itzehoe abzustimmen. AuRerdem dtrfen fir den
Stral3enbaulasttrager der Bundesstral3e keine zusatzlichen Kosten
entstehen.

02. Zur Bundesstral3e 431 (Wedeler Stral3e) dirfen keine Zufahrten
hergestellt werden. Die verkehrliche Erschlieung des Plangebietes hat
Uber die Gemeindestralien ,,Im Sande" (Ein- und Ausfahrt) und ,Achter de
MohI" (nur Einfahrt) zu erfolgen.

03. Jegliche Anspriche hinsichtlich der durch das Verkehrsaufkommen
(anlagenbezogener Verkehr) entstehenden Immissionen sind urséchlich
aus dem Plangebiet herzuleiten und bei der Prifung der Notwendigkeit
bzw. Festlegung von ImmissionsschutzmalRnahmen von der Gemeinde
Nahe zu berticksichtigen. Die zukiinftig zu erwartenden Verkehrsmengen
auf der BundesstralRe 431(Wedeler Stral3e) sind dabei zu beriicksichtigen.
Dem StraRenbaulasttrager der Bundesstral3e sind daher sédmtliche
Immissionsanspriche von der Hand zu halten.

04. Die Standorte der an der westlichen Plangeltungsgrenze geplanten
Pylone und Fahnenmasten sind mit dem Landesbetrieb Stralenbau und
Verkehr Schleswig-Holstein, Niederlassung ltzehoe, abzustimmen.

Diese Stellungnahme bezieht sich nur auf die Stral3en des uberértlichen
Verkehrs mit Ausnahme der KreisstralRen.

Eine zusatzliche Stellungnahme in stra3enbaulicher und - verkehrlicher
Hinsicht durch das Ministerium fur Wirtschaft, Arbeit, Verkehr und
Technologie erfolgt nicht.
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Landesamt fur Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume —
Aulenstelle Sidwest — Technischer Umweltschutz, Breitenburger Str.
25, 25542 Itzehoe, Stellungnahme von 07.07.2015

aus immissionsschutzrechtlicher Sicht werden folgende Anregungen
erhoben:

Zum Gewerbelarm:

Zur Vereinbarkeit des Vorhabens mit der umliegenden bzw. im Plangebiet
liegenden Wohnbebauung wurde eine schalltechnische Prognose
angefertigt. Diese geht zur Einhaltung der zulassigen Schallpegel von
folgenden Voraussetzungen aus:

 Kein Betrieb des Verbrauchermarktes (d.h. kein Kundenverkehr, keine
Anlieferungen) innerhalb der Ruhezeit (06.00 bis 08.00 Uhr bzw. 20. bis
22.00 Uhr). (Anmerkung: die Angaben auf Seite 13 der Begriindung zum
B-Plan waren zu korrigieren)

 Die maRgebliche Schallleistungspegel der Kiihl- und Liftungsanlage
liegen jeweils unterhalb von Lw= 65 dB(A).

Diese Nachweise sind im Baugenehmigungsverfahren vom Betreiber des
Verbrauchermarktes zu erbringen.

Die Gerausche beim Ein- und Ausstapeln von Einkaufswagen in
Sammelboxen auf der Stellplatzflache wurde nicht untersucht. Es gingen
nur die Fahrbewegungen auf der Stellplatzflache ein, wobei larmarme
Einkaufswagen (Kunststoff- anstatt Metallkorb) zum Einsatz kdmen. Aus
diesem Grund sollten entsprechende textliche Festsetzungen fir die
Nutzung der Stellplatzflache erfolgen. Bei Nachweis durch eine
schalltechnische Untersuchung kdnnten Ausnahmen von den
Festsetzungen zugelassen werden:

Im Sondergebiet Nahversorgung ist aus Schallschutzgriinden auf den
Frei- und Stellplatzflachen nur die Verwendung larmarmer Einkaufswagen

Zu den Voraussetzungen hat der Verfasser der Stellungnahme
eine Korrektur Gbersandt - innerhalb der Ruhezeit (6:00 bis 7:00
Uhr bzw. 20 bis 22.00 Uhr). Die angeregte Korrektur auf Seite 13
der Begrindung wird vorgenommen, es handelt sich um eine
redaktionelle Anderung.

Es wird folgende textliche Festsetzung Nr. 3.2 aufgenommen: "Fur
den Lebensmittelmarkt sind ausschlief3lich "larmarme
Einkaufswagen (in schallgedammter Ausfiihrung, z.B. aus
Kunststoff) zu verwenden." Die jetzigen Textziffern 3.2. und 3.3.
werden umnummeriert in 3.3 und 3.4.

Im Ubrigen werden die Hinweise zur Kenntnis genommen.

Mdller-Plan — Dipl.-Ing. Richard Mdller, Stadtplaner + Landschaftsarchitekt
Dipl.-Fi.Wi. Birgit Moller, Landschaftsarchitektin, Schlédelsweg 111, 22880 Wedel




2. Anderung Bebauungsplan Nr. 16 der Gemeinde Holm,
Offentliche Auslegung, Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, sowie der Nachbarkommunen

(mit Kunststoffkorb oder gleichwertig) zuléassig. Die Verwendung von
Einkaufswagen mit Metallkérben ist nur ausnahmsweise zuléssig. Im
Sondergebiet Nahversorgung ist aus Schallschutzgriinden das Aufstellen
von Sammelboxen fur Einkaufswagen auf den Freiflachen und
Stellplatzen nur ausnahmsweise zulassig.

Es wurde weiterhin schalltechnisch untersucht, ob das Sondergebiet fir
die Aufstellung von Altglassammelbehéltern geeignet ist. Im Ergebnis
konnte die schalltechnische Vertraglichkeit fir den gewéhlten Standort
nicht nachgewiesen werden. Aus diesem Grund sollte eine entsprechende
Festsetzung erfolgen:

Im Sondergebiet Nahversorgung ist aus Schallschutzgriinden das
Aufstellen von Altglassammelbehaltern auf den Freiflachen und
Stellplatzen nur ausnahmsweise zul&ssig.

Zu den Larmpegelbereichen:

Die Larmpegelbereiche sind in der Planzeichnung nicht dargestellt. Der
urspriingliche B-Plan 16 sah fiir das ehemalige MI1-Gebiet einen
Larmpegelbereich von Il vor. Der Sachverstandige kommt in seinen
Betrachtungen zu dem Ergebnis, dass aufgrund der Schallemissionen aus
dem Verkehr der B431 das Baufenster -im Larmpegelbereich Il liegt, er
bertcksichtigt jedoch nicht die Gewerbelarmimmissionen.

Ruhrt die Gerauschbelastung von mehreren Quellen her, so wird der
resultierende Aul3enlarmpegel durch die Addition der jeweiligen
Beurteilungspegel der jeweiligen Gerauscharten gemaf DIN 4109
berechnet. Bei Gewerbeanlagen wird gemalR der DIN 4109 als
maf3geblicher AuRenlarmpegel im Regelfall der nach TA Larm im
Bebauungsplan fir. die jeweilige Gebietskategorie angegebene
Tagimmissionswert eingesetzt. Gemal der urspriinglichen Ausweisung
war das Gebiet als Mischgebiet dargestellt, so dass davon ausgegangen
wird, dass die Gemeinde weiterhin die Einhaltung der Mischgebietswerte

Die Altglassammelcontainer werden von der Gemeinde in eigener
Zustandigkeit aufgestellt. Eine Selbstbindung tber eine
Festsetzung im Bebauungsplan ist nicht erforderlich.

Larmpegelbereiche:

Der rechtkraftige B-Plan Nr. 16 sah den Larmpegelbereich Il nur
fur den der B 431 zugewandten Teil der Mischgebiete 1 und 2 vor.
Fir die Seitenfronten und den der Straf3e abgewandten Teil
wurden keine Festsetzungen getroffen. Damit weicht die
Festsetzung der 2. Anderung nicht davon ab, denn es geht um den
Schutz der Wohnnutzung und nicht um den Schutz des
Verbrauchermarktes. Es ergibt sich auch im rechtskraftigen B-Plan
Nr. 16 kein Gesamtbeurteilungspegel von > 60 dB(A) und damit
auch nicht der Larmpegelbereich Il fir die 6stliche Fassade. Der
Larmpegelbereich Il wurde im rechtskraftigen B-Plan Nr. 16 nicht
kenntlich gemacht.

Die Gesamtlarmbelastung ist dann zu bertcksichtigen, wenn das
Irrelevanzkriterium der TA Larm — Ziff. 3.2.1, Abs. 3; Unterschrei-
tung der Immissionsrichtwerte um mehr als 6 dB(A) — nicht erreicht
wird.

Xl
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im Sondergebiet als zuldssig erachtet, zur Tagzeit wére daher im
Sondergebiet ein Wert von 60 dB(A) anzusetzen.

Unter Beriicksichtigung der Verkehrslarmimmissionen ergibt sich ein
Gesamtbeurteilungspegel von > 60 dB(A), so dass sich eine Einstufung in
den Larmpegelbereich Il fir die éstliche Fassade ergibt.

Email vom 20.7.2015: Korrektur — Kein Betrieb des Verbrauchermarktes
(d.h. kein Kundenverkehr, keine Anlieferungen)

innerhalb der Ruhezeit (6:00 bis 7:00 Uhr bzw. 20 bis 22.00 Uhr).
(Anmerkung: die Angaben auf Seite 13der Begriindung zum B-Plan waren
zu korrigieren).

Die Schallimmissionsprognose kommt zu dem Ergebnis, dass fur
den Bereich Gewerbelarm die Immissionsrichtwerte der TA Larm
sowohl zur Tages-, als auch zur Nachtzeit unterschritten werden.
Fur die Nachtzeit wurde festgestellt, dass das o0.g. Irrelevanzkrite-
rium der TA Larm erfllt ist. Das bedeutet, dass die prognostizier-
ten Larmwerte es nicht erforderlich machen, den Umgebungslarm
einzubeziehen. Die Tageswerte erreichen dieses Kriterium nicht,
deshalb wurden die Emissionen der umgebenden Betriebe in die
Prognose einbezogen. Und auch in dieser Gesamtbetrachtung
ergab sich die Unterschreitung der Immissionsrichtwerte.

Die zulassigen Immissionsrichtwerte wurden anhand der
tatsachlichen Nutzung im Bereich der einzelnen Immissionsorte
bertcksichtigt. Fur die Wohnungen im Sondergebiet wurden die
Richtwerte fur das vorher zulassige Mischgebiet beibehalten.

Aus dieser Stellungnahme ergeben sich keine Anderungen am
Entwurf der 2. Anderung des B-Planes Nr. 16.

Naturschutzverbande

NABU Schleswig-Holstein, Féarberstralie 51, 24534 Neumdunster,
Stellungnahme vom 08.07.2015

der NABU Schleswig-Holstein bedankt sich fiir die zugeschickten
Unterlagen. Der NABU gibt zu dem o.a. Vorhaben - nach Ricksprache mit
seinem Ortlichen Bearbeiter- die nachfolgende Stellungnahme ab. Diese
gilt gleichermaf3en fur den NABU Schleswig-Holstein und den NABU
Elbmarschen.

Zu dem o.a. Vorhaben ergeben sich seitens des NABU folgende
Anmerkungen, Anregungen und Anderungsvorschlage:

Xl
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Der Planer spricht selbst von einer markanten und zentralen Lage des zu
Uberplanenden Grundstiickes in der Gemeinde Holm. Tatsachlich handelt
es sich hier um einen das Ortsbild pragenden Platz im Zentrum des
Dorfes.

Diese Eigenschaft der Baum bestandenen Grinflache gilt es zu erhalten.

Dies ist wegen der malRvollen Erh6hung der Nutzungsflache, wie bei der
Planung vorgesehen, unserer Meinung nach auch méglich und wirde
auch der jetzt noch geltenden Zweckbestimmung der Flache als
Mischgebiet entsprechen.

Das sorgfaltig durchgefuhrte Gutachten Baumbestand beschreibt den
Bestand durchaus als erhaltenswert, so dass wir daraus ableitend
vorschlagen:

Der ortshildpragende Charakter des Platzes ist zu erhalten. Dazu sind die
B&ume 5 + 6 nicht zu entfernen.

Der fast geschlossene Kronenbereich des Platzes ist zu vervollstandigen.
Dazu ist es erforderlich, stidlich von Baum Nr. 6 und westlich von Baum
Nr.5, Ecke Hauptstraf3e, Achter de Mohr einen zuséatzlichen Baum zu
pflanzen, der die Geschlossenheit des Kronenbereiches tber dem Platz
sichert.

Die Parkplatzplanungen kénnen dem Baumbestand angepasst werden,
ohne dass Parkraum verloren geht.

Der Griunflachenbereich ist soweit wie moglich zu erhalten.

Die Verkehrsflachen sind so auszufiihren, dass das anfallende
Oberflachenwasser auf dem Grundstiick versickern kann.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Im Zuge der
Bearbeitung des Entwurfes der 2. Anderung des B-Planes Nr. 16
wurde das Konzept der Stellplatzanlage in Abstimmung mit dem
Baumgutachter so verdndert und optimiert, dass die
ortsbildpragenden Baume sicher erhalten werden kénnen. Es
bestand Einvernehmen mit dem Baumgutachter, dass es sinnvoll
sein kann, die Bdume 5 und 6 zugunsten des sicheren Erhaltes der
Ubrigen Baume zu entfernen. Baum Nr. 5 (an der StralRe Achter de
Mohl) wurde als nicht vital eingestuft, aufgrund eines in der
Vergangenheit durchgefiihrten Kronenregenerationsschnittes.
Dieser habe zwar Wirkung gezeigt, aber Teile der Oberkrone
zeigen wieder Ausfélle und der Baum scheint seinen Totholzanteil
zu vergroRern (siehe Baumgutachten, Kap. 2.3). Baum Nr. 6 wurde
als vital eingestuft, es wurde ihm aber ein unglnstiger
Kronenaufbau attestiert. Er steht direkt am Gehweg entlang der B
431 und hebt den Belag des Gehweges bereits betrachtlich an. Die
Empfehlung des Baumgutachters lautet deshalb, diese beiden
Baume zu entfernen. Dadurch wird die Stellplatzgestaltung unter
groRtmoglicher Schonung der ortsbildpragenden Baume mdaglich.
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Der NABU behalt sich Erganzungen seiner Stellungnahme vor.
Der NABU bittet um RiuckauR3erung, wie Uber seine Stellungnahme
befunden wurde sowie um weitere Beteiligung am Verfahren.

Um die verbleibenden Baume herum bleibt so viel von der Griin-
flache erhalten wie mdglich. Die Versickerung des Oberflachen-
wassers im Bereich der Stellplatzanlage ist vorgesehen.

Aus dieser Stellungnahme ergeben sich keine Anderungen am
Entwurf der 2. Anderung des B-Planes Nr. 16.

Landesplanungsanzeige

Der Ministerprasident — Staatskanzlei — Landesplanung, Postfach
7122, 24171 Kiel, Stellungnahme vom 06.07.2015

Die Gemeinde Holm plant im Rahmen der Aufstellung der 2. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 16 fur das Gebiet ,sudlich der Straf3e im Sande,
nordlich der StralRe Achter de Mohl, westlich der Rehnaer Straf3e und
Ostlich der HauptstralRe (B 431) die Erweiterung der Verkaufsflachen eines
bestehenden Lebensmittelmarktes. Die Verkaufsflache (VK) des Lebens-
mittelmarktes soll von derzeit rd. 800 m? auf bis zu 1.200 m? zzg|.
Backerei/Backshop, Lotto-Annahmestelle und Poststelle auf bis zu
insgesamt 150 m? VK erweitert werden.

Dazu soll ein sonstiges Sondergebiet ,Einzelhandelseinrichtungen fiir die
Nahversorgung" flr Einzelhandelsbetriebe zur Nahversorgung mit
Nahrungs- und Genussmitteln, Gegenstanden des taglichen Bedarfs
sowie ergdnzenden Sortimenten anderer Warenbranchen mit bis zu
1.200 m? VK zzgl. 150 m* VK fiir Béckerei/Backshop, Lotterieannahme-
stelle und Poststelle ausgewiesen werden.

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Holm, der das Plangebiet als
bisher Mischgebiet darstellt, soll im Wege der Berichtigung an die
Festsetzungen der verbindlichen Bauleitplanung angepasst werden.

X1V
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Der Planbereich befindet sich in zentraler Lage der Gemeinde Holm mit
guter Zuordnung zu den Wohngebieten der Gemeinde.

Aus Sicht der Landesplanung nehme ich zu der o. a. Bauleitplanung wie
folgt Stellung:

Die Ziele, Grundsatze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung
ergeben sich aus dem am 04.10.2010 in Kraft getretenen Landesentwick-
lungsplan Schleswig-Holstein 2010 vom 13. Juli 2010 (LEP 2010,
Amtsblatt Schl.-H. S. 719) sowie dem Regionalplan fur den Planungsraum
(alt) I (Reg.-Plan ).

Die Gemeinde Holm liegt im Nahbereich des Mittelzentrums Wedel und ist
geman Ziffer 2.8 Abs. 5 LEP 2010 als Gemeinde ohne zentral6rtliche
Funktion nur fur Einzelhandelseinrichtungen bis 800 m? Verkaufsflache
zur Versorgung der ortlichen Bevdlkerung geeignet. Die Uberértliche
Versorgung im eigenen Nahbereich obliegt dem Mittelzentrum Wedel.

Der Planbereich entspricht dem stadtebaulichen Integrationsgebot nach
Ziffer 2.8 Abs. 6 LEP 2010.

Fir die geplante Uberschreitung der einschlagigen Verkaufsflachen-
obergrenze von 800 m? werden in Ansehung der GréRenordnung der
Gemeinde Holm (rd. 3.100 Einwohnerinnen und Einwohner), unter
Berticksichtigung des etablierten Nahversorgungsstandortes in zentraler
Lage sowie der guten Zuordnung des Standortes zu den Wohngebieten
der Gemeinde Holm Ansatzpunkte im Sinne der Ziffer 2.8 Abs. 5 letzter
Satz LEP 2010 gesehen, die eine Ausnahme von der Regel in Ziffer 2.8
Abs. 5 LEP 2010 rechtfertigt.

Die fur den Lebensmittelmarkt geplante Verkaufsflache von maximal
1.200 m? zzgl. 150 m? VK fiir Backerei/Backshop, Lotterieannahmestelle
und Poststelle wird - beziglich der damit verbundenen Ubernahme
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Uberdrtlicher Versorgungsfunktionen — als raumvertragliche Obergrenze
gesehen. Mit dieser GréRRenordnung werden fir eine Gemeinde ohne
zentral6rtliche Funktion wie die Gemeinde Holm die Méglichkeiten des
LEP 2010 — wie auch in vergleichbaren Féllen an anderen Orten des
Landes — vollstandig ausgenutzt, ohne dass die Langfristkonzeption zur
Steuerung des grof¥flachigen Einzelhandels unter Bezugnahme auf das
zentral6rtliche System in Frage gestellt wiirde.

Die Zustimmung der Landesplanung steht aber unter dem Vorbehalt des
Nachweises der Zustimmung des Mittelzentrums Wedel zu den
Planinhalten.

Im Ergebnis stehen der geplanten Aufstellung der 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 16 der Gemeinde Holm und den damit verfolgten
Planungsabsichten keine Ziele der Raumordnung entgegen. Die
Zustimmung wird verbunden mit der Mafl3gabe des Nachweises der
Zustimmung des Mittelzentrums Wedel zu den Planinhalten.

Auf folgende Aspekte weise ich gesondert hin:

Mit seiner Entscheidung vom 24.11.2005 (Az. 4 C 10.04 und 14.04) hat
das BVerwG bestatigt, dass bei der Ermittlung der Verkaufsflache alle
Flachen einzubeziehen sind, die vom Kunden betreten werden kdnnen
oder die geeignet sind, Verkaufsabschlisse zu fordern, bzw. zu
Verkaufszwecken eingesehen werden kdnnen, aus hygienischen oder
anderen Griinden vom Kunden aber nicht betreten werden dirfen (z. B.
Fleisch- oder Kasetheke mit Bedienung). Ebenso zur Verkaufsflache
gehoren die Bereiche, in die die Kunden nach der Bezahlung gelangen
sowie Pfandraume, die vom Kunden betreten werden kdnnen.

Diese Stellungnahme bezieht sich nur auf die Erfordernisse der
Raumordnung und greift damit einer planungsrechtlichen Prifung des
Bauleitplanes nicht vor. Eine Aussage uber die Forderungswirdigkeit

Die Zustimmung des Mittelzentrums Wedel liegt vor. Die Giltigkeit
der Zustimmung der Landesplanungsbehoérde wurde mit der eMail
vom 22.7.2015 (Wiedergabe unterhalb des Textes der Stellung-
nahme) bestatigt. Damit ist festgestellt, dass der 2. Anderung des
B-Planes Nr. 16 keine Ziele der Raumordnung entgegenstehen.

Der Hinweis wird in die Begriindung zur 2. Anderung des B-Planes
Nr. 16 aufgenommen.
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einzelner MalRnahmen ist mit dieser landesplanerischen Stellungnahme
nicht verbunden.

Aus Sicht des Referates fur Stadtebau und Ortsplanung, Stadtebaurecht
des Ministeriums fur Inneres und Bundesangelegenheiten gebe ich
erganzend folgende Hinweise / Anmerkungen:

Die Gemeinde Holm hat beschlossen das o0.g. Verfahren nach § 13a
BauGB durchzufuhren. Vorgesehen ist ein Sondergebiet fur einen
grof3flachigen Einzelhandel mit einer geplanten max. Verkaufsflache
von 1.200 m? sowie zusatzlichen Einzelhandelsflachen von ca. 150
m? Verkaufsflache.

Die Begriindung stellt unter Ziffer 1.2 fest, dass § 13a BauGB
anwendbar sei, da der Geltungsbereich nur 6.926 m2 grol3 sei. Es
finden sich keine weiteren Aussagen zu den weiteren Punkten, die
fur eine Anwendung des 8§ 13a BauGB erfllt sein missen, insbe-
sondere fehlt die Vorpriifung des Einzelfalls nach Umweltvertraglich-
keitsprifungsgesetz/UVPG. Es wird darauf hingewiesen, dass
gemal der Anlage 1 zum UVPG Nr. 18.8 i.V.m. 18.6.2 fur den Bau
eines grof3flachigen Einzelhandelsbetriebes ab einer zulassigen
GeschoRflache von 1.200 m? eine Vorpriifung im Einzelfall
erforderlich wird.

Im vorliegenden Falle handelt es sich um einen grof3flachigen
Einzelhandel, die zuldssige Geschossflache liegt regelméaRig tber
dem Mal der zuldssigen Verkaufsflache, so dass der Wert von
1.200 m? auf jeden Fall erreicht ist.

Die Regelung im UVPG ist nicht eindeutig. Fir Vorhaben im
AuRRenbereich ist in bestimmten Fallen eine UVP bzw. UVP-
Vorprifung durchzufuhren, im Innenbereich in jedem Fall. Es
bestehen Zweifel, ob das vom Gesetzgeber wirklich so gemeint ist.
Um aber die Rechtssicherheit des B-Planes in diesem Punkt auf
jeden Fall zu gewabhrleisten, wird dem Hinweis des Innen-
ministeriums gefolgt. Die Vorprifung des Einzelfalls nach UVPG
wird als Teil 2 in die Begriindung eingefligt. Damit wird aber der
Entwurf der B-Plan-Anderung nicht verandert. Die Umweltbelange
sind bereits berlcksichtigt, es geht nur um eine andere Form der
Darstellung und um eine Untermauerung der Argumentation, nicht
um eine inhaltlich andere Darstellung im B-Plan. Deshalb ist keine
Wiederholung von Verfahrensschritten nach § 4a Abs. 3 BauGB
erforderlich.

XVII
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Gem. 83c UVPG ist fur ein Vorhaben eine Umweltvertraglichkeits-
prifung durchzufihren, wenn das Vorhaben nach Einschatzung der
zustandigen Behdérden aufgrund tberschlagiger Prifung —erhebliche
nachteilige Umweltauswirkungen haben kann, die nach 8§ 12 UVPG
zu berucksichtigen waren.

Bei der Vorprifung ist zu bericksichtigen, inwieweit Umweltauswir-
kungen durch die vom Trager des Vorhabens vorgesehenen
Vermeidungs- und Verminderungsmaf3nahmen offensichtlich
ausgeschlossen werden.

Die Durchfiihrung und das Ergebnis der Vorpriifung sind zu
dokumentieren.

Das Ergebnis der Priifung kann sein, dass ein Vorhaben keine
erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen hat, so dass keine
Umweltvertraglichkeitsprifung erforderlich wird. Dann wéare 8§ 13a
BauGB anwendbar.

Werden bei der Uberschlagigen Prifung erheblich nachteilige
Umweltauswirkungen festgestellt, ware aufgrund der UVP-Pflicht
§ 13a BauGB nicht anwendbar.

Die Vorprifung inkl. des Ergebnisses ist in der Begrindung zum
Bebauungsplan darzustellen.

Mdller-Plan — Dipl.-Ing. Richard Mdller, Stadtplaner + Landschaftsarchitekt
Dipl.-Fi.Wi. Birgit Moller, Landschaftsarchitektin, Schlédelsweg 111, 22880 Wedel
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Erganzende Stellungnahme vom 22.07.2015

per e-mail vom 21. Juli 2015 haben Sie den Nachweis der Zustimmung
des Mittelzentrums Wedel zu den Planinhalten der 2. Anderung des
Bebauungsplans der Gemeinde Holm gefiihrt. Damit wird die MaRRgabe in
der Stellungnahme der Landesplanung vom 6. Juli 2015 erfullt.

Auf dieser Grundlage bestatige ich abschliel3end, dass der geplanten
Aufstellung der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 der Gemeinde
Holm und den damit verfolgten Planungsabsichten keine Ziele der
Raumordnung entgegen stehen.

Der Hinweis in der Stellungnahme der Landesplanung vom 6. Juli 2015
zur Definition der Verkaufsflache wird weiterhin aufrecht erhalten.

Offentliche Auslegung

- keine Stellungnahmen

Zusammengestellt in Zusammenarbeit mit der Gemeinde Holm: Wedel, den 7. August 2015

Mdoller-Plan

Stadtplaner + Landschaftsarchitekten
Schlédelsweg 111, 22880 Wedel
Postfach 1136, 22870 Wedel

Tel: 04103 - 91 92 26

Fax: 04103 - 91 92 27

Internet: www.moeller-plan.de

eMail: info@moeller-plan.de
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Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan mit rechtskréftigen Andengen

Bearbeitet fir die Gemeinde Holm:

Mdoller-Plan

Stadtplaner + Landschaftsarchitekten

Schldédelsweg 111, 22880 Wedel
Postfach 1136, 22870 Wedel
Tel. 04103-919226
Fax 04103-919227
Internet www.moeller-plan.de
eMail info@moeller-plan.de

Bearbeitungsstand: 07. August 2015
Verfahrensstand: Offentliche Auslegung (8 3 Abs. 2 BauGB) und Beteiligung der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange (8 4 Abs. 2 BauGB)






Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 16 — 2. Anderung der Gemeinde Holm

INHALTSVERZEICHNIS

Teil 1 - Begrindung
N [ o = 0 0= 1 SR 1
1.1 ReChtSOrUNAIAgEN. .....euei e e e e e e e e e e 1
1.2 Beschleunigtes Verfahren nach 8§ 13 aBauGB ..., 2
1.3. Beschreibung und Umfang des Plangebietes...............oovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeee, 2
1.4 Ubergeordnete Planungen und BindUNGEN..........ccccovueeeveeiieeeecee e, 3
2. Planungserfordernisse und Zielvorstellungen.............oooiiiiii e, 7
3. Stadtebauliche MalnNahmen ..........ccooo s 7
4. Art und MalR der baulichen NULZUNG ... 8
4.1 Art der baulichen NULZUNG .......cooovreeee e 8
41.1 Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
Einzelhandelseinrichtungen fir die Nahversorgung - SO-N .......ccoooiiiiiiiiiiiiiiiinnnnn. 8
4.1.2 PKW-STEIPIALZE ... 10
4.1.3 Private Grunflachen ... 10
4.2 Mald der baulichen NULZUNQG..........ooviiiiieee e 10
4.2.1 Grundflachenzahl (GRZ)........cooiiiiiiiiie e 10
4.2.2 VOIIQESCNOSSE. ... .o 11
4.2.3 Firsthohe, BeZUGSPUNKLE .......ccceiiieiiiiie e e e e e e e e e eeanenes 11
5. Gestalterische FEStSEIZUNGEN .......ii i e e e 11
5.1 EINIEITUNG ...t e e e ettt r e e e e e e e et e aeean e e e e e e eeeeennnnns 11
5.2 WErDEANIAGEN ... 11
6. ErschlieBungsmalRnahmen, Ver- und ENtSOrguNg...........ceveeeeeeiveeeiiiiiieeeeeeeeeeennnnns 12
7. IMmMmIisSioNSSChUtZMAaRNANMEN ... ...uiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiie i eeeeeee 13
T L LAMMSCRULZ ... e e e e e 13
8. AMENSCINULZ.... .o e et e e e e e e e e e ee e e e e e eeeeeennnnns 15
S =T [ Yol 11 | PP P PP PPPPPPPPP 16
10, KHMASCRULZ ...ttt e e e eeeeeeees 17
11. KoSten und FINANZIEIUNG ......ooueiiiiiiiieee et e e e eeeataae e e e e e e e eeeaaena e e e e eaeeeas 17
12. FIGCheNDIlANZIEIUNG. .....eeiiiiiiiiiiiieiiiee ettt eeeees 18
13. EigentUmSVErNAINISSE.......ccoeieeeeii e e e e e e e e e e eees 18

Bearbeitungsstand: 07.08.2015
Verfahrensstand: Offentliche Auslegung und Beteiligung der Behoérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 16 — 2. Anderung der Gemeinde Holm

Teil 2 - Vorprifung des Einzelfalles nach § 13a Abs. 1 BauGB

I 101 1= 1 (1 T PSSP 19
14.1 Aufgabenstellung und rechtliche Grundlagen ..............ccooeiiiiiiiiiiiiiicii e, 19
I/ = 1 o o || G 20

15. Merkmale des Bebauungsplans ... 20
15.1 Ziele und Inhalte der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 ................... 21
15.2 Einbeziehung umweltbezogener ErwaguNngen.............uvviiieeeeiiieeiiiiiiiineeee e 22
15.3 Fur den Bebauungsplan relevante umweltbezogene Probleme ..................... 22

15.4 Bedeutung des Bebauungsplans fur die Durchfihrung nationaler und

europaischer UmweltvorsChriften ..............ouuiiiii i 22
16. Merkmale der maglichen AUSWIrKUNGEN ..........uuiiiiiiiiiiiee e 23
16.1 Umfang und rdumliche Ausdehnung der Auswirkungen ............cccceevveveveennee. 23
16.1.1 Schutzgut Mensch und menschliche Gesundheit................ccoevvvvvviininnnnnn. 23
16.1.2 Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt ................cccccevvnnnnnnn.n. 24
16.1.3 Schutzguter Boden UNd WASSE ........ccovviiiiiiiiiieeeeeeeeeiiiee e 26
16.1.4 Schutzgut Luft und KIHMai..........ooeviiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee 26
16.1.5 Schutzgut Landschaft ...............oiiiiiiiii e 27
16.1.6 Schutzgut KulturglUter und sonstige Sachguter............ccceeeveeeeiiiiiiiiiennnn. 27
16.2 Wahrscheinlichkeit, Dauer, Haufigkeit und Umkehrbarkeit der Auswirkungen27
16.3 Kumulativer und grenzuberschreitender Charakter der Auswirkungen........... 27
16.4 Risiken fUr die UMWEIT...........oouviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeeeeeee et 28
16.5 Bedeutung und Sensibilitat des voraussichtlich betroffenen Gebiets.............. 28
16.6 Betroffenheit von Schutzgebieten ... 28
16.7 Beeinflussung anderer Plane und Programme ................ceevvevivvieieeeeeeeeeeeennne. 28

16.8 Zusammenfassung der moglichen Umweltauswirkungen des Vorhabens......29

17. Berucksichtigungserfordernis von Umweltauswirkungen nach § 13a Abs. 1

Anlagen: - Schalltechnische Prognoseuntersuchung zum geplanten Umbau eines
Edeka Marktes, Im Sande 2, 25488 Holm durch das Buro BLB-Wolf
Biro fur Larmminderung + Beratung vom 06.05.2015

- Gutachten Baumbestand Edeka Markt Paulsen durch das Biro
Osbahr vom 16.04.2015 mit Anhang zum Baumgutachten
Wurzelsondierung vom 24.04.2015

Bearbeitungsstand: 07.08.2015
Verfahrensstand: Offentliche Auslegung und Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 16 — 2. Anderung der Gemeinde Holm

Teil 1 - Begrindung

zum Bebauungsplan Nr. 16 — 2. Anderung
der Gemeinde Holm

fir das Gebiet " Siudlich der StrafRe im Sande, nordlich der StralRe Achter de
Mohl, Westlich der Rehnaer Stral3e und 6stlich der Hauptstral3e (B431)"

Planzeichnung (Teil A) und Text (Teil B) werden beim Abschluss des Bauleit-
verfahrens zur rechtsverbindlichen Fassung.

Die Begrindung zum Vorentwurf des Bebauungsplanes erldutert das
Planungserfordernis und die Planungsabsicht und trifft nach dem Satzungsbeschluss
Aussagen Uber das Planungsergebnis. Die Begrindung spiegelt dadurch vor allem die
von der Gemeinde vorgenommene Abwé&gung wieder.

Begrindung

1. Allgemeines
1.1 Rechtsgrundlagen

Der Bebauungsplan Nr. 16 — 2. Anderung wird gemaf § 10 Baugesetzbuch (BauGB),
8 9 Abs. 4 BauGB, in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes tiber Malinahmen im
Bauplanungsrecht zur Erleichterung der Unterbringung von Flichtlingen v.
20.11.2014 (BGBI.1S.1748), in Verbindung mit 8 84 der Landesbauordnung
Schleswig-Holstein in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.Januar 2009
(GVOBI. Schl.-H. S. 6), zuletzt geandert durch Gesetz vom 17. Januar 2011 (GVOBI.
Schl.-H. S. 3), aufgestellt.

Die Art und das Mal3 der baulichen Nutzung der Grundsticke wird entsprechend den
Bestimmungen der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom
23.1.1990 (BGBI.1S.132), zuletzt geé&ndert am 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548),
festgesetzt.

Als Plangrundlage dient ein Auszug aus dem Liegenschaftskataster — Flurkarte - M 1
: 1.000. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst das Flurstiick 40/13 der
Flur 5 der Gemarkung Holm.

Nach 8§ 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu ent-
wickeln. Der rechtskraftige Flachennutzungsplan der Gemeinde Holm weist das
Plangebiet als Mischgebiet aus. Damit entspricht die geplante Nutzung nicht den
Zielen des Flachennutzungsplanes. Im Anschluss an das Bauleitplanverfahren wird
eine Berichtigung des Flachennutzungsplanes vorgenommen, die die Flache als
Sonstiges Sondergebiet ,Einzelhandelseinrichtung fur Nahversorgung* darstellt.

Bearbeitungsstand: 05.08.2015
Verfahrensstand: Offentliche Auslegung und Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange
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Der Bauausschuss der Gemeinde Holm beschloss am 05. Marz 2015 die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 16 — 2. Anderung nach 8 12 BauGB (Aufstellungs-
beschluss).

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 betrifft ein Grundstiick innerhalb des
im Zusammenhang bebauten Ortsteils der Gemeinde Holm. Der B-Plan Nr. 16- 2.
Anderung wird daher im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB aufgestellt (s.
Kap. 1.2). Von der Umweltprifung (8 2 Abs. 4 BauGB) und von dem Umweltbericht
(8 2a BauGB) wird gemaR § 13a Abs. 2 Nr. 1 i.V.m. § 13 Abs. 3 BauGB abgesehen.

1.2 Beschleunigtes Verfahren nach § 13 a BauGB

Das beschleunigte Verfahren ist anwendbar fur Bebauungsplane, die die
Wiedernutzbarmachung von Flachen, die Nachverdichtung oder andere Malinahmen
der Innenentwicklung beinhalten (8 13a Abs. 1 BauGB). Dieses Verfahrens-
instrument wurde geschaffen, um dem in § 1a Abs.2 Satz 1 BauGB enthaltenen
Grundsatz des schonenden Umgangs mit Grund und Boden Nachdruck zu verleihen.
Es geht u.a. um die Umnutzung bereits bebauter Flachen, die sich im Siedlungs-
zusammenhang i.S.d. 8§ 34 BauGB befinden, um die starkere Nutzung bereits
bebauter Flachen und um die Aktivierung noch nicht genutzter Flachen innerhalb des
im Zusammenhang bebauten Siedlungsbereiches (Nachverdichtung).

Die Gesamtflache des Plangeltungsbereiches betréagt ca. 6.926 m2. Damit fallt der B-
Plan Nr. 16 — 2. Anderung unter die Nummer 1 des § 13a Abs. 1 BauGB.

1.3. Beschreibung und Umfang des Plangebietes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 16 — 2. Anderung befindet sich im
zentralen Teil, innerhalb des bebauten Bereiches der Gemeinde Holm. Das
Plangebiet wird ndrdlich von der Stral3e ,Im Sande*, 6stlich von der Rehnaer Stral3e,
sudlich von der StralRe ,Achter de Mohl* und westlich von der HauptstralRe (B431)
begrenzt. Es handelt sich um ein markantes und zentrales Grundsttick innerhalb der
Gemeinde Holm.

Die nahere Umgebung ist Uberwiegend mit Einfamilien- und Mehrfamilienhausern
dicht bebaut. Nordwestlich des Geltungsbereiches befindet sich ,Ladiges Gasthof*.

Der Geltungsbereich umfasst ca. 6.926 mz2.

Bearbeitungsstand: 07.08.2015
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1.4 Ubergeordnete Planungen und Bindungen

Im Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2010 (LEP) befindet sich die
Gemeinde Holm innerhalb des 10km-Umkreises zu den Mittelzentren im
Verdichtungsraum Wedel und Pinneberg sowie im Ordnungsraum Hamburg.
Aufgrund der bereits vorherrschenden hohen Verdichtung und der dynamischen
Entwicklung besteht ein erheblicher Siedlungsdruck. Daher sollen unterschiedliche
Flachennutzungsanspriiche besonders sorgfaltig aufeinander abgestimmt werden.
Des Weiteren befindet sich die Gemeinde Holm am Rande eines Vorbehaltsraumes
fur Natur und Landschaft, der jedoch den Plangeltungsbereich nicht mit erfasst.
Ferner ist grof3flachig ein Entwicklungsraum fur Tourismus und Erholung dargestellt,
in dem auch die Gemeinde Holm liegt. Dem stehen die Planungsziele der 2.
Anderung des B-Planes Nr. 16 nicht entgegen.

Die  néachstgelegenen zentralen Orte sind Wedel (Mittelzentrum im
Verdichtungsbereich in etwa 3 km Entfernung in sddlicher Richtung), Pinneberg
(Mittelzentrum im Verdichtungsbereich in etwa 8 km Entfernung in norddstlicher
Richtung) und Uetersen (Unterzentrum in etwa 7 km Entfernung in noérdlicher
Richtung). Der Gemeinde Holm ist keine zentral6rtliche Funktion zugewiesen.

Die Ziele und Grundsatze der Raumordnung bestehen unter anderen darin, eine
ausgewogene Handels- und Dienstleistungsstruktur zur Versorgung der Bevdlkerung
und der Wirtschaft im Land zu gewahrleisten. Die Gro3e der Verkaufsflachen von
Einzelhandelseinrichtungen soll sich an der sortimentbezogenen ortlichen
Versorgungsfunktion der Standortgemeinde ausrichten.

Bearbeitungsstand: 07.08.2015
Verfahrensstand: Offentliche Auslegung und Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager
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Gemeinden ohne zentralortliche Funktion dirfen dabei Einkaufseinrichtungen mit
hochstens 800 m? Verkaufsflache je Einzelvorhaben ausweisen (LEP, Ziele und
Grundsatze, Ziff.2.8, Abs. 5Z). Von diesem Schwellenwert kann jedoch in
begriindeten Ausnahmeféllen abgewichen werden. Daher besteht im Rahmen der
Grundsétze und Ziele der Raumordnung ein erhéhter Abstimmungsbedarf der
Gemeinde Holm mit dem benachbarten Mittelzentrum Wedel.

Die Landesplanungsbehdrde des Landes Schleswig-Holstein hat im Rahmen der
Landesplanungsanzeige in einer abschlielBenden Stellungnahme deutlich gemacht,
dass in diesem speziellen Fall die Moglichkeit einer Ausnahme im Sinne der Ziffer
2.8 Abs. 5 LEP gerechtfertigt ist. Als Voraussetzung wurde genannt, dass die
Verkaufsflache die Grenze von 1.200 m2 nicht Gberschreiten darf und die Planung in
enger Abstimmung mit dem Mittelzentrum Wedel erfolgt. Dies wird in Bezug auf die
Uberortliche Versorgungsfunktion des Mittelzentrums Wedel als raumvertragliche
Obergrenze gesehen.

Im Rahmen der Abstimmung mit den Nachbarkommunen wurde auch die Stadt
Wedel beteiligt. Dabei wurde die Zustimmung des Mittelzentrums Wedel zur 2.
Anderung des Bebauungsplanes gegeben.

Am 22.07.2015 hat daraufhin die Landesplanungsbehorde in ihrer abschlieRenden
Stellungnahme im Ergebnis mitgeteilt, ,dass der geplanten Aufstellung der 2.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 der Gemeinde Holm und den damit
verfolgten Planungsabsichten keine Ziele der Raumordnung entgegen stehen.”

Bearbeitungsstand: 07.08.2015
Verfahrensstand: Offentliche Auslegung und Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager
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Nach dem Regionalplan fir den Planungsraum | — Schleswig-Holstein Sud
(1998) liegt das Plangebiet an der Bundesstrale B431, die als Uberregionale
StralRenverbindung eingestuft ist. Weitere Bindungen sieht der Regionalplan fir den
im Zusammenhang bebauten Teil der Gemeinde Holm nicht vor.

Hamyipeng

Bearbeitungsstand: 07.08.2015
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Der Landschaftsrahmenplan fur den Planungsraum | — Kreise Pinneberg,
Segeberg, Stormarn und Herzogtum Lauenburg (1998) sieht, bis auf die Ausweisung
eines geplanten Wasserschutzgebietes, keine Bindungen fir den Geltungsbereich
des B-Planes Nr. 16 — 2. Anderung vor. Ein Wasserschutzgebiet wurde bereits
ausgewiesen. Der Plangeltungsbereich befindet sich innerhalb der Zone IlIA des
Wasserschutzgebietes Haseldorfer Marsch.
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2. Planungserfordernisse und Zielvorstellungen

Das Grundstiick befindet sich an einer markanten und zentralen Lage innerhalb der
Gemeinde Holm. Seit ca. 20 Jahren befindet sich auf diesem Grundstick ein
Nahversorger mit einer Verkaufsflache bis 800 m2, der die ortliche Bevolkerung, aber
auch die Einwohner der umliegenden Gemeinden Hetlingen und Haseldorf mit
Angeboten des taglichen Bedarfs versorgt. Damit entsprach die GroéRe der
Verkaufsflache lange den landesplanerischen Vorgaben.

Im Rahmen der Modernisierung des Nahversorgers soll nun eine malfdvolle und
zeitgemalRe Erhohung der Verkaufsflache auf 1.200 m2 zzgl. Backerei/Backshop,
Lotto-Annahmestelle und Poststelle erfolgen. Die Gemeinde Holm beabsichtigt, mit
dieser Ausweisung dem etablierten Verbrauchermarkt an der Wedeler Stral3e eine
weitere Existenzmaoglichkeit unter den heutigen Marktbedingungen zu erméglichen.
Die Erhohung der Verkaufsflache ist stadtebaulich dadurch begriindet, dass die
Gemeinde Holm auch fur die umliegenden Gemeinden Hetlingen und Haseldorf eine
gewisse Versorgungsfunktion tibernimmt.

Diese Erhohung der Verkaufsflache macht eine Anderung des bestehenden
Bebauungsplanes erforderlich, da der bestehende Bebauungsplan eine gemischte
Bauflache festsetzt. Im Rahmen der 2. Anderung des B-Planes Nr. 16 soll daher
innerhalb des Plangeltungsbereiches ein Sonstiges Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung Einzelhandelseinrichtung fir die Nahversorgung festgesetzt
werden.

3. Stadtebauliche MalRhahmen

Nach 8§ 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu ent-
wickeln. Im rechtsgultigen Flachennutzungsplan der Gemeinde Holm ist der
Plangeltungsbereich als gemischte Bauflachen ausgewiesen.

Im Rahmen der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 soll der gesamte
Geltungsbereich als Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Nahver-
sorgung gemalRl 8 11 BauNVO festgesetzt werden. Das entspricht der geplanten
Nutzung des Grundstickes. Damit entspricht die geplante Festsetzung nicht dem
rechtskraftigen Flachennutzungsplan. Im Anschluss an das verbindliche Bauleitplan-
verfahren erfolgt eine Berichtigung des Flachennutzungsplanes.

Im Plangeltungsbereich ist die bestehende Bebauung mit der geplanten Erweiterung
des Nahversorgers vorgesehen. Im Rahmen der Modernisierung des Nahversorgers
soll ein Anbau an das Bestandsgebaude erfolgen und damit eine Erweiterung der
Verkaufsflache von momentan 800 m2 auf maximal 1.200 m2 zzgl.
Backerei/Backshop, Lotto-Annahmestelle und Poststelle ermdéglicht werden. Eine
Erh6hung des Baukorpers ist nicht geplant, wodurch sich der Baukérper weiterhin in
die ndherer Umgebung einfigen wird.

Bearbeitungsstand: 07.08.2015
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Im Rahmen der Modernisierung des Nahversorgers ist eine Erweiterung der
erforderlichen Stellplatzanlage vorgesehen. Diese Stellplatzanlage wurde dabei so
konzipiert, dass die erhaltenswerten Baume moglichst gering beeintrachtigt werden.

Das Baufenster orientiert sich am Bestandsgebaude des Nahversorgers und an der
geplanten baulichen Erweiterung. Dabei wurde das Baufenster so festgesetzt, dass
evtl. spater erforderlich werdende geringe Lageanderungen maglich sind.

Die Zufahrt zum Grundstick und zu der Stellplatzanlage erfolgt sowohl tGber die
Stral3e ,Im Sande” als auch Uber die StralRe ,Achter de Mohl“. Aufgrund der Nahe zur
Bundesstralle B 431 wurde sowohl auf eine Ausfahrtmoglichkeit zur Stral3e ,Achter
de Mohl* verzichtet als auch entlang der Bundesstral3e B 431 ein Bereich ohne Ein-
und Ausfahrten festgesetzt. Die nordliche Zufahrt zur Stral3e ,Im Sande® ist sowohl
Einfahrt zum Grundstick aber auch gleichzeitig die einzige Ausfahrt vom
Grundstick. Dadurch wird der ausfahrende Besucherverkehr auf die Stral3e ,Im
Sande*” geleitet und kann dadurch gezielt auf die Bundesstrafl3e B 431 weitergeleitet
werden.

4. Art und Mal3 der baulichen Nutzung

Der Bebauungsplan setzt die baulichen und sonstigen Nutzungen der Grundstiicke
nach den Vorschriften des Baugesetzbuches (BauGB) und der Baunutzungsverord-
nung (BauNVO) fest.

4.1 Art der baulichen Nutzung

4.1.1 Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Einzelhandels-
einrichtungen fur die Nahversorgung - SO-N

Der gesamte Plangeltungsbereich wird als Sonstiges Sondergebiet (SO) mit der
Zweckbestimmung “"Einzelhandelseinrichtungen zur Nahversorgung" festgesetzt.
Innerhalb dieses Sondergebietes ist ein Verbrauchermarkt mit einer Verkaufsflache
von bis zu 1.200 m?2 zzgl. Backshop, Lotto-Annahmestelle und Poststelle zulassig.
Die Verkaufsflache dieser zusatzlichen Shops darf 150 m2 nicht Gberschreiten, damit
sie in einem angemessenen Verhaltnis zur MarktgréRe stehen. Diese Laden-
geschafte sollen in einem Geb&ude angesiedelt werden. Die Grol3e dieses Sonstigen
Sondergebietes betragt ca. 5.992 m2.

Im Sonstigen Sondergebiet ,Nahversorgung” ist die Errichtung von einem
Nahversorger mit maximal 1 Vollgeschoss zulassig.

Das Baufenster ist so gefasst, dass die geplante Modernisierung und Erweiterung
durchgefuhrt werden kann. Die Baugrenze orientiert sich am Bestandsgebaude,
erlaubt aber auch geringfligige Lageverschiebungen, die das Vorhaben und den
stadtebaulichen Charakter des Baugebietes nicht wesentlich verandern,
insbesondere im westlichen Bereich der geplanten Erweiterung.
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Erweiterungsflache — Ausschnitt aus dem Lageplan des Biros Thorsten Janns Wohn- und
Gewerbebaugesellschaft mbH, Albersdorf

Die Verkaufsflache wird entsprechend der Vorgabe der Landesplanungsbehérde des
Landes Schleswig-Holstein und der Abstimmung der Planung mit den Belangen des
Mittelzentrums Wedel auf 1.200 m2 begrenzt. Zusatzlich werden kleine Laden-
geschéafte zugelassen, die das Nahversorgungsangebot erganzen. Dies sind eine
Backerei oder ein Backshop, eine Lotto-Annahmestelle und eine Poststelle. Dies ist
in dem bestehenden Ladengeschaft auch bereits vorhanden, allerdings unter sehr
beengten Platzbedingungen.

Die oben angegebene Flachenbegrenzung kann nach der BauNVO nicht festgesetzt
werden, da der Katalog des 8§ 16 BauNVO dies nicht vorsieht (siehe auch Urteil des
Bundesverwaltungsgerichtes (BVerwG) vom 3.4.2008 — 4 C 3.07). Die darin ent-
haltene Aufzéhlung ist abschlie3end. Es wird daher die Art der zulassigen Betriebe
unter anderem Uber die hochstzulassige Verkaufsflache im Sinne der in § 11 Abs. 3
Satz 3 BauNVO enthaltenen Definition festgesetzt.

Hinweis der Landesplanungsbehérde des Landes Schleswig-Holstein: Mit seiner Entscheidung vom
24.11.2005 (Az. 4 C 10.04 und 14.04) hat das BVerwG bestatigt, dass bei der Ermittlung der
Verkaufsflache alle Flachen einzubeziehen sind, die vom Kunden betreten werden kénnen oder die
geeignet sind, Verkaufsabschliisse zu fordern, bzw. zu Verkaufszwecken eingesehen werden kénnen,
aus hygienischen oder anderen Griinden vom Kunden aber nicht betreten werden dirfen (z. B.
Fleisch- oder Kasetheke mit Bedienung). Ebenso zur Verkaufsflache gehdren die Bereiche, in die die
Kunden nach der Bezahlung gelangen sowie Pfandraume, die vom Kunden betreten werden kdnnen.

Im Obergeschoss des Marktgebaudes befinden sich Wohnungen. Die Zulassigkeit
dieser Nutzung ware nach der 2. Anderung des B-Planes Nr. 16 nicht mehr zulassig,
da sie dem Gebietscharakter eines Sonstigen Sondergebietes nicht entspricht. Die
Wohnungen sollen jedoch erhalten werden. Es wird deshalb fir diese Wohnungen
ein erweiterter Bestandsschutz nach § 1 Abs. 10 BauNVO festgesetzt. Das bedeutet,
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dass die Wohnungen auch nach der Nutzungsanderung bestehen bleiben kénnen.
Auch Erweiterungen, Anderungen und Erneuerungen innerhalb dieser Wohnungen
sollen zulassig sein, sofern sie keine andere Beurteilung der Schallimmissionen mit
sich bringen.

4.1.2 PKW-Stellplatze

Im Rahmen der Modernisierung und Erweiterung des Nahversorgers ist auch die
Erweiterung der Stellplatzanlage vorgesehen. Diese wurde in Abstimmung mit einem
Baumgutachter so angelegt, dass die erhaltenswerten Baume mdglichst gering
beeintrachtigt werden. Lediglich 2 B&ume, im Siden und im Westen des
Plangeltungsbereiches, missen im Rahmen der BaumalRnahmen gefallt werden.
Dabei handelt es sich um Baume, die bereits Standortnachteile haben.

Zur teilweisen Aufrechterhaltung der Versickerungsfahigkeit des Bodens innerhalb
des Plangeltungsbereiches sind die oberirdischen Gemeinschaftsstellplatze mit
wasserdurchlassigem Bodenbelag zu befestigen.

In der Planzeichnung ist durch Pfeile die Fahrtrichtung dargestellt, die innerhalb der
Stellplatzanlage einzuhalten ist. Dies ist eine verkehrsregelnde MalRnahme und als
solche im Bebauungsplan nicht festsetzbar. Deshalb wurde eine Darstellung ohne
Normcharakter gewahlt. Diese Verkehrsregelung entspricht der jetzt vorhandenen,
sie wurde lediglich auf die geplante Stellplatzanlage erweitert. Wesentlich ist dabei
die Festlegung, dass von der StralRe "Achter de MohI" lediglich die Zufahrt zur
Stellplatzanlage mdglich ist, aber keine Ausfahrt auf diese Stral3e. Beides ist nur Gber
die Zufahrt von der Straf3e "Im Sande" moéglich. Diese Regelung dient der Sicherung
des Verkehrsflusses auf der B 431 (siehe auch Kap. 5, ErschlielBungsmafinahmen).

4.1.3 Private Grunflachen

Die malvolle Erweiterung des Nahversorgers macht eine Erweiterung der
Stellplatzanlage erforderlich. Dadurch gehen Grunflachen verloren. Eine Herrichtung
neuer Grinflachen innerhalb des Plangeltungsbereiches ist nicht mdglich.

4.2 Mal3 der baulichen Nutzung
4.2.1 Grundflachenzahl (GRZ)

Die Grundflachenzahl wird mit 0,6 festgesetzt. Diese Festsetzung ist notwendig, um
das Bestandsgebaude mit der geplanten Erweiterung realisieren zu kdnnen. Die
Uberschreitungsmaglichkeit wird nicht beschrankt, betragt also 50 % (bis zur
Kappungsgrenze 0,8 - 8§ 19 Abs. 4 BauNVO). Das ist erforderlich, um die benétigten
Stellplatze und Zuwegungen auf dem Grundstiick unterbringen zu kénnen.
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4.2.2 Vollgeschosse

Im Sonstigen Sondergebiet ist 1 Vollgeschoss zuldssig. Dies ermdoglicht die
Einbindung in die Eigenart der ndheren Umgebung, die Uberwiegend aus Ein- und
Mehrfamilienhdusern besteht.

4.2.3 Firsthéhe, Bezugspunkte

Die maximale zuldssige Hohe der baulichen Anlagen wird bis zum hoéchsten Punkt
der Dachhaut (First) gemessen. Wenn kein First vorhanden ist, ist der Schnittpunkt
von Dachhaut und Oberkante der Wand oder der obere Abschluss der Aul3enwand
maf3gebend.

Der Bezugspunkt fir die Bemessung der zuldssigen Hohe baulicher Anlagen in den
Wohngebieten ist die obere Asphaltkante der StraRe ,Im Sande® in der Mitte des
Grundstiickserschliel3ungsbereiches. Da dieser Punkt ca. 0,70 bis 0,75 m unterhalb
des Erdanschlusses des vorhandenen Geb&udes liegt, wurde anstelle der
tatsachlichen Gebaudehohe von 11 m die héchstzulassige Firsthohe im Sonstigen
Sondergebiet auf 12 m begrenzt. Auch das entspricht der Bebauung in der néaheren
Umgebung, die nur unwesentlich niedriger ausfallt.

5. Gestalterische Festsetzungen
5.1 Einleitung

Vorgaben, die erforderliche Umbauten oder energetische Sanierungen behindern
konnten, sollen nicht gemacht werden. Lediglich die Art und Form von Werbeanlagen
sollen geregelt werden.

5.2 Werbeanlagen

Innerhalb des  Sonstigen  Sondergebietes mit der Zweckbestimmung
Einzelhandelseinrichtung fur die Nahversorgung sind gewerbliche Téatigkeiten
zuldssig, fur die in der Regel vor Ort sichtbar geworben wird. Die Hohe der
Werbeanlagen soll ortsvertraglich gestaltet werden. Pylone und Fahnenmasten
sollen nur an der Plangebietsgrenze entlang der B 431 aufgestellt werden. Andere
Werbeanlagen abseits des Gebaudes sollen die Flache von 6 m2 und die H6he von 3
m nicht Uberschreiten. Diese Werbeanlagen sind aul3erhalb der festgesetzten
Baugrenze zulassig.

Reflektierende, blinkende und sich bewegende Werbetrager — diese mit Ausnahme
von Fahnen - sind wegen ihres Storungseffektes auf angrenzende Wohnnutzungen
ausgeschlossen.
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6. Erschlieungsmalinahmen, Ver- und Entsorgung

Die Zufahrt zum Grundstlick erfolgt sowohl Uber die StralRe ,Im Sande* als auch
Uber die StralRe ,Achter de Mohl“. Sie mindet auf die Stellplatzanlage des
Nahversorgers. Aus Griunden der Verkehrssicherheit ist entlang der BundesstralRe B
431 ein Bereich ohne Ein- bzw. Ausfahrten festgesetzt. Ebenfalls aus Griinden der
Verkehrssicherheit erfolgt die Ausfahrt vom Grundstiick wie bisher nur tber die
Strale ,Im Sande*.

Die fuRlaufigen Zuwegungen erfolgen uber die Stral3en ,Im Sande® und ,Achter de
Mohl* aber auch Uber einen Ful3gangerweg von der Bundesstralie B 431.

Die Ver- und Entsorgung erfolgt Gber das kommunale Leitungssystem.

Die Strom-, Wasser- und Gasversorgung erfolgt durch Nutzung und ggf.
Erweiterung der vorhandenen Zuleitungen innerhalb der umgebenen StralRen.

Die Telekommunikationsversorgung erfolgt ebenfalls durch Nutzung und ggf.
Erweiterung der vorhandenen Telekommunikationsleitungen der Deutschen Telekom
AG innerhalb der umgebenen Stralien.

Die Abfallentsorgung erfolgt entsprechend der Satzung des Kreises Pinneberg tber
die Abfallbeseitigung.

Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt Gber das vorhandene Leitungsnetz durch
den Abwasser-Zweckverband Pinneberg (azv). Das Niederschlagswasser, das von
den Dachflachen abflief3t, wird in das vorhandene Regenwassernetz eingeleitet. Im
Ubrigen soll das Regenwasser vor Ort versickern. Das von der Stellplatzanlage
abflieBende Wasser wird nach Abstimmung mit dem Baumgutachter der mit dem
Baum bestandenen Griunflache zugeleitet.

Die Loschwasserversorgung erfolgt durch vorhandene Unterflur-Hydranten in der
naheren Umgebung.

Hinweise auf Altlasten oder Altstandorte liegen nicht vor.
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7. ImmissionsschutzmalRnahmen
7.1 Larmschutz

Vom BiUro BLB-Wolf wurde eine schalltechnische Prognoseuntersuchung
durchgefuhrt, die dieser Begriindung als Anlage beigefligt ist.

Untersucht wurden Gewerbe- und Verkehrslarm vor maRRgeblichen Immissionsorten
in der Nachbarschaft des Marktes und vor den Wohnungen im Obergeschoss des
Marktgebaudes. Die Beurteilung des Gewerbelarms erfasst auch den vorhandenen
und geplanten PKW-Stellplatz. AuRerdem wurde der Standort der Glascontainer
schalltechnisch bewertet.

Das Gutachten geht von folgenden Voraussetzungen aus:

e Kein Betrieb des Marktes in der Zeit von 20:00 Uhr bis 07:00 Uhr.

e Einsatz larmarmer Einkaufswagen.

¢ Nettoverkaufsflache maximal 1.200 m2 (zuzuglich der Flache fur die Backerei,
die Lottoannahme und die Postannahme).

e Keine Warenanlieferungen in der Zeit von 20:00 Uhr bis 7:00 Uhr.

e Maximal 750 Kunden-PKW pro Tag.

e Maximaler Schallleistungspegel der Kaltetechnik (Verflissiger, ggf.
Klimagerat) Lwacesamt < 65 dB(A). Die Quelle Q7 wird auf dem Dach des
Vorbaus am nordlichen Rand angeordnet: Mindestabstand vom akustischen
Schwerpunkt der Quelle zum Immissionsort O 18 2 12,5 m.

e Maximaler Schallleistungspegel der Liftungstechnik (Verflissiger, ggf.
Klimageréat) Lwacesamt £ 65 dB(A). Die Quelle Q8 wird auf dem Dach des
Vorbaus am nordlichen Rand angeordnet: Mindestabstand vom akustischen
Schwerpunkt der Quelle zum Immissionsort [O 18 =2 12,5 m.

Ergebnisse der Untersuchungen zum Gewerbelarm:

In diese Untersuchung wurden alle vom Markt ausgehenden Gerdusche einschl. der
Kahl- und Liftungstechnik, der Ablieferungen und des anlagenbezogenen Verkehrs
(PKW-Stellplatz mit An- und Abfahrt) einbezogen.

Fur die Bewertung der von einer Stellplatzanlage ausgehenden Schallemissionen
wird Ublicherweise die Parkplatzlarmstudie des Bayrischen Landesamtes fur
Umweltschutz zugrundegelegt. Die geht fur einen kleinen Verbrauchermarkt (bis
5.000 m? Verkaufsflache) von 1.899 PKW-Bewegungen, und damit von gerundet 950
Kunden-PKW pro Tag aus. Von diesen Werten soll nur in begriindeten
Ausnahmefallen abgewichen werden.

Der Edeka-Markt Paulsen hat eine innerdrtliche Lage, ist also gut ful3laufig bzw. mit
dem Fahrrad oder dem Bus zu erreichen. Die Beobachtungen des Marktbetreibers
fuhren ebenfalls zu einer deutlich abweichenden Einschatzung. Es wurde daher,
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abweichend von der Parkplatzlarmstudie, von 750 Kunden-PKW pro Tag
ausgegangen.

Immissionsorte wurden in der Nachbarschaft des Marktes und an den im
Obergeschoss befindlichen Wohnungen festgelegt. Die Berechnungen ergaben eine
Unterschreitung der Orientierungswerte der TA Larm, die jedoch das
Irrelevanzkriterium (Unterschreitung der Orientierungswerte um mehr als 6 dB(A))
nicht erfullte. Aus dem Grunde wurden die von den Betrieben in der Umgebung des
Marktes — Mazda-Handler Hans O. Tietje, Dunckers Gasthof, Gasthof Ladiges —
ausgehenden Emissionen anhand von Betriebsbefragungen in die Untersuchung
eingestellt. Zusammen mit den vom Markt ausgehenden Emissionen, unter
Bertcksichtigung der geplanten Erweiterung, wurde die Gesamtbelastung ermittelt.
Auch diese Werte liegen unterhalb der Orientierungswerte der TA Larm, die fur die
umgebenden Nutzungen anzusetzen sind.

Der Markt ist nur wahrend der Tageszeit (nach Tz. 6.4 der TA Larm 6:00 Uhr bis
22:00 Uhr, hier noch weiter reduziert) geotffnet. Auch Anlieferungen finden nur
wahrend der Tageszeit statt, und auch auf3erhalb der Tageszeiten mit erhdhter
Empfindlichkeit (Tz. 6.5 der TA Larm — 6:00 bis 7:00 Uhr und 20:00 bis 22:00 Uhr). In
der Nachzeit sind daher lediglich die dauerhaften Gerausche der Kuihl- und
Luftungsanlagen zu bericksichtigen. Im Ergebnis wird das Irrelevanzkriterium der TA
Larm flr die Nachtzeit erfllt, die vom Markt ausgehenden Gerausche unterschreiten
an den festgelegten Immissionsorten die zulassigen Orientierungswerte um mehr als
6 dB(A).

Grundlage der Schallimmissionsprognose ist die Verwendung SO genannter
Jarmarmer® Einkaufswagen, also in schallgedammter Ausfiihrung, z.B. aus
Kunststoff. Auch das Zusammenschieben soll mit verminderten Schallemissionen
maoglich sein.

Daraus ergibt sich das Fazit, dass die geplante Erweiterung des Marktes aus
stadtebaulicher Sicht zu keinen Konflikten mit der Bestandsbebauung in der
Nachbarschatft flhrt.

Ergebnisse der Untersuchungen zum Verkehrslarm:

In diese Untersuchungen wurden die von dem Verkehr auf der B 431 ausgehenden
Immissionen, die auf den Plangeltungsbereich einwirken, einbezogen. Die besonders
schitzenswerten Nutzungen innerhalb des Plangeltungsbereiches sind die
Wohnungen im Obergeschoss des Marktgebaudes.

Die Verkehrszahlen wurden beim Landesbetrieb Stralenbau und Verkehr des
Landes Schleswig-Holstein erfragt und mit der ublichen Grof3enordnung des
voraussichtlichen Verkehrszuwachses in den nachsten Jahren auf das Prognosejahr
2030 hochgerechnet. Die Rechnung erfolgt, um nicht nur den derzeitigen Verkehr zu
bertcksichtigen, sondern der Berechnung eine Giiltigkeit fir die Zukunft zu geben.
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Die so errechneten Verkehrszahlen fihrten zur Festsetzung von Larmpegel-
bereichen. Das Marktgebaude, und damit auch die im Obergeschoss befindlichen
Wohnungen, befinden sich im Larmpegelbereich 1l. Damit sind passive
SchallschutzmalRnahmen nicht festzusetzen. Die Vorgaben der DIN 4109 fir den
Larmpegelbereich Il werden durch die Bauausfiihrung nach den Vorgaben der
Warmeschutzverordnung bereits eingehalten.

Ergebnisse der Untersuchungen zum Aufstellungsort fir die Altglas-
Sammelcontainer:

Die Larmeinwirkung auf die Umgebung, die von Altglas-Sammelcontainern ausgeht,
hangt von deren Nutzungsintensitat ab. Erhebungen dazu liegen nicht vor. Daher
wurde eine Untersuchung des Bayrischen Landesamtes fir Umweltschutz zu Altglas-
Sammelcontainern zugrundegelegt. Es wurde unterstellt, dass die Container nicht
larmgemindert sind. Dies ist bei den meisten Altglas-Sammelcontainern der Fall.

Bei dem angenommenen Durchschnittswert von maximal 50 Personen, die an einem
Tag Altglas in den Container werfen, wird der Orientierungswert der TA Larm fir das
angrenzende Mischgebiet von 60 dB(A) Uberschritten. Bei dem Einsatz vom
larmarmen Containern wird dieser Wert, isoliert betrachtet, eingehalten. Unter
Bertcksichtigung der Vorbelastung durch den Markt wird er aber auch dann
Uberschritten. Beim Ausleeren der Container in den LKW wird aul3erdem der
Maximalpegel fur kurzeitige Gerauschspitzen von 90 dB(A) ebenfalls Gberschritten.
Der Containerstandort innerhalb des Plangeltungsbereiches der 2. Anderung des B-
Planes Nr. 16 ist deshalb aus schalltechnischer Sicht nicht nachbarschaftsvertraglich.

8. Artenschutz

Der Plangeltungsbereich wird bereits als Gelande fir einen Lebensmittelmarkt mit
PKW-Stellplatzanlage genutzt. Westlich des Marktgebaudes befindet sich eine
Freiflache. Innerhalb dieser Flache ist eine Rasenflache vorhanden, innerhalb der
Baume stehen. Die Baume unterliegen einer gesonderten Bewertung (siehe Kap. 9
Baumschutz) und werden hier nicht ndher beschrieben.

Entlang der nérdlichen und nordwestlichen Grundsticksgrenze ist eine weitere, z.T.
sehr schmale Rasenflache vorhanden. Entlang der &stlichen und siddstlichen
Grundstiickgrenze erstreckt sich ein bepflanzter Larmschutzwall.

Insgesamt sind die Freiflachen intensiv gepflegt. Das Vorkommen streng oder
besonders geschuitzter Tier- oder Pflanzenarten ist nicht zu erwarten. Der bepflanzte
Larmschutzwall wurde nicht néher betrachtet, da er nach den Vorgaben des
Bebauungsplanes bestehen bleiben muss.
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Die Baume dienen sicher Brutvogeln als Fortpflanzungsstatte. Ob Fledermaus-
quartiere vorhanden sind, ist nicht bekannt. Es stehen 2 Baume zur Féllung an. Dies
sind eine Eiche an der siudlichen Grundstiicksgrenze und eine weitere Eiche an der
westlichen Grenze- Der Baum an der westlichen Grenze hat einen zu geringen
Stammumfang, als dass Fledermausmausquartiere vorhanden sein konnten. Die
Eiche an der siudlichen Grenze muss vor der Fallung auf mogliche
Fledermausquartiere untersucht werden.

Da nach vorliegenden Erkenntnissen nicht von einer Stérung oder Beeintrachtigung
streng oder besonders geschiitzter Arten auszugehen ist, bzw. dem durch gezielte
Nachsuche zu begegnen ist, wurde auf einen artenschutzfachlichen Beitrag
verzichtet.

9. Baumschutz

Von der Firma Osbahr GmbH wurde ein Baumschutzgutachten erarbeitet. Beurteilt
wurde, ob die Anlage des PKW-Stellplatzes nach dem in der Planzeichnung
dargestellten Konzept baumvertraglich moglich ist, bzw. welche MalRnahmen
erforderlich sind, um eine Beeintrachtigung vorhandener Baume zu vermeiden.

Das Stellplatzkonzept wurde in Abstimmung mit dem Baumgutachter so
ausgearbeitet, dass grofstmdglicher Baumschutz gewahrleistet ist. Diese
Abstimmung umfasst auch die Festlegung, dass 2 Baume gefallt werden sollen, um
den Erhalt der wesentlich gré3eren Eiche, die zentral in der Rasenflache steht, zu
gewahrleisten. Die zu fallenden Eichen stehen an der sidlichen und der westlichen
Grundstiicksgrenze.

Die Eiche an der stdlichen Grenze wurde bereits baumchirurgisch behandelt. Sie ist
standsicher und wiurde sich auch weiter entwickeln. Die Prognose flir diesen Baum
ist aber nicht so gunstig wie die der oben erwahnten deutlich gré3eren Eiche. Die
Eiche an der westlichen Grenze ist noch deutlich kleiner. Sie steht direkt an dem
Gehweg an der B 431 und hebt den Pflasterbelag dieses Weges bereits betrachtlich
an. Wenn auf der anderen Seite die Stellplatzanlage gebaut wird, wére dieser Baum
von beiden Seiten von befestigten Flachen eingeschlossen. Damit wéare die
Entwicklungsprognose negativ. Eine Ersatzpflanzung fir diese beiden Baume ist
nicht erforderlich, da die Gemeinde Holm, nicht Uber eine Baumschutzsatzung
verfugt.

Die vom Baumgutachter durchgefiihrten Wurzelsondierungen haben ergeben, dass
fur den Bau der Stellplatzanlage nach dem in der Planzeichnung enthaltenen
Konzept keine zusatzlichen BaumschutzmalRnahmen erforderlich sind — das
bedeutet, nicht Uber die bei BaumalBnahmen in Baumnahe Ublichen
Schutzmalnahmen hinaus. Der Schutz der Baume vor Beschadigungen wahrend der
Baumal3nahmen gehdrt zu diesem Erfordernis. Sollten vom Stellplatzkonzept, das in
der Planzeichnung dargestellt ist, abweichende Abgrabungen im Kronentraufbereich
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der vorhandenen Baume erforderlich sein, missen diese baumpflegerisch begleitet
werden, da sich das beigeflgte Gutachten darauf nicht bezieht.

An der Zufahrt von der StraBe "Im Sande" steht eine weitere Eiche. Im
Kronentraufbereich befindet sich ein Stellplatz fir Glascontainer. Dieser Stellplatz soll
bei Bedarf in 2 PKW-Stellplatze umgebaut werden. Um einen Eingriff in den
Wurzelraum des Baumes zu vermeiden, ist diese Umwandlung nur moglich, wenn
das Niveau dieser gepflasterten Flache nicht verandert wird. Sollte das so nicht
madglich sein, ware ein Umbau baumchirurgisch zu begleiten.

10. Klimaschutz

Die Bauleitplane sollen nach 8 1 Abs. 5 BauGB u.a. den Klimaschutz und die
Klimaanpassung fordern, insbesondere in der Stadtentwicklung. Die Erfordernisse
des Klimaschutzes soll durch MaRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken,
und durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, berlcksichtigt
werden (§ 1la Abs. 5 BauGB). Dem wird der Bebauungsplan Nr. 16 — 2. Anderung
gerecht durch:

e Die vorgesehene, kompakte Siedlungsstruktur vermeidet unnétige
Bodenversiegelung.

e Es gibt keine Gestaltungsvorgaben, so dass umweltfreundliche Bauweisen
und innovative Techniken der Energiegewinnung und —nutzung verwendet
werden kdnnen. Damit ist eine unter Umwelt- und Klimaschutzgesichtspunkten
optimale Gestaltung der Gebaude mdoglich.

e Durch die kompakte Hausform ist optimale Warmdammung mdoglich. Auch das
fuhrt zu geringerem CO,-Ausstol3.

e Die optimale Ausrichtung des Baukdrpers eignet sich fur innovative Techniken
der Energiegewinnung (Photovoltaik, Solarthermie)

11. Kosten und Finanzierung

Der gesamte Plangeltungsbereich befindet sich in Privateigentum. Die
Planbegunstigten tragen die Kosten fur die Aufstellung des Bebauungsplanes.
Kosten flr eine zusatzliche ErschlielBung entstehen der Gemeinde nicht, da das
Gebiet bereits voll erschlossen ist. Infrastrukturfolgekosten sind aus dem Grunde
ebenfalls nicht zu erwarten.
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12. Flachenbilanzierung

Sonstiges Sondergebiet 5.992 m2
Private Grinflachen 934 m2
Plangeltungsbereich 6.926 m?

13. Eigentumsverhaéltnisse
Der gesamte Plangeltungsbereich befindet sich in Privateigentum.
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Teil 2 - Vorprifung des Einzelfalles nach § 13a Abs. 1 BauGB

14. Einleitung
14.1 Aufgabenstellung und rechtliche Grundlagen

Die Gemeinde Holm stellt die 2. Anderung des Bebauungsplanes (B-Plan) Nr. 16 im
beschleunigten Verfahren auf. Fur diesen B-Plan ist zu prifen ob fur das Vorhaben,
dessen Zulassigkeit diese B-Plan-Anderung begriindet, die Pflicht zur Durchfiihrung
einer Umweltvertraglichkeitspriufung besteht. Damit umfasst diese Prufung auch die
Zulassigkeit des beschleunigten Verfahrens unter Umweltgesichtspunkten.

Nach § 13a Abs. 1 BauGB kann ein B-Plan "fir die Wiedernutzbarmachung von
Flachen, die Nachverdichtung oder andere MafRnahmen der Innenentwicklung
(Bebauungsplan der Innenentwicklung)" im beschleunigten Verfahren aufgestellt
werden. Voraussetzung daftr ist nach § 13a Abs. 1 Satz 2 BauGB, wenn eine
Grundflache bzw. eine nach 8§ 19 Abs. 2 BauNVO zulassige Grundflache
"festgesetzt wird von insgesamt

1. weniger als 20.000 m2, wobei die Grundflachen mehrerer Bebauungspléne, die in einem
engen sachlichen, raumlichen und =zeitichen Zusammenhang aufgestellt werden,
mitzurechnen sind, oder

2. 20.000 m2 bis weniger als 70.000 m?, wenn auf Grundlage einer Giberschlagigen Prifung unter
Beruicksichtigung der in Anlage 2 dieses Gesetzes (BauGB) genannten Kriterien die
Einschatzung erlangt wird, dass der Bebauungsplan voraussichtlich keine erheblichen
Umweltauswirkungen hat, die nach § 2 Abs. 4 Satz 4 in der Abwagung zu bericksichtigen

waren (Vorprifung des Einzelfalls);"

§ 13a Abs. 1 Satz 4 BauGB besagt:
"Das beschleunigte Verfahren ist ausgeschlossen, wenn durch den Bebauungsplan die
Zuldssigkeit von Vorhaben begriindet wird, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz tber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder
nach Landesrecht unterliegen.”

Nach ziffer 18.8 i.V.m. Ziffer 18.6.2 der Anlage 1, Spalte 1 zu § 3 UVPG (Gesetz
Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung) ist durch eine allgemeine Vorprifung des
Einzelfalls festzustellen, ob das durch die B-Plan-Anderung begiinstigte Vorhaben
erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen haben kann und damit eine
Umweltvertraglichkeitsprifung durchzufihren ist:

“Anlage 1 zum UVPG:

Ziff. 18.8 — Bau eines Vorhabens der in den Nummern 18.1 bis 18.7 genannten Art, soweit
der

jeweilige Prufwert fur die Vorprifung erreicht oder tberschritten wird und fiir den in sonstigen

Gebieten ein Bebauungsplan aufgestellt, geandert oder erganzt wird;

Ziff. 18.6.2 — Bau eines Einkaufszentrums, eines grof3flachigen Einzelhandelsbetriebes oder
eines sonstigen grof3flachigen Handelsbetriebes im Sinne des § 11 Absatz 3 Satz 1 der
Baunutzungsverordnung, fir den im bisherigen Au3enbereich im Sinne des § 35 des
Baugesetzbuches ein Bebauungsplan aufgestellt wird, mit einer zuldssigen Geschossflache

von 1.200 m2 bis weniger als 5.000 m2.*
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Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 der Gemeinde Holm erfasst das
bisherige Mischgebiet 1, in dem ein Verbrauchermarkt mit einer Verkaufsflache von
ca. 800 m2 angesiedelt ist. Westlich des bestehenden Marktgebaudes befindet sich
eine mit lteren Baumen bestandene Freiflache.

Ziel der 2. Anderung des B-Planes Nr. 16 ist die Erweiterung des
Verbrauchermarktes auf eine Verkaufsflache von ca. 1.200 m2, zzgl. ca. 150 m2 fur
Backerei/Backshop, Post- und Lottoannahme. Dadurch ergibt sich die starkere
Nutzung bereits bebauter Flachen und die Aktivierung noch nicht genutzter Flachen
innerhalb des im Zusammenhang bebauten Siedlungsbereiches (Nachverdichtung).
Die Gesamtflache der 2. Anderung des B-Planes Nr. 16 umfasst 6.926 m2.

14.2 Methodik

Diese Vorprifung des Einzelfalls orientiert sich an den Schutzgitern des 8 1 Abs. 6
Nr. 1, 5 und 7 BauGB und an den Kriterien fur die Vorprifung des Einzelfalls der
Anlage 2 zu 8§ 13a Abs. 1 BauGB. Anhand vorliegender Daten wird tberschlagig
abgeschétzt, ob die Mdglichkeit erheblicher Auswirkungen im Zuge der Umsetzung
der 2. Anderung des B-Planes Nr. 16 auf diese Schutzgiter und damit auf die
Umwelt besteht und ob die Prufung der o.g. Kriterien eine Umweltvertraglichkeits-
prufung erforderlich macht. Wo es mdglich ist und erforderlich erscheint, werden
konkrete Untersuchungen anstelle einer Uberschlagigen Abschatzung bertcksichtigt.
Es erfolgt zunachst eine Darstellung der Ziele und Inhalte, sowie der Festsetzungen
der 2. Anderung des B-Planes Nr. 16 und dann die Beschreibung und Bewertung der
mdglichen Auswirkungen der Umsetzung der B-Plan-Anderung auf die Schutzgiiter.
Am Schluss dieser Untersuchung wird eine Empfehlung gegeben, ob eine
Umweltvertraglichkeitsprifung durchgefiihrt werden sollte oder entbehrlich erscheint.
Damit wird dann auch festgestellt, ob § 13a BauGB unter Umweltschutzgesichts-
punkten betrachtet angewandt werden kann.

15. Merkmale des Bebauungsplans
Anl.2 zu 8 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 2 BauGB

1. Merkmale des Bebauungsplans, insbesondere in Bezug auf
Die Merkmale eines Vorhabens sind insbesondere hinsichtlich folgender Kriterien zu beurteilen:

1.1 Das Ausmalf3, in dem der Bebauungsplan einen Rahmen im Sinne des § 14b Abs. 3 des Gesetzes lber
die Umweltvertraglichkeitsprifung setzt;

1.2 Das Ausmal3, in dem der Bebauungsplan andere Plane und Programme beeinflusst;

1.3 Die Bedeutung des Bebauungsplans fiir die Einbeziehung umweltbezogener, einschlie3lich
gesundheitsbezogener Erwégungen, insbesondere im Hinblick auf die Férderung der nachhaltigen
Entwicklung;

1.4 Die fur den Bebauungsplan relevanten umweltbezogenen, einschlie3lich gesundheitsbezogener
Probleme;

15 Die Bedeutung des Bebauungsplans fiir die Durchfiihrung nationaler und européaischer

Umweltvorschriften.
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15.1 Ziele und Inhalte der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16

Der Geltungsbereich der 2. Anderung des B-Planes Nr. 16 umfasst das Gelande des
vorhandenden Verbrauchermarktes und der westlich daran angrenzenden,
baumbestandenen Grinflache. Ziel der Planédnderung ist die Erweiterung des
Verbrauchermarktes und die Umnutzung eines grof3en Teils der Grunflache zum Bau
einer Stellplatzanlage.

Das MalR der baulichen Nutzung soll so gefasst werden, dass die fur die
Markterweiterung und den Bau der Stellplatzanlage nétigen und sinnvollen baulichen
Maflnahmen durchgefiihrt werden koénnen, der ortsbildprdgende Charakter des
Baumbestandes innerhalb der Grunflache aber weitgehend erhalten bleibt.

Der gesamte Plangeltungsbereich wird als Sonstiges Sondergebiet (SO) mit der
Zweckbestimmung “Einzelhandelseinrichtungen zur Nahversorgung" festgesetzt.
Innerhalb dieses Sondergebietes ist ein Verbrauchermarkt mit einer Verkaufsflache
von bis zu 1.200 m?2 zzgl. Backshop, Lotto-Annahmestelle und Poststelle zulassig.
Die Verkaufsflache dieser zuséatzlichen Shops darf 150 m2 nicht Gberschreiten, damit
sie in einem angemessenen Verhaltnis zur MarktgréRe stehen. Diese Laden-
geschafte sollen in einem Geb&ude angesiedelt werden. Die Grol3e dieses Sonstigen
Sondergebietes betragt ca. 5.992 m2.

Im Sonstigen Sondergebiet mit der Zweckbestimmung "Einzelhandelseinrichtungen
zur Nahversorgung” ist die Errichtung von einem Nahversorger mit maximal 1
Vollgeschoss zulassig.

Das Baufenster ist so gefasst, dass die geplante Modernisierung und Erweiterung
durchgefuhrt werden kann. Die Baugrenze orientiert sich am Bestandsgebaude. Im
Obergeschoss des Marktgebaudes befinden sich Wohnungen, die erhalten bleiben
sollen (erweiterter Bestandsschutz nach § 1 Abs. 10 BauNVO).

Im Rahmen der Modernisierung und Erweiterung des Nahversorgers ist auch die
Erweiterung der Stellplatzanlage vorgesehen. Diese wurde in Abstimmung mit einem
Baumgutachter so angelegt, dass die erhaltenswerten Baume mdglichst gering
beeintrachtigt werden. Lediglich 2 Baume, im Siden und im Westen des
Plangeltungsbereiches, missen im Rahmen der Baumalinahmen gefallt werden.
Dabei handelt es sich um Baume, die bereits Standortnachteile haben bzw. in ihrer
Vitalitat eingeschrankt sind.

Zur teilweisen Aufrechterhaltung der Versickerungsfahigkeit des Bodens innerhalb
des Plangeltungsbereiches sind die oberirdischen Gemeinschaftsstellplatze mit
wasserdurchlassigem Bodenbelag zu befestigen.
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15.2 Einbeziehung umweltbezogener Erwagungen

Fur das Schutzgut Mensch und menschliche Gesundheit sind in erster Linie die
voraussichtlich durch die mit der B-Plan-Anderung initiierte Entwicklung
entstehenden Schallemissionen relevant. Zur Abschatzung der Auswirkungen
solcher Emissionen auf das Schutzgut Mensch und die menschliche Gesundheit
wurde vom Biro BLB Wolf eine schalltechnische Untersuchung durchgefuhrt, in der
die voraussichtlich zu erwartenden Schallemissionen durch die Betriebserweiterung
des Verbrauchermarktes und durch das damit verbundene Verkehrsautkommen
ermittelt und bewertet werden.

Zur Bewertung moglicher Auswirkungen auf die Schutzguter Tiere, Pflanzen und
biologische Vielfalt wurde neben einer eigenen Einschéatzung von der Firma Osbahr
GmbH ein Baumgutachten erarbeitet. Dieses Gutachten bilden die Grundlage fir die
Abschatzung moglicher Auswirkungen des Vorhabens auf den vorhandenen élteren
Baumbestand.

Die mdglichen Auswirkungen auf die Schutzguter Boden und Wasser werden
anhand vorhandener Daten abgeschatzt.

Fur die Schutzgater Luft und Klima wird auf allgemein zugangliche Daten
zuruckgegriffen. Das Schutzgut Landschaft wird auf der Grundlage von Luftfotos
und Gelandebegehungen beurteilt.

Fur das Schutzgut Kulturglter und sonstige Sachguter werden vorliegende
Informationen herangezogen.

15.3 Fur den Bebauungsplan relevante umweltbezogene Probleme

Es sind keine umweltbezogenen oder gesundheitsbezogenen Probleme bekannt, die
sich auf die mit dem B-Plan beabsichtigte Entwicklung nachteilig auswirken kénnten.
Die vorhandene Verkehrsbelastung der B 431 wird im Rahmen der Schallimmissions-
prognose berucksichtigt.

15.4 Bedeutung des Bebauungsplans fur die Durchfihrung nationaler und
europaischer Umweltvorschriften

Nationale und europaische Umweltvorschriften werden durch die Festsetzungen der
2. Anderung des B-Planes Nr. 16 eingehalten.
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16. Merkmale der mdglichen Auswirkungen
Anl.2 zu 8 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 2 BauGB

2. Merkmale der moglichen Auswirkungen und der voraussichtlich betroffenen Gebiete, insbesondere in
Bezug auf

2.1 die Wahrscheinlichkeit, Dauer, Haufigkeit und Umkehrbarkeit der Auswirkungen;

2.2 den kumulativen und grenzuberschreitenden Charakter der Auswirkungen;

2.3 die Risiken fir die Umwelt, einschlieR3lich der menschlichen Gesundheit (zum Beispiel bei Unféllen);

24 den Umfang und die rdumliche Ausdehnung der Auswirkungen;

2.5 Die Bedeutung und die Sensibilitat des voraussichtlich betroffenen Gebiets auf Grund der besonderen

natirlichen Merkmale,__des kulturellen Erbes, der Intensitat der Bodennutzung des Gebiets jeweils unter
Bericksichtigung der Uberschreitung von Umweltqualitdtsnormen und Grenzwerten;
2.6 folgende Gebiete:

2.6.1 Natura 2000-Gebiete nach § 7 Abs. 1 Nr. 8 des Bundesnaturschutzgesetzes,

2.6.2  Naturschutzgebiete gemaR § 23 des Bundesnhaturschutzgesetzes, soweit nicht bereits von Nummer 2.6.1
erfasst,

2.6.3 Nationalparke gemal § 24 des Bundesnaturschutzgesetzes, soweit nicht bereits von Nummer 2.6.1
erfasst,

2.6.4 Biosphérenreservate und Landschaftsschutzgebiete gemaR den 88 25 und 26 des
Bundesnaturschutzgesetzes,

2.6.5 gesetzlich geschitzte Biotope gemaf 8§ 30 des Bundesnaturschutzgesetzes,

2.6.6  Wasserschutzgebiete gemalR § 51 des Wasserhaushaltsgesetzes, Heilquellenschutzgebiete gemaf § 53
Abs. 4 des Wasserhaushaltsgesetzes sowie Uberschwemmungsgebiete gemaR § 76 des
Wasserhaushaltsgesetzes,

2.6.7 Gebiete, in denen die in den Gemeinschaftsvorschriften festgelegten Umweltqualitatsnormen bereits
Uberschritten sind,

2.6.8 Gebiete mit hoher Bevdlkerungsdichte, insbesondere Zentrale Orte und Siedlungsschwerpunkte in
verdichteten Raumen im Sinne des § 2 Abs. 2 Nr. 2 des Raumordnungsgesetzes,

2.6.9 Inamtlichen Listen oder Karten verzeichnete Denkméler, Denkmalensembles, Bodendenkméler oder
Gebiete, die von der durch die Lander bestimmten Denkmalschutzbehorde als archaologisch
bedeutende Landschaften eingestuft worden sind.

16.1 Umfang und raumliche Ausdehnung der Auswirkungen
16.1.1 Schutzgut Mensch und menschliche Gesundheit

Fur die in der Umgebung des Verbrauchermarktes einschlie3lich der geplanten
Erweiterung lebenden Menschen sind mdglicherweise davon ausgehende
Schallimmissionen relevant.

Das Gutachten zur schalltechnischen Untersuchung® beriicksichtigt den vom
Vorhaben ausgehenden Gewerbelarm und den Verkehrslarm auf der B 431,
einschliel3lich des vorhabenbezogenen Verkehrs.

Nordlich des Plangeltungsbereiches befinden sich ein Mischgebiet mit einem
Beherbergungs- und Gastronomiebetrieb, sowie die StraRe "Im Sande". Ostlich
grenzt Wohnbebauung in einem Mischgebiet an. Die sudliche Grenze des
Geltungsbereiches bildet die StraRe "Achter de Mohl", sudlich davon besteht
Wohnbebauung. Die westliche Grenze des Plangebietes bildet die Wedeler StralRe
(B 431). Daran westlich angrenzend bestehen gewerbliche Nutzungen.

! Schalltechnische Prognoseuntersuchung zum geplanten Umbau eines EDEKA-Marktes, Im Sande 2,
25488 Holm, BLB-Wolf Buro fir Lirmminderung + Beratung, 6.5.2015
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Das B-Plan-induzierte Verkehrsaufkommen wurde anhand von Daten geschatzt, die
vom Landesbetrieb StralRenbau und Verkehr des Landes Schleswig-Holstein zur
Verfigung gestellt wurden. Die vom Verbrauchermarkt einschlief3lich der geplanten
Erweiterung mit Stellplatzanlage ausgehenden Schallemissionen wurden anhand von
Betreiberangaben abgeschatzt.

Die Prognoseuntersuchung hat fur die vom Verbrauchermarkt ausgehenden
Schallimmissionen (Gewerbelarm) ergeben, dass im Tageszeitraum (6:00 bis 22:00
Uhr) die Immissionsrichtwerte des TA Larm? unterschriten werden. Da die
Unterschreitung nicht die grof3er als 6 dB(A) betragt, ist das Irrelevanzkriterium nach
Tz. 3.2.1, Abs. 3 der TA Larm nicht erreicht. Aus dem Grunde wurden die von den
Betrieben in der Umgebung ausgehenden Schallimmissionen in die Betrachtung mit
einbezogen. Fiur den Nachtzeitraum ist das vorgenannte Irrelevanzkriterium erfullt.

Die Untersuchung des Verkehrslarms erfolgt nach der DIN 18005-1 — Schallschutz
im Stadtebau. Zur Vermeidung nachteiliger Auswirkungen des von der B 431
ausgehenden Verkehrslarms auf Wohnnutzungen im Plangeltungsbereich wurden
Larmpegelbereiche festgesetzt, die nach DIN 4109 im Hochbau zu bericksichtigen
sind. Der Larmpegelbereich 1l endet unmittelbar vor der Baugrenze fir die
Markterweiterung. Im 06stlich daran anschlielenden Larmpegelbereich Il sind keine
besonderen Vorkehrungen zum Schutz vor Larm erforderlich.

Erhebliche nachteilige Auswirkungen durch L&armimmissionen auf die im
Plangeltungsbereich und in dessen Umgebung lebenden Menschen sind nicht zu
erwarten.

16.1.2 Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt
16.1.2.1 Artenschutz

Der Plangeltungsbereich wird bereits als Gelande fir einen Lebensmittelmarkt mit
PKW-Stellplatzanlage genutzt. Westlich des Marktgebaudes befindet sich eine
Freiflache. Innerhalb dieser Flache ist eine Rasenflache mit Baumbestand
vorhanden. Die Baume unterliegen einer gesonderten Bewertung (siehe unten
Baumschutz).

Entlang der nérdlichen und nordwestlichen Grundsticksgrenze ist eine weitere, z.T.
sehr schmale Rasenflache vorhanden. Entlang der d&stlichen und suddstlichen
Grundstiickgrenze erstreckt sich ein bepflanzter Larmschutzwall.

Insgesamt sind die Freiflachen intensiv gepflegt. Das Vorkommen streng oder
besonders geschutzter Tier- oder Pflanzenarten ist nicht zu erwarten. Der bepflanzte
Larmschutzwall wurde nicht néher betrachtet, da er nach den Vorgaben des
Bebauungsplanes bestehen bleiben muss.

2 Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (Technische

Anleitung zum Schutz gegen Larm — TA Larm) vom 26.8.1998, in der Fassung der Bekanntmachung
vom 14.5.1990
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Die Baume dienen sicher Brutvogeln als Fortpflanzungsstatte. Ob Fledermaus-
quartiere vorhanden sind, ist nicht bekannt. Es stehen 2 Baume zur Fallung an. Dies
sind eine Eiche an der sudlichen Grundstiicksgrenze und eine weitere Eiche an der
westlichen Grenze. Die Eiche an der westlichen Grenze hat einen zu geringen
Stammumfang, als dass Fledermausmausquartiere vorhanden sein kénnten. Die
Eiche an der sidlichen Grenze muss vor der Fallung auf mogliche
Fledermausquartiere untersucht werden.

Nach vorliegenden Erkenntnissen ist nicht von einer Stérung oder Beeintrachtigung
streng oder besonders geschitzter Arten auszugehen, bzw. kann dem durch gezielte
Nachsuche begegnet werden.

16.1.2.2 Baumschutz

Von der Firma Osbahr GmbH wurde ein Baumschutzgutachten erarbeitet. Beurteilt
wurde, ob die Anlage des PKW-Stellplatzes nach dem in der Planzeichnung
dargestellten Konzept baumvertraglich moglich ist, bzw. welche MalRnahmen
erforderlich sind, um eine Beeintrachtigung vorhandener Baume zu vermeiden.

Das Stellplatzkonzept wurde in Abstimmung mit dem Baumgutachter so
ausgearbeitet, dass groRtmdglicher Baumschutz gewaéhrleistet ist. Diese
Abstimmung umfasst auch die Festlegung, dass 2 Baume gefallt werden sollen, um
den Erhalt der wesentlich gré3eren Eiche, die zentral in der Rasenflache steht, zu
gewabhrleisten. Die zu féllenden Eichen stehen an der sidlichen und der westlichen
Grundsticksgrenze.

Die Eiche an der sudlichen Grenze wurde bereits baumchirurgisch behandelt. Sie ist
standsicher und wirde sich auch weiter entwickeln. Die Prognose fir diesen Baum
ist aber nicht so gunstig wie die der oben erwahnten deutlich groReren Eiche. Die
Eiche an der westlichen Grenze ist noch erheblich kleiner. Sie steht direkt an dem
Gehweg an der B 431 und hebt den Pflasterbelag dieses Weges bereits betrachtlich
an. Wenn auf der anderen Seite die Stellplatzanlage gebaut wird, wére dieser Baum
von beiden Seiten von befestigten Flachen eingeschlossen. Damit ware die
Entwicklungsprognose negativ. Eine Ersatzpflanzung fur diese beiden B&ume ist
nicht erforderlich, da die Gemeinde Holm nicht Uber eine Baumschutzsatzung
verfugt. Dem Schutz der groRRen, ortshildpragenden Baume ist der Vorrang
einzurdumen.

Die vom Baumgutachter durchgefiihrten Wurzelsondierungen haben ergeben, dass
fur den Bau der Stellplatzanlage nach dem in der Planzeichnung enthaltenen
Konzept keine zusatzlichen BaumschutzmalRnahmen erforderlich sind — das
bedeutet, nicht Uber die bei BaumalBnahmen in Baumnahe Ublichen
Schutzmalnahmen hinaus. Der Schutz der Baume vor Beschadigungen wahrend der
Baumalnahmen gehdrt zu diesem Erfordernis. Sollten vom Stellplatzkonzept, das in
der Planzeichnung dargestellt ist, abweichende Abgrabungen im Kronentraufbereich
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der vorhandenen Baume erforderlich sein, missen diese baumpflegerisch begleitet
werden, da sich das beigeflgte Gutachten darauf nicht bezieht.

An der Zufahrt von der StraBe "Im Sande" steht eine weitere Eiche. Im
Kronentraufbereich befindet sich ein Stellplatz fir Glascontainer. Dieser Stellplatz soll
bei Bedarf in 2 PKW-Stellplatze umgebaut werden. Um einen Eingriff in den
Wurzelraum des Baumes zu vermeiden, ist diese Umwandlung nur moglich, wenn
das Niveau dieser gepflasterten Flache nicht verandert wird. Sollte das so nicht
madglich sein, ware ein Umbau baumchirurgisch zu begleiten.

16.1.2.3 Zusammenfassung

In der Gesamtbetrachtung, unter Einbeziehung der vorstehend beschriebenen
Vermeidungs- und Minimierungsmaflinahmen, ist nicht mit erheblich nachteiligen
Auswirkungen auf die Schutzguter Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt zu
rechnen.

16.1.3 Schutzguter Boden und Wasser

Nach der Bodenkarte von Schleswig-Holstein (2324 Pinneberg) steht im Plangebiet
Eisenhumuspodsol aus Decksand an, der teilweise im Untergrund pseudovergleyt ist
(stellenweide Pseudogley-Podsol). Der Boden wird aus Fein- bis Mittelsand gebildet,
mit Orterde oder Ortstein Uber Lehm bzw. Sand mit Lehmlagen. Die wasserstauende
Schicht ist in niederschlagsreicher Zeit ab ca. 80 cm unter Flur anzutreffen. Der
Boden besitzt ein geringes Bindungsvermoégen fur Nahrstoffe, eine geringe nutzbare
Feldkapazitat und eine hohe Wasserdurchlassigkeit.

Eisenhumuspodsol ist eine in diesem Teil Schleswig-Holsteins weit verbreitete
Bodenart. Es liegen also keine seltenen Bodenverhaltnisse vor.

Die Uberbauung wirkt sich nachteilig auf den Boden und das Grundwasser aus.
Angesichts des haufig anzutreffenden Bodentyps ist aber nicht von erheblich
nachteiligen Auswirkungen auszugehen. Die Auswirkungen auf das Grundwasser
sind ebenfalls nicht erheblich nachteilig. Im Bereich der geplanten Stellplatzanlage
wird das anfallende Niederschlagswasser versickert. Im Ubrigen ergeben sich keine
Veranderungen gegeniber der jetzigen Situation.

16.1.4 Schutzgut Luft und Klima

Das Plangebiet liegt innerhalb des im Zusammenhang bebauten Bereiches der
Gemeinde Holm. Klimatisch bedeutsame Bereiche wie z.B. Kaltluftentstehungs-
gebiete sind in der Umgebung nicht vorhanden. Die Luftqualitat ist durch die Lage
Holms nahe der Grenze der Geest zur Marsch gut. Hinweise auf eine mogliche
Verschlechterung der Luftqualitat oder nachteilige Auswirkungen auf das Klima durch
die Markterweiterung gibt es nicht. Es ist also nicht mit erheblich nachteiligen
Auswirkungen auf die Schutzguter Luft und Klima zu rechnen.
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16.1.5 Schutzgut Landschaft

Da das Plangebiet innerhalb des im Zusammenhang bebauten Bereiches der
Gemeinde Holm liegt, ist das Landschaftsbild in diesem Fall mit dem Ortsbild
gleichzusetzen. Die Bebauung und ein Teil der Verkehrsflachen innerhalb des
Plangeltungsbereiches bestehen bereits. Innerhalb der Grinflache westlich des
Verbrauchermarktes stehen gro3e Baume — vorwiegend Eichen und eine Esche. In
dieser Form ist das Gelande seit Jahrzehnten Bestandteil des Ortshildes. Der
Bebauungsplan lasst die bauliche Erweiterung in moderatem Umfang zu, und die
Erweiterung der Stellplatzanlage in die Grinflache hinein.

In Zusammenarbeit mit dem Baumgutachter wurde die Stellplatzanlage so konzipiert,
dass die groR3en, ortsbildprdgenden Baume erhalten werden kénnen und sich auch
weiter werden entwickeln kdnnen. Da gerade diese Baume das Ortsbild pragen, ist
mit nachteiligen Auswirkungen nicht zu rechnen.

16.1.6 Schutzgut Kulturguter und sonstige Sachguter

Schutzwirdige Kulturguter sind im Plangeltungsberiech nicht vorhanden. Direkt
nordwestlich angrenzend steht das Heimatmuseum. Die Wirkung des Plangebietes
auf die Umgebung wird sind nicht gravierend verandern. Mit erheblich nachteiligen
Auswirkungen durch die Erweiterung des Verbrauchermarktes ist deshalb nicht zu
rechnen.

16.2 Wahrscheinlichkeit, Dauer, Haufigkeit und Umkehrbarkeit der
Auswirkungen

Fur alle Schutzglter wurde festgestellt, dass nicht mit erheblich nachteiligen
Auswirkungen zu rechnen ist. Fur die Schutzguter Tiere, Pflanzen und biologische
Vielfalt wurden Vermeidungs- und MinimierungsmalRnahmen vorgeschlagen, die die
Auswirkungen unter die Erheblichkeitsschwelle dricken. Die sich danach
ergebenden Auswirkungen sind wahrscheinlich. Da die Erweiterung des
Verbrauchermarktes auf Dauer angelegt ist, werden sie dauerhaft bestehen bleiben.
Die (nicht erheblichen) Auswirkungen entstehen durch die baulichen Mal3nahmen fur
die Erweiterung, sie sollen daher nicht rickgangig gemacht werden. Die Dauer,
Haufigkeit und Umkehrbarkeit nicht erheblicher Auswirkungen bedarf keiner
vertiefenden Betrachtung.

16.3 Kumulativer und grenziberschreitender Charakter der Auswirkungen

Als kumulierende Vorhaben werden solche bezeichnet, deren Auswirkungen auf die
Umwelt aufgrund der Nahe zu einem anderen Vorhaben mit den Auswirkungen
dieses anderen Vorhabens zusammenwirken. Das ist z.B. der Fall, wenn gleichzeitig
oder zeitnah zu entwickelnde Baugebiete direkt aneinander grenzen. In dem Fall
kénnen sich allein aufgrund der raumlichen Néhe durch beide Gebiete gemeinsam
Auswirkungen ergeben, die durch ein Baugebiet allein nicht entstinden. Um solche
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Auswirkungen mit zu erfassen, sind nach dem UVPG kumulierende Wirkungen mit zu
untersuchen.

In der Umgebung des Plangeltungsbereiches werden zurzeit keine weiteren B-Plane
aufgestellt. Es sind auch keine anderen Planungen bekannt, durch die kumulierende
Wirkungen entstehen kdnnten.

16.4 Risiken fur die Umwelt

Die Darstellung der mdglichen Auswirkungen auf die Schutzglter hat gezeigt, dass
mit Risiken fur die Umwelt nicht zu rechnen ist. Auch zusatzliche Risiken durch
Nebeneffekte, wie z.B. kumulierende Wirkungen (Kap. 15.3), sind nicht zu erwarten.

16.5 Bedeutung und Sensibilitat des voraussichtlich betroffenen Gebiets

Der Plangeltungsbereich ist durch die vorhandene Bebauung und durch die Nutzung
des Verbrauchermarktes bereits in den baulichen Siedlungszusammenhang der
Gemeinde Holm einbezogen. Die Bedeutung des Plangeltungsbereiches ist daher die
eines Teils der Gemeinde. Die Sensibilitat des Gebietes bezieht sich vor allem auf
die ortsbildpragende Wirkung des Baumbestandes zwischen dem bestehenden
Verbrauchermarkt und der B 431. Da die groldten, wesentlich pragenden Baume
erhalten bleiben, andert sich an dieser Situation nur wenig.

16.6 Betroffenheit von Schutzgebieten

Das Natura 2000-Gebiet 2324-303 Holmer Sandberge und Buttermoor befindet sich
in ca. 900 m Entfernung dstlich / sidostlich des Plangebiets. Das Gebiet 2323-392
Schleswig-Holsteinisches Elbastuar und angrenzende Flachen liegt ca. 1,13 km
sudwestlich des Plangebietes. Fiur beide Gebiete ist eine Beeinflussung durch die im
Plangebiet beabsichtigte Nutzung unwahrscheinlich. Die Wirkung der Erweiterung
des Verbrauchermarktes beschrankt sich auf den besiedelten Bereich und reicht
nicht in die Landschaft hinein. Ein bedeutendes Vogelbrut- oder Rastgebiet ist im
Wirkungsbereich des Plangebiets nicht vorhanden.?

16.7 Beeinflussung anderer Plane und Programme

Es liegen keine Plane und Programme vor, die durch die Festsetzungen der 2.
Anderung des B-Planes Nr. 16 beeinflusst werden kénnten.

% www.schleswig-holstein.de\DE/Themen/N/nATURA2000
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16.8 Zusammenfassung der moglichen Umweltauswirkungen des Vorhabens

Schutzgut positive Auswirkungen Erheblich nachteilige
Auswirkungen

Mensch --

Fauna und Flora -

Boden -- --

Wasser -- --

Luft und Klima -- -

Landschaft -- --

Kulturgiter und sonstige Sachguter -- --

17. Berucksichtigungserfordernis von Umweltauswirkungen nach 8
13a Abs. 1 BauGB

Diese Vorprifung des Einzelfalls hat auf der Grundlage einer Uberschlagigen

Abschatzung ergeben, dass die Umsetzung der 2. Anderung des B-Planes Nr. 16

keine Auswirkungen auf die Umwelt haben wird, die die Erforderlichkeit einer

Umweltvertraglichkeitsprifung begrinden und damit die Anwendung des
beschleunigten Verfahrens ausschliel3en.

Diese Begrundung wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung vom ...............

gebilligt.

Gemeinde Holm, den

Der Burgermeister
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Gemeinde Holm
Berichtigung des Flachennutzungsplanes

- Textliche Erlauterung -

%

Plangrundlage: rechtskriftiger Flichennutzungsplan der Gemeinde Holm mit Gltungsbech der Berichtigung

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 erfolgte im beschleunigten Verfahren.
Aus dem Grunde war keine Anderung des Flachennutzungsplanes erforderlich,
sondern eine Anpassung im Wege der Berichtungung (8 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB).

Der Geltungsbereich dieser Berichtigung des Flachennutzungsplanes umfasst einen
zentralen Teil, innerhalb des bebauten Bereiches der Gemeinde Holm. Das
Plangebiet wird nérdlich von der StralRe ,Im Sande®, dstlich von der Rehnaer Stral3e,
sudlich von der StralRe ,Achter de Mohl ,, und westlich von der Hauptstraf3e (B431)
begrenzt — Flurstiick 40/13 der Flur 5 der Gemarkung Holm.

Im rechtskréaftigen Flachennutzungsplan ist diese Flache als Mischgebiet dargestellt.

Im Rahmen der Modernisierung des Nahversorgers soll eine mafvolle und
zeitgemalRe Erhohung der Verkaufsflache auf 1.200 m2 zzgl. Béckerei/Backshop,
Lotto-Annahmestelle und Poststelle erfolgen. Die Gemeinde Holm beabsichtigt, mit
dieser Ausweisung dem etablierten Verbrauchermarkt an der Wedeler Stral3e eine
weitere Existenzmoglichkeit unter den heutigen Marktbedingungen zu ermdglichen.
Die Erhohung der Verkaufsflache ist stadtebaulich dadurch begriindet, dass die



Gemeinde Holm auch fir die umliegenden Gemeinden Hetlingen und Haseldorf eine
gewisse Versorgungsfunktion Gbernimmit.

Diese Erhohung der Verkaufsflache macht eine Anderung des bestehenden
Bebauungsplanes erforderlich, da der bestehende Bebauungsplan eine gemischte
Bauflache festsetzt. Im Rahmen der 2. Anderung des B-Planes Nr. 16 soll daher
innerhalb des Plangeltungsbereiches ein Sonstiges Sondergebiet Nahversorgung
festgesetzt werden. Diese Anderung des Bebauungsplanes macht nunmehr eine
Berichtigung des Flachennutzungsplanes als Sonstiges Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung Einzelhandelseinrichtungen fur die Nahversorgung erforderlich.

Die ErschlieBung des Nahversorgers erfolgt weiterhin sowohl tber die vorhandene
Zufahrt von der Stral3e ,Im Sande* als auch Uber die Stral3e ,Achter de Mohl®.

Gemeinde Holm, den

Der Birgermeister
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2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 der Gemeinde Holm
Teil B — Textliche Festsetzungen
In Erganzung der Planzeichnung (Planteil A) gelten die Festsetzungen im Planteil B des

rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 16 weiter. Fiir den Geltungsbereich der 2. Anderung
wird folgendes erganzend festgesetzt:

Festsetzungen gemafl BauGB

1. Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Im Sondergebiet sind Einzelhandelseinrichtungen gem. § 11 Abs. 2 BauNVO in der
nachfolgend beschriebenen Art zulassig:

Einzelhandelsbetriebe zur Nahversorgung mit Nahrungs- und Genussmitteln, Gegenstanden
des taglichen Bedarfs sowie erganzenden Sortimenten anderer Warenbranchen mit max.
1.200 m? Verkaufsflache.

1.2 Zusétzlich zu den in 1.1 genannten Einrichtungen und Flachen sind auRerdem zul&ssig:
Backerei bzw. Backshop, Lotterieannahmestelle und Poststelle. Die Verkaufsflache dieser
zusatzlichen Einrichtungen darf eine Flache von insgesamt 150 m2 nicht tberschreiten.

1.3 Einrichtungen zum Verzehr an Ort und Stelle sind innerhalb der vorgegebenen
Nutzungen und Flachen gemafR 1.1 und 1.2 zuldssig.

2. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (8§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

2.1 Vorhandene Baume innerhalb des Plangeltungsbereiches sind durch fest einzubauende
oder zu verankernde Baumschutzzdune vor Beschadigungen durch die Baumal3nahmen zu
schitzen.

2.2 Abgrabungen im Kronentraufbereich vorhandener Baume, die nicht im Vorwege durch
Wurzelsondierungen als baumvertraglich eingestuft worden sind, sind baumpflegerisch zu
begleiten.



3. Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen und sonstigen Gefahren
(8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) — Schallschutzmal3Bhahmen und Schutz vor
Lichtimmissionen

3.1 Larmpegelbereiche:

Zum Schutz der Wohn- und Buronutzung vor Verkehrslarm werden die in der Planzeichnung
dargestellten Larmpegelbereiche 1l bis IV nach DIN 4109, Schallschutz im Hochbau,
festgesetzt. Den genannten Larmpegelbereichen entsprechen folgende Anforderungen an

den passiven Schallschutz:

Larmpegelbereich
nach DIN 4109

Mafl3geblicher
AulRenlarmpegel

Erforderliches bewertetes Schalldammaf der
AuRenbauteile ¥ qures

Wohnraume | Buroraume
a8(4) [dB(A]
1] 56 bis 60 30 30
11 61 bis 65 35 30
v 66 - 70 40 35

Dresultierendes SchalldammmaR des gesamten AuRenbauteils (Wande, Fenster und Liftung zusammen)
2 An AuRenbauteilen von Raumen, bei denen der eindringende AuBenlarm aufgrund der in den Raumen ausgeuibten
Tatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine Anforderungen gestellt.

Die schalltechnischen Eigenschaften der Gesamtkonstruktion (Wand, Fenster, Luftung)
missen den Anforderungen des jeweiligen Larmpegelbereiches gentigen. Im Rahmen der
jeweiligen Baugenehmigungsverfahren ist die Eignung der fir die Aul3enbauteile der
Gebaude gewahlten Konstruktionen nach den Kriterien der DIN 4109 nachzuweisen.

3.2 Fur den Lebensmittelmarkt sind ausschlief3lich "larmarme* Einkaufswagen (in
schallgedammter Ausfihrung, z.B. aus Kunststoff) zu verwenden.

3.3 Wenn fur das jeweilige Bauvorhaben nachgewiesen wird, dass der erforderliche
Schallschutz durch andere MalRBnahmen wie z.B. Abschirmung, Grundrissanordnung oder
Stellung der Gebaude erreicht werden kann, oder aus der tatsachlichen Larmbelastung
geringere Anforderungen fur den Schallschutz resultieren, kann von den im Bebauungsplan
enthaltenen Festsetzungen zum Schallschutz abgewichen werden.

3.4 Schutz vor Lichtimmissionen: Beleuchtungsanlagen an den Gebauden und auf dem
Parkplatz im Sondergebiet sind hinsichtlich der Hohe der Leuchtquelle und der
Leuchtrichtung so auszurichten, dass in den benachbarten Wohngebieten keine
Blendwirkung eintritt. In der Nachtzeit (22:00 bis 6:00 Uhr) ist die Aul3enbeleuchtung auf dem
Parkplatz der Einzelhandelseinrichtung und die Wegweisung zu dieser Einrichtung zu
beschréanken.

4. Hohenlage baulicher Anlagen (8 9 Abs. 3 BauGB)

Die Firsthohe der zulassigen baulichen Anlagen bemisst sich nach den Festsetzungen im
Planteil A. Als Bezugspunkt wird die mittlere Hohe des Stralenbelages der Stral3e "Im
Sande" im GrundstiickserschlieBungsbereich festgesetzt. Die jeweilige Endhdhe des
Erdgeschoss-FertigfuBbodens darf diesen Bezugspunkt nicht um mehr als 50 cm
Uberschreiten.



5. Festsetzungen gemall BauNVO

5.1 Das Sondergebiet hat die Zweckbestimmung "Einzelhandelseinrichtungen fir die
Nahversorgung” (8 11 BauNVO).

5.2 Die abweichende Bauweise entspricht der offenen Bauweise mit der Abweichung, dass
die Gebaudelange nicht auf 50 m begrenzt ist (§ 22 Abs. 4 BauNVO).

5.3 Werbeanlagen sind auch aufRerhalb der Baugrenzen zulassig (8 23 Abs. 2,3 BauNVO).
5.4 Erweiterter Bestandsschutz - Gemal3 § 1 Abs. 10 BauNVO sind im Sondergebiet

Erweiterungen, Anderungen und Erneuerungen vorhandener wohnbaulicher Anlagen
ausnahmsweise zulassig, die aufgrund der Festsetzungen im B-Plan unzulassig waren.

6. Festsetzungen 8 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit 8 84 LBO Schleswig-Holstein

Werbeanlagen abseits des Gebaudes werden auf eine Flache von 6 m2 und eine Héhe von 3
m begrenzt; Fahnenmasten und max. 1 Werbepylon sind ausschlie3lich an der B 431 bis zu
einer Hohe von 10 m zulassig. Reflektierende, blinkende oder sich bewegende Werbetrager
(mit Ausnahme von Fahnen) sind unzulassig.

Hinweise:

1. Bei den Baumaflinahmen ist zum Schutz der vorhandenen Baume die DIN 18920 zu
beachten.

2. Der Plangeltungsbereich befindet sich innerhalb der Zone IIIA des Wasserschutzgebietes
Haseldorfer Marsch.

3. Vor der Fallung von Bé&umen sind diese von fachkundiger Stelle auf
Fledermausvorkommen zu untersuchen.
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Fachteam: Ordnung und Technik Datum: 10.08.2015
Bearbeiter:  Uwe Denker AZ:

Beratungsfolge Termin Offentlichkeitsstatus
Bauausschuss der Gemeinde Holm 02.09.2015 offentlich
Finanzausschuss der Gemeinde Holm 10.09.2015 offentlich
Gemeindevertretung Holm offentlich

Larmemission am Wertstoff-Container auf dem Stellplatz EDEKA

Sachverhalt:

Seit Jahren sind die Larmemissionen der auf dem Grundstiick Paulsen stehenden
Glas-Sammelcontainer immer wieder Inhalt von Beschwerden. Auch die gemeindli-
chen Gremien beschatftigen sich immer wieder mit dem Abstellen des Missstandes.
Zum einen sind Glas-Sammelcontainer erst einmal grundsatzlich laut und erzeugen
je nach Fullungsgrad bis zu 104 dB(A) Larm. Dieses ist schon tagsiuber eine zu hohe
Larmbelastung. Wenn allerdings nachts, spat abends oder an Sonn- und Feiertagen
uneinsichtige Burger die Glas-Container, obwohl dort Schilder mit Nutzungszeiten
angebracht sind, trotzdem beftllen, ist die Gemeinde mit ihren Méglichkeiten schon
fast am Ende.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Glas-Sammelcontainer waren auf vielen Sitzungen der gemeindlichen Gremien
immer wieder Thema. Die bisher angedachten und auch teilweise umgesetzten
Maflinahmen waren allerdings mit maRigem oder keinem Erfolg beschieden.
Grundsatzlich ist erst einmal festzuhalten, dass der Standort so nahe an der Wohn-
bebauung (Abstand 6-8 m) ohnehin schwierig bzw. wenig geeignet.
Glas-Sammelcontainer erzeugen bei Oberfluraufstellung einen Schalleistungspegel
in Hohe bis zu 100 dB(A), gelegentlich auch dariber.

Die Fachliteratur spricht fur larmreduzierte Glas-Container (Blauer Engel) von einem
Abstand zur Wohnbebauung von 50 m, mindestens aber 12 m. Bei dem geringeren
Abstand sind larmmindernde MalRnahmen notwendig.

Hier betragt der Abstand ca. 8 m.

Dieser Larm wahrend, aber auch auf3erhalb der zugelassenen Einwurfzeiten, stellt
eine erhebliche Larmemission dar. Gemal3 der 18. BImSchV, wie auch in der TA



Larm, darf in allgemeinen Wohngebieten am Gebaude hdéchsten ein dauerhafter
Larmpegel von 55 dB(A) tags bzw. 40 dB(A) nachts auftreten. Fir Ruhezeiten wird
ein zusatzlicher Tageswert normiert. Wobei diese Larmwerte nicht als Grenzwerte fur
Glas-Container normiert sind.

Im Bauausschuss wurden bisher im Wesentlichen zwei Losungsansatze diskutiert.
Der Entsorger sollte die Sammelcontainer austauschen gegen eine larmreduzierte
Ausfuhrung.

Diese Container (Blauer Engel) gibt es, obwohl auch diese immer noch einen Schall-
leistungspegel von < 91 dB(A) aufweisen. Fiur eine Aufstellung nahe der Wohnbe-
bauung sind auch diese eher ungeeignet. Hinzu kommt, dass der Entsorger nicht
verpflichtet werden kann, in derartige Container zu investieren. In der Ausschreibung
der GAB, die fur den Kreis Pinneberg hinsichtlich Entsorgung zusténdig ist, sind kei-
ne max. Schallpegelwerte der aufzustellenden Glas-Sammelcontainer festgelegt.

Ein weiterer diskutierter Losungsansatz war eine Larmschutzmalinahme (L&arm-
schutzwand) mit stark schallabsorbierender Ausfuhrung fur die Container. Sicherlich
ist eine solche MalRnahme bei entsprechender Hoéhe und Ausfiihrung geeignet, den
Schallleistungspegel um bis zu 30 dB(A) zu reduzieren. Fur eine solche MalRnahme
ist allerdings mit Kosten von ca. 25 - 30.000 € zu rechnen.

Fur eine Wohnbebauung ist diese Reduzierung des Schallleistungspegels aber nicht
zwingend ausreichend, da bei nachtlichem Einwurf, trotz Verbotes, immer noch zu
viel Larm bei den Anwohnern ankommt.

Bei einer derartig hohen Investition flr einen nicht ausreichenden Larmschutz bei
den Glassammelcontainern erscheint der Verwaltung eine bisher als zu teuer erach-
tete andere L6sung interessant.

Eine unterirdische Wertstoffsammelanlage fir Glas. Der Name sagt schon, dass die
Wertstoffdepots unterirdisch gelagert werden und nur jeweils ein Einwurfschacht je
Wertstoffdepot herausragt. Diese Anlage hat den Vorteil, dass zusatzlich zu den
hochwertigen, gedammten Sammelbehéltern die Schallausbreitung durch das Erd-
reich weiter gemindert wird. Auch der Einwurfschacht ist geddammt und so gebaut,
dass das Depotgut vor Pfandsammlern abgeschirmt wird, so dass die Einwurfklappe
nicht mehr, wie bei den oberirdischen Containern oft zerstort wird.

Zudem ist eine solche Wertstoffsammelanlage optisch wesentlich ansprechender
und wegen der niedrigen Einwurfhéhe auch behindertengerecht. Der Schallleis-
tungspegel solcher Anlagen liegt bei ca. < 75 dB(A). Wie vielleicht schon gesehen,
stehen solche Anlagen sowohl in Innenstadten als auch in Wohnanlagen.

Als Standort wurde die Flache rechts (westlich) der Einfahrt Paulsen von der StralRe
Im Sande aus, angepeilt. Probleme mit zu hohem Grundwasser sind hier nicht zu
befurchten.

Der Grundstuckseigentimer hat bereits im Vorwege seine Zustimmung signalisiert.
Die vorhandene Werbeanlage wird ohnehin abgebaut und durch eine neue, kleinere
Anlage ersetzt.

Die Gemeinde muss sich bei der Realisierung einer solchen Lésung dariber im Kla-
ren sein, dass die Folgekosten aus dem Betrieb einer Unterfluranlage zu ihren Las-
ten gehen. Folgekosten ca. 1,5 %, also ca. 375 €/Jahr, der Erstellungskosten der
Wertstoff-Container.

Die Gebrauchsdauer der Wertstoffbehéalter kann mit 15 — 20 Jahren angesetzt wer-
den. Damit waren hier 1.250 €/Jahr abzuschreiben.



Finanzierung:

Moglich ware der Einbau von 3 Unterflur-Wertstoffdepots. Die kosten einschl. Erdar-
beiten und umlaufender Pflasterung 26.000 € incl. Mwst.

Fordermittel durch Dritte:  Ggf. durch die Fa. Elberecycling

Beschlussvorschlag:

Der Bauausschuss empfiehlt / der Finanzausschuss empfiehlt / die Gemeindevertre-
tung beschliel3t auf den Bau einer La&rmschutzwand am alten Standort der Oberflur-
container zu verzichten und statt dessen 3 Stick Unterflur-Wertstoffdepots an der
Westseite der EDEKA-Zufahrt an der Stral3e Im Sande neu zu bauen.

RiR3ler

Anlagen:






O 4

Die Unterflur-Systeme setzen sich folgenden Komponenten zusammen:

Serie APLES: Komponenten

Einvurf-Saule Behalter-Rahmen

Sammel-Behilter
Beton- AuBenbehslter Sicherheits-Plattform

German Eco Tec
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Sachstand Grunflache Am Dorpshus

Sachverhalt und Stellungnahme der Verwaltung:

Gemal3 Beschluss der gemeindlichen Gremien wurde zwischenzeitlich der Teich am
Dorpshus zurtickgebaut.

Der Bauhof der Gemeinde hat den Besatz (Goldfische und Karpfen mit Nachwuchs)
abgefischt und im Feuerléschteich wieder ausgesetzt.

Die Teichfolie wurde komplett ausgebaut und entsorgt.

Fur die Verfullung mit geeignetem Boden konnte, da zeitgleich die Errichtung der
Parkplatze bei EDEKA begonnen hatte, auf den Aushub zurtickgegriffen werden. Die
Verflllung verursacht fuir die Gemeinde keine Kosten.

Der jetzt dort noch gelagerte Boden wird zur Abdeckung wieder zurickgenommen.
Die mit den Parkplatzarbeiten betraute Firma wird nach Rucktransport des Bodens
die Flache einebnen und Rasen einsaen.

Und wieder zahlt die Gemeinde nichts dazu.

RiR3ler

Anlagen:
keine
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Verbesserung der Funkalarmierung der Feuerwehr - Antenne auf dem
Dach der Sporthalle

Sachverhalt und Stellungnahme der Verwaltung:

Funknetze, unter anderen auch fur die Alarmierung der Feuerwehr (BOS-Funk), wer-
den an einigen Standorten so stark abgeschirmt, dass es zu gestorter bzw. gar kei-
ner Meldung auf Funkmeldeempfanger kommt.

Dieses ist z.Zt. auch an einigen Standorten im Holm so. Um diesen Mangel zu behe-
ben, wurden einige Versuchsmessungen zur Abdeckung der Funklécher vorgenom-
men. Dabei wurde ermittelt, dass ein Standort auf dem Dach der Sporthalle geeignet
ist, diese Probleme zu beseitigen.

Die Antenne wird auf der dstlichen Dachflache installiert. Schadigende Immissionen
sind nach Aussage der Fa. Sinus, Auftragnehmer der Kreises Pinneberg, nicht zu
erwarten.

Denker

Anlagen:
keine
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Fachteam: Ordnung und Technik Datum: 10.08.2015
Bearbeiter:  Uwe Denker AZ:

Beratungsfolge Termin Offentlichkeitsstatus
Bauausschuss der Gemeinde Holm 02.09.2015 offentlich
Bredhornweg - Teilausbau -Sachstand-

Sachverhalt und Stellungnahme der Verwaltung:

Nachdem die politischen Gremien den Teilausbau des Bredhornweges beschlossen
haben, wurden Ende Februar die der Malinahme entgegenstehenden Baume geféllt
und die Wurzelstocke durch Frasen entfernt.

Die notwendigen Arbeiten zum StralRenbau wurden in einem Leistungsverzeichnis
zusammengefasst und beschrankt ausgeschrieben.
Submission war am 18.08.2015.

RiR3ler

Anlagen:
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