TEIL A: PLANZEICHNUNG

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung wom 23.01.1990 (BGEI. |
T ™ U L ¥

5.132), Zuletzt gedindert am 11.06.2013 (BGBIL. | 5.1548).
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ZEICHENERKLARUNG

Es gilt die Planzeichenverordnung vom 18.12.1990,
zuletzt gedndert am 22.07 2011 (BGBI. 1 5. 1509)

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Eingeschrianktes Gewerbegebist

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

2806 Grundflidchenzahl als Héchstmal
1l Zahl der Vollgeschosse als Hachstmal

TH=Tm Trauthdhe als Hachstmal

FH=10m Firsthhe als Hochstimal
BAUWEISE, BAUGREMZEM

—— Baugrenze
VERKEHRSFLACHEM
Strafenverkehrsfiachen
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Stralkenbegrenzungslinis

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Einfahrt / Ausfahrt
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GRUNFLACHEN

Private Grinfliche

Zweckbestimmung Hausgarten' Hausweide

MALRNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUMNG VOMN NATUR UMD LANDSCHAFT

Umgrenzumng ven Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen
und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchem und sonstigen

Bepflamzungen

Erhaltung: Baume
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(A)
(B)
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SONSTIGE PLANZEICHEN

Umngrenzung der Flachen, deren Boden mit umweligefihrdenden Stoffen
belastet sein kann

Grenze des radumlichen Gelungsbersiches

Saonstige Abgrenzung

Besondere Festsetzung (sishe textliche Festsezung 1.3)

Besondere Festsetzung (sishe textliche Festsatzung 1.4)

NACHRICHTLICHE UBERMAHMEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der Klarstellungs- und
Erganzungssatzung "Appen - EE"

Anbauverbotszone gemal § 29 SWG (15 m vom Rand der befestigten Fahrbal

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des
Maturschutzrechtes, hier nach § 30 BMatSchG

gesetzlich geschitztes Biotop (Knick) 1

gesefzlich geschitztes Biotop (Knick) 2

DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER
Baum Bestand

Baum zukiinftig entfallend

Bemaliung in m

‘Vorhandenes Gebaude mit Nebengebiude

‘Vorhandene Grundsticksgrenzen
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TEIL B: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Festsetzungen nach Baugesetzbuch fiir die nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB

Artund Mah der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)

1.1 Im eingeschrankten Gewerbegebiet sind nur Nutzungen und Anlagen zuldssig, die das Wohnen nicht
wesentlich stiren (mischgebietstypische Beftriche gem. § 6 Abs_ 1 BauNVO)

1.2 Die nach § & Abs. 3 Nr. 1 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Wohnungen fir Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und Beifriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und
ihm gegenikber in Grundfldche und Baumasse untergeordnet sind, sind allgemein zuldssig.

1.3 Im Bereich (A) sind Wohnungen unzuldssig.

1.4 Im Bereich (B) sind ausnahmsaweise bis zu zwei sonstige Wohnungen zuldssig (§ 1 Abs. 10 BauM\VvO).
1.5 Vergnigungsstitten, insbesondere Spielhallen und dhnliche Unternehmen im Sinne von § 33 i der
Gewerbeordnung, die der Aufstellung von Spielgeraten mit und chne Gewinnmoglichkeit dienen, Wetthiros,
Bordelle, bordellartige Betriebe sowie Vorfihr- und Geschéfterdume, deren Zweck auf die Darstellung oder
auf Handlungen mit sexuellem Charakter ausgerichtet ist, sind unzulassig (§ 1 Abs.5 und 9 BauNVO).

1.6 GemaR § 1 Abs._ 5 in Verbindung mit Abs. 9 Baunutzungsverordnung (BauM'v () sind im Gewerbegebiet
Einzelhandelsbetriebe ausgeschlossen.

Ausnahmsweise sind Einzelhandelsbetriebe bis zu einer Grate von max. 230 m* Verkaufs- und
Ausstellungsfidche zuldssig, wenn sie

- micht mit Waren und Giltemn des tiglichen Bedarfs handein,

- in einem unmittelbaren rdumlichen und funktionalen Zusammenhang mit einem Grokhandels-, Produktions-,
Dienstieistungs- oder Handwerksbetrieb stehen und

- diesem gegendber in Grundfidche und Baumasse untergeordnet sind.

Maknahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft und
Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen { § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25
BauGE)

1.7 Die zum Erhalt festgesetzten Bdume sind dauerhaft zu erhalten und nach Abgang durch Anpflanzung der
gleichen Baumart in der Qualitat 3 x verpflanzt, 16-18 em Stammumfang zu ersetzten.

1.8 Innerhalk der Bictopfliche 2 ist der Knick vor Eingriffen zu schitzen und mit Knickwall und Gehdlzen
dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und zu entwickeln. Gehdlze sind bei Abgang durch Anpflanzung der
gleichen Art zu ersetzen. Baume fir die ein Ersatz notwendig wird, sind in der Qualitit 3 x verpflanzt,
16-18 cm Stammumfang, zu pflanzen. Bodenversiegelungen sind nicht zuléssig.

Lickige Knickabschnitte sind mit Gehdlzen der folgenden Liste in 1 m Pflanzabstand und je nach drtlichen
‘Verhéltnisgen ein- cder zweireihig zu bepflanzen.

Antenvorschldges

Feldahorn {Acer campestre)
Hasel (Corylus avellana)
Holunder (Sambucus nigra)
Hundsrose (Rosa canina)
Weilldorn (Crataegus monogyna)
Faulbaum (Frangula alnus)

1.9 Zum Schutz der Bictopflache 2 ist auf der Flache mit Bindung zum Erhalt ein Knickschutzstreifen
anzulegen, mit einer Saatgutmischung aus gebietsheimizschen Wildkrdutern und Grasem anzus&sn und
daverhaft zu erhalten. Die Flachen dirfen maximal einmal jahdich gemaht werden. Diese Mafknahmen sind
spatestens bei Baubeginn vorzunehmen. Bodenversiegelungen sind nicht zulassig.

1.10 Das anfallende Miederschlagswasser ist, soweit es nicht in Speicheranlagen gesammelt und genutzt
wird, zeniral auf den Grundsticken lber die belebte Bodenzone zu versickern. Bei Starkregenereignissen ist
ein Notiberlauf in den Vorfluter zuldssig.

1.11 Die Anpflanzung ven Nadelgehdlzen ist beschrinkt auf 10 % der Anpflanzungen je Grundstick.



Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen - Larmschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24
BauGEB)

1.12 Zum Schutz schutzbedirftiger Nutzungen vor Yerkehrs- und Gewerbeldrm wird im Gesamten
Plangelkungsbereich Larmpegelbereich IV nach DIN 4108, Schallschutz im Hochbau

fiir Neu-, Um- und Ausbauten festgesetzt Den genannten Lampegelbereichen entsprechen folgende
Anforderungen an den passiven

Schallschutz:
Larmpegelbereich Makgeblicher erforderliches bewertetes Schalldimmmak der
nach DIN 4109 Aubenlirmpegel L, AuBenbauteile " Ry e
dEA) Wohnriume Biirordume
[dE]
I B6 - 70 a0 35

n resullerendes Schalldammmai des gesamian Aulienbautslls (Wande, Fenster und LOMuNg Zwsammen)

= AN AuBsnbautelle von Raumen, bel denan der endnngends AuBEniam autgrund der in den Raumen susgedbien TatgkeRen nur einen
untergeorineten Beirag zum Innenraumpegel ielstet, werden kelne Anfordenmgen gesielit

Die schalltechnizschen Eigenschaften der Gesamtkonstruktion (Wand, Fenster, Liftung) missen den
Anforderungen des jeweiligen Larmpegelbersiches geniigen. Im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren ist
die Eignung der fiir die Auenbauteile der Gebdude gewdhlien Konstruktionen nach den Kriterien der DIN
4109 nachzuweisen.

1.13 Zum Schutz der Machtruhe sind filr ausnahmsweise zuldssige Wohnnutzungen im gesamten
Geliungsbereich bei Neu-, Um- und Ausbauten fiir Schlaf- und Kinderzimmer schallgedammte Loftungen
vorzusehen, falls der notwendige hygienische Luftwechsel nicht auf andere geeignete, dem Stand der
Technik entsprechende Weise sichergestellt werden kann. Von den vorgenannten Festsetzungen kann
abgewichen werden, wenn im Rahmen eines Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsachlichen
Larmbelastung geringere Anforderungen an den passiven Schallschutz resultieren.

Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

1.14. Die Flache, deren Boden mit umweltgefahrdeten Stoffen belastet sein kann, ist vor Beginn der
Bauarbeiten zu prifen.

2. Ortliche Bauvorschriften zur Gestaltung nach § 84 der Landesbauordnung

2.1 Die maximale Traufhdhe betriigt 7 m, die maximale Firsthdhe 10 m. Die Traufhdhe wird gemessen am
Schnittpunkt der Dachhaut mit der Aulenkante des aufgehenden Mauerwerkes. Bezugspunkt der
Hahenmessung ist die mittlere Hohe des zugehongen Stralenabschnittes.

2.2 Die Hohe des Erdgeschossfullbodens (Sockel) darf maximal 50 cm héher hergestellt werden als die
mittlere Héhe des zugehdrigen Straftenabschnittes.

2.3 Die Dachneigung von Hauptgebduden betragt 10 - 50°. Geringere Dachneigungen oder Flachdacher sind
nur zulassig dber Gebauden, deren kleinste Seitenlange mehr als 25 m betragt sowie Uber untergeordneten
Gebdudeteilen und bei begrinten Dachern.

2.4 Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie an Gebauden sind nur in der Neigung der Dach- oder
Wandebene zuldssig.

2.5 Gebaude sind in Fassadenabschnitte zu gliedern, deren Lénge hichstens 25 m betrigt. Die Gliederung
kann durch Farbwechsel, Vor- und Riackspringe von mindestens 0,15 m oder durch veriikal durchgehende
Fugen erfolgen.

2.6 Zur Planstralie und zu dffentlichen Yerkehrsflachen sind Einfriedungen nur als Hecken zulassig. Zaune
sind nur zusdizlich zu Hecken zuldssig und dirfen die Hecke in der Héhe nicht dbemragen. Zaune missen
lichtdurchlassig sein.



